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Mal nr. 133/2016
M og
vatryggingafélagio V vegna starfsabyrgoartryggingar fasteignasala X
og fasteignasolunnar Z.

Skadabotaabyrgd fasteignasala vegna solumedferdar fasteignar fra névember 2014
fram i mars 2015 pegar kaupsamningur var undirritadur.

Gogn.
1. Malskot méttekid 20. april 2016 asamt gognum.
2. Tolvupostur V dags. 2. jini asamt gognum.
3. To6lvupostur logmanns M dags. 6. juni 2016.
Malsatvik.

[ malskoti kemur fram ad M gerdi tilbod i tiltekna ibud i Reykjavik 25. névember 2014 og var
gengid fra kaupsamningi um eignina 13. mars 2015 og var eignin athent 27. sama manadar. Med
tolvuposti M til X dags. 9. april 2016 tilkynnir M ad pad hafi komid fram duldir gallar eftir
athendingu og a0 pad standi til ad aztla kostnad til ad fyrirbyggja frekari vandamal. Einnig liggur
fyrir tolvupostur fra M til X dags. 21. mai 2015 um ad hun sé 6satt vid ad hafa ekki verid upplyst
um sérstaka skodunarskyrslu fra Frumherja eda hennar getid 1 soluyfirliti fasteignarinnar af halfu
X. Su skyrsla sem M visar til er dags. 3. november 2014 og var hin gerd ad frumkvaedi
einstaklinga sem hofdu gert kauptilbod 1 somu ibid, med fyrirvara um hvad keemi fram i umreeddri
skyrslu. 1 tolvupostsamskiptum milli M og peirra einstaklinga sidan i mai 2015 kemur fram ad M
fékk afrit skyrslunnar gegn greidslu 13. mai 2015. Seljandi ibudarinnar h6fdadi sidan mal gegn M
til heimtu greidslna sem M hafoi haldid eftir. Seettir tokust 1 pvi domsmali med pvi ad M greiddi
pad sem 1t af st6d skv. kaupsamningi en gerdi fyrirvara um frekari krofur vegna malsins.

M telur ad X hafi brotid gegn akvedum laga nr. 99/2004 um solu fasteigna, fyrirtekja og skipa,
me0 pvi ad hafa ekki getid um galla fasteignarinnar i séluyfirliti eins og honum bar ad utbua skv.
10. gr. laganna. Einnig visar M til ordalags 11. gr. laganna par sem tilgreint er hvada upplysingar
ber ad gefa um ad a soluyfirliti og ad fasteignasali skuli sjalfur afla upplysinga og kynna sér
fasteignina ad eigin raun skv. 12. gr. laganna. M telur ad galeysi fasteignasalans X felist annars
vegar 1 pvi ad gallar sem voru 4 fasteigninni hafi verid pess edlis ad upplysingar 1 soluyfirliti gefu
ekki raunheefa mynd af astandi hennar. Sérstaklega visar M bar til pess ad 16gnum hafi verid lyst
sem yfirfornum og endurnyjudum ad hluta. I 1jési hafi hins vegar komid ad paer lagnir sem i
fasteigninni voru hafi verid pess edlis ad vatryggingafélog hafi ekki viljad vatryggja eignina m.t.t.
vatnstjons, eftir ad M hafoi fengio hana athenda. Hins vegar byggir M 4 pvi ad X hafi synt galeysi
med pvi ad hafa ekki upplyst hana um skyrslu Frumherja dags. 3. november 2014, en i peirri
skyrslu hafi komid fram upplysingar sem hefou haft veruleg ahrif 4 afst6ou M til tilbodsgerdar. M
telur ad med hlidsjon af pessu beri X skadabotaabyrgd skv. 27. gr. laga nr. 99/2004 og beri ad
greida beetur ur starfsabyrgdartryggingu hans sem fasteignasala hja V.

V visar til afstéou X sjalfs og hafnar greidslu bota ur starfsabyrgodartryggingunni. X visar fyrst og
fremst til pess a0 ekki sé synt ad hann hafi synt saknaema hattsemi vi0 sdlumedferd eignarinnar.
Ekki s¢ getid almennt um sérstakar tegundir lagna i hiisum a soluyfirliti og pau atridi sem M visi
til hafi att ad vera henni sjalfti 1jos vid sjonskodun eignarinnar. Einnig visar X til pess ad p6é hann
hefoi haft upplysingar um skyrslu Frumherja pegar soluyfirlit var gert pa hefoi pad ekki breytt
atvikum par sem skodunarmadur hafi einungis beitt sjonskodun & eignina og verdi ekki 16gd
skadabotadbyrgd a fasteignasala vegna atrida sem eru pess edlis ad pau komi fram vid sjonskodun,
sbr. Hrd. 60/2007. M hafi auk pess skodad eignina med byggingarfrodum adila og hafi pvi verid
unnt ad sja meinta galla. Einnig telur X ad tjon M sé dsannad, engin matsgerd liggi fyrir og auk
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pess s¢ ekki sannad ad su fjarhed sem M krefur V um sé tjon sem er sennileg afleiding pess ad
skyrsla Frumherja hafi ekki verid getio 1 soluyfirliti. M beri sonnunarbyrdi um pad. Einnig er bent
ad ad M hafi greitt kaupverd ad fullu til seljanda.

Alit.

[ 16gum nr. 99/2004 um sélu fasteigna, fyrirtekja og skipa kemur fram i 10. gr. ad fasteignasali
skuli gera soluyfirlit vegna fasteignar sem hann er med i s6lumedferd og i 11. gr. kemur fram
hvert efnis soluyfirlits skuli vera. Par er sérstaklega tilgreint i c.lid 2. mgr. ad soluyfirlit skuli
geyma ,upplysingar um dstand eignar og einstakra hluta hennar, par a medal um galla sem
seljanda og/eda fasteignasala er kunnugt um d eign*. 1j.1id sému greinar kemur sidan fram ad
sOluyfirlit skuli geyma ,, 6nnur atridi sem kunnugt er um, svo sem skyrslur um dstand eignar sem
gerdar hafa verid. "

b6 komi fram 1 gognum malsins af halfu X ad hann hafi ekki vitad um skodunarskyrslu pa sem var
gerd hja Frumbherja, dags. 3. november 2014 verdur ekki annad séd af peim upplysingum sem
koma fram i somu gdgnum ad pad hafi komid tvo kauptilbod i eignina & sama tima. Pad er ad
segja a0 pegar M gerdi kauptilbod hafi annad kauptilbod verid 1 gildi med fyrirvara um astand
eignarinnar. begar adrir tilbodsgjafar drogu tilbod sitt tilbaka, eftir ad hafa gert slikan fyrirvara
um astand eignarinnar, verdur ad telja pad galeysi af halfu fasteignasalans a0 hafa ekki kannad til
hlitar hvort pad laegi fyrir skyrsla um astand eignarinnar og hvort efni hennar hefdi ahrif a lysingu
i soluyfirliti. Fasteignasala bar ad afla upplysinga, skv. 1.mgr. 12. gr. laga nr. 99/2004 og par sem
skyrslur eru sérstaklega tilgreindar 1 j.1id 2. mgr. 11. gr. laganna verdur ad telja ad pad hvili
sérstok skylda & fasteignasalanum ad kanna til hlitar hvort slikt sé til stadar og verdur einnig lagt
til grundvallar ad pad hafi verid audvelt ad gera pad i pessu tilviki og pess pa heldur pegar eignin
er 1 sdlumedferd 4 tveimur stodum. Verdur, af gognum malsins, taldar naegilega miklar likur & pvi
ad X hafi att ad vera um skyrsluna kunnugt ad sdnnunarbyrdi hvilir & honum um skyringar 4 pvi
hvers vegna hennar var ekki getid i soluyfirliti. ber skyringar fa ekki negilega stod 1 gognum
malsins. Verdur pvi ad fallast 4 ad skilyrdi skadabotaabyrgdar fasteignasala séu uppfyllt skv. 27.
gr. laga nr. 99/2004 og par af leidandi botaskylda ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala hja V.

AJ pvi sdgdu parf ad taka afstodu til pess hvort M hafi synt fram & hiin hafi ordid fyrir tjoni og
hvort fallast eigi 4 krofu hennar um um tiltekna botafjarhad. 1 malinu liggur ekki fyrir sérstakt
sampykki V um ad fjallad s¢ um botafjarhaedir, sbr. 2. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir trskurdarnefnd 1
vatryggingamalum sem birtar eru med auglysingu nr. 1090/2005. begar af peirri asteedu verdur
ekki tekin afstada til krofu M um greidslu tiltekinnar botafjarhedar.

Nidurstada.

Fallist er 4 botaskyldu ur starfsabyrgdartryggingu X hja V en ekki er tekin afstada til agreinings
um botafjarhaed.

Reykjavik 24. juni 2016
bora Hallgrimsdottir 16gfr.

Olafur L. Einarsson hdl. Jon Magnusson hrl.



