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Mal nr. 332/2016
K og M og
vatryggingafélagio V vegna starfsabyrgdartryggingar fasteignasala X.

Skadabotaabyrgd fasteignasala vegna s6lumedferdar 4 hasi 4 Hofn i Hornafiroi.

Gogn.

1. Malskot méttekid 6. oktober 2016 asamt gognum.

2. Bréf V dags. 24. oktéber 2016 asamt gognum.

3. Athugasemdir M og K vid bréf V, dags. 3. november 2016, dsamt fylgiskjolum.
Malsatvik.

[ mélskoti kemur fram ad M og K gerdu tilbod i hus ad Hraunholi 7 4 Hofn i Hornafirdi pann 9.
september 2015 og var pad sampykkt pann sama dag. Pann 1. oktober 2015 var gengid fra
kaupsamningi um eignina og virdist eignin hafa verid athent sama dag. Med bréfi M og K pann
30. mars 2016 var X tilkynnt ad M og K teldu ad X hefdi vanrekt skyldur sinar sem fasteignasali
me0 alvarlegum hetti og gerdu krofu um ad X greiddi peim 8,5 milljonir krona dsamt voxtum og
drattarvoxtum. Fram kom 1 bréfinu ad M og K telja X hafa brotid gegn 10., 11., 13. og 15. gr. laga
um s6lu fasteigna og skipa nr. 70/2015. Er meginastada krofunnar st ad M og K telja ad pau geti
ekki rekid gistiheimili 1 eigninni eins og tilgangurinn var med kaupunum, og ad soluyfirlit og
fleira hafi borid med sér ad heimild veeri til stadar fra yfirvoldum ad reka gistiheimili. Slik heimild
reyndist ekki vera fyrir hendi og purfa ad koma til ymsar breytingar 4 eigninni til ad heimild faist
til pess ad reka par gistiheimili. Er enn fremur nefnt ad teikningar hafi ekki verid kynntar M og K,
upplysingar 1 soluyfirliti hafi verid rangar og ad verdid a eigninni hafi verid 6edlilegt. M og K
telja pvi ad pau hafi ordid fyrir fjartjoni sem X beri abyrgd a sem fasteignasali.

V hafnar greidslu bota ur starfsabyrgdartryggingunni. V telur med 6llu 6sannad ad M og K hafi
ordid fyrir tjoni sem rakid verdur til saknemrar hattsemi X i tengslum vid séluna & Hraunholi 7.
Er visad til pess ad astand eignarinnar s¢ 1 dag i samrami vi0 sampykktar teikningar og pvi sé tjon
M og K ekkert. Visad er til pess ad i soluyfirliti komi skyrt fram ad notkun eignarinnar sé
einbylishus, pannig ad notkunarflokkur hennar hafi ekki att ad koma M og K a ovart, og pad pratt
fyrir ad 1 husinu veeri rekid gistiheimili, eins og fram kom 1 soluyfirlitinu. Upplysingarnar i
sOluyfirlitinu hafi verid réttar, pott sidar hafi komid 1 1jos ad ekki veeri heimild yfirvalda til stadar
fyrir rekstri gistiheimilis. V hafnar enn fremur peim fullyrdingum ad M og K hafi greitt of hatt
verd fyrir eignina. Er pvi haldid fram af halfu V ad M og K og seljandi hefou verid buin ad koma
sér saman um kaupverdid pegar 6skad var eftir abkomu X.

Alit.

Um skyldur X vid fasteignasolu gilda 16g nr. 70/2015. Par kemur fram 1 10. gr. ad fasteignasali
skuli gera soluyfirlit vegna fasteignar sem hann er med i s6lumedferd og i 11. gr. kemur fram
hvert efnis soluyfirlits skuli vera. Akvaedi 12. gr. fjallar um 6flun upplysinga vegna soluyfirlits,
akveedi 13. gr. um kynningu fasteignasala 4 eign og akveedi 15. gr. um ad fasteignasali skuli geeta
hagsmuna kaupanda og seljanda.

A soluyfirliti eignarinnar kemur fram ad notkunarflokkur hussins sé einbylishiis. Kemur pad
einnig fram 1 kauptilbodinu og kaupsamningnum. { s6luyfirlitinu kemur einnig fram ad husid hafdi
verid notad sem gistiheimili.

Hvergi 1 gognum fra X kom fram ad fyrir leegi heimild til reksturs gistiheimilis 1 eigninni. Fullt
tilefni var af halfu M og K ad kanna hvort formlegt leyfi til gistiheimilis veeri fyrir hendi ef pad
var forsenda kaupanna. Pad gerdu pau ekki. Ekki liggur 1jost fyrir ad grundvollur akvorounar M
og K um kaup eignarinnar hafi verid ad fyrir laegi leyfi til reksturs gistiheimilis.
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Ekki pykir synt fram 4 med nagilegum heetti ad X hafi vid sélu eignarinnar synt af sér saknaema
og 0logmaeta hattsemi sem leida eigi til skadabotaskyldu X gagnvart M og K.

Niourstada.
EkKki er fallist & botaskyldu tr starfsabyrgdartryggingu X hja V.

Reykjavik 22. november 2016.
bora Hallgrimsdottir 16gfr.

Olafur L. Einarsson hdl. Jon Magnusson hrl.



