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Mail nr. 337/2016

vatryggingafélagio V vegna starfsabyrgoartryggingar fasteignasala X.

Skadabotakrafa vegna solu fasteignar ad Klapparstig med kaupsamningi dags. 10.7.2014.

Gogn.
Malskot, mottekid 13.10.2016, asamt fylgigognum.
Bréf V, dags. 15.10.2016, asamt fylgigognum.

Malsatvik.

M keypti hlut i fasteign ad Klapparstig med kaupsamningi dags. 10. juli 2014. 1 soluyfirliti sem 1a
fyrir 40ur en kaupsamningur var gerdur kom fram ad tvo bilastedi fylgdu med peim eignarhluta sem
M keypti sem og ad eignarlod fasteignarinnar vaeri 705 fm. I kaupsamningi var visad til pinglystrar
eignaskiptayfirlysingar dags. 25. februar 1991 auk pess sem var visad til pess ad pad legi fyrir ny
opinglyst eignaskiptayfirlysing fra pvi i juni 2014 sem ekki hafi verid undirritud. Fram kom i sama
kaupsamningi ad adilar samnings hefou kynnt sér framlogd skjol athugasemdalaust. I utskrift fra
Fasteignaskra Islands dags. 7. oktober 2014 kemur fram ad 160 fasteignarinnar Klapparstigs sé 705
fm og ad sama skapi liggur fyrir vedbandayfirlit fra 10. juli 2014 par sem kemur fram ad pinglyst hafi
verid yfirlysingu fra arinu 2013 um ad heildarlod veeri 705 fm. Einnig ma sja af tilgreindum
pinglystum skjélum a vedbandayfirliti tilvisun til eignaskiptayfirlysinga.

M telur ad fasteignasali hja X hafi synt galeysi par sem hvorki hafi legio fyrir ad tvo bilastaedi fylgdu
peirri eign sem M keypti, auk pess sem eignarlod hafi ekki verid ein stér og tilgreint hafi verio. M
visar til pag. botareglu 27. gr. laga nr. 99/2004 um solu fasteigna, fyrirteekja og skipa og telur ad beita
eigi strongu sakarmati pegar hattsemi fasteignasala X sé virt. Hann hafi ekki gaett pess a0 réttar
upplysingar keemu fram um bilastadi og sterd eignarlodar og hafi honum einnig borid ad kanna
sérstaklega vedskjol sem hvildu a eigninni til ad stadreyna pad sem kom fram 4 soluyfirliti og pad ad
gera pad ekki hafi brotio gegn 15. og 16. gr. laga nr. 99/2004. M kvedst hafa ordid fyrir tjoni vegna
pess ad askildir kostir hafi ekki fylgt peim hluta fasteignarinnar sem hann keypti og krefst bota tr
starfsabyrgoartryggingu X hja V vegna pess tjons.

V visar til pess ad upplysingar um sterd eignarlodar fyrir fasteignina i heild hafi verid opinberlega
skrad sem 705 fm, badi hja Fasteignamati {slands sem og i vedbandayfirliti og hafi verid visad til
peirra gagna i kaupsamningi og pannig hafi akveedi 11. og 12. gr. laga nr. 99/2004 verid uppfyllt af
halfu fasteignasala X. Einnig visar V til pess ad M hafi verid kunnugt um Ovissu vegna nyrrar
eignaskiptayfirlysingar og upplysingar fra hiisfélagi um fyrirkomulag vegna bifreidasteda. Pau tvo
bifreidastadi sem tilgreind voru & soluyfirliti hafi verid skv. samkomulagi huseigenda, par sem hafi
verid mikilveegt ad tilgreina bifreidastadi sérstaklega gagnvart 60rum en huseigendum. V visar
einnig til pess ad athugasemdir umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar fra arinu 2015 hafi
ekki pydingu i malinu par sem per hafi komid fram eftir undirritun kaupsamnings 4 arinu 2014.

Alit.

Annars vegar er agreiningur um hvort upplysingar a soluyfirliti hafi verid 6fullnagjandi i skilningi
10.-12. gr. laga nr. 99/2004, af halfu fasteignasala X. Pegar gdogn malsins eru virt i heild, sérstaklega
odags. soluyfirlit, er 1jost ad par er med berum ordum sagt ad tvo bifreidastadi fylgi sérstaklega eign
peirri sem M keypti, an fyrirvara um ad a bak vid pa yfirlysingu tilvisun i samkomulag husfélags
htssins eda ad um veri ad raeda Oskipta sameign allra huseigenda. Hefdi verid réttara ad visa til
oformlegs samkomulags husfélags um pessa tilhogun, fyrst minnst var a bifreidastaedi i séluyfirliti.
Telst pad til galeysis af halfu fasteignasala X.

Hins vegar er agreiningur um hvort réttar upplysingar hafi verid veittar um steerd eignarlédar
fasteignarinnar i heild. 1 séluyfirliti er hins vegar ekki ad sja greinilega ad paer upplysingar séu
tilgreindar sérstaklega. I kaupsamningi dags. 10. juli 2014 er visad til vedbandayfirlits og yfirlits fra
Fasteignaskra Islands um ad heildarsterd eignarlodar sé 705 fm. Um er ad rzda opinberar
upplysingar og & peim timapunkti lagu einnig fyrir upplysingar um eignaskiptayfirlysingar, baedi
pinglystar og opinglystar, vegna fasteignarinnar, auk pess sem pvi er haldid fram ad kaupandi hafi
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verid upplystur um vinnu husfélags vardandi pau mal. Af gognum malsins telst ekki sannad af halfu
M ad upplysingar sem fasteignasalinn veitti vid gerd kaupsamnings hafi verid rangar a peim tima sem
peer voru gefnar og verdur st hattsemi ekki metin honum til galeysis.

Pad sem eftir stendur er hins vegar ad taka afstodu til pess hvort pad galeysi, sem felst i pvi ad hafa
tilgreint tvo bifreidastaedi med Oonakvaemum heetti 4 soluyfirliti, hafi leitt til tjons fyrir M. Ekkert
liggur fyrir um ad pessar upplysingar hafi leitt til pess a0 M greiddi herra verd en ella fyrir
fasteignina, auk pess sem réttar upplysingar virOast hafa legid fyrir 40ur en kaupsamningur var
undirritadur. Verdur pvi ekki fallist 4 greidsluskyldu ar starfsabyrgdartryggingu fasteignasala X hja
V.

Nidurstada.
M 4 ekki rétt & skadabotum Ur starfsdbyrgdartryggingu fasteignasala hja V.

Reykjavik, 15. desember 2016.

bora Hallgrimsdottir 16gfr.

Valgeir Palsson hrl. Saevar bor Jonsson hdl.



