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Mail nr. 297/2017

M og
vatryggingafélagio V v/starfsabyrgoartryggingar fasteignasalans X.

Gildissvio vatryggingarskilmala varoandi upphafstima krofu.

Gogn.
Malskot malskotsadila, moéttekio 11.9.2017, asamt fylgiskjolum.
Bréf V, dags. 20.9.2017, asamt hofnunarbréfi V dags. 16.5. 2017 og télvupostsamskiptum milli X
og logmanns M dags. 30.6.2015.

Malsatvik.

Sa vatryggingarsamningur sem er til skodunar i pessu mali tok fyrst gildi hja V um midjan desember
2015 og ekki er upplyst sérstaklega i malinu hvar X var tryggdur med starfsabyrgdartryggingu
fasteignasala adur en su vatrygging tok gildi, en i 4. gr. laga nr. 70/2015 um sdlu fasteigna og skipa er
kvedid a um skyldu fasteignasala til a0 kaupa slika vatryggingu.

I gdgnum malsins kemur fram ad M kvedst hafa ordid fyrir fjartjoni i tengslum vid kaup 4 fasteign
sem attu sér stad med kaupsamningi 21. ndvember 2014. Fasteignasalinn X sa um s6lu eignarinnar. |
kaupsamninginum komu fram upplysingar um greidslufyrirkomulag og var par kvedid 4 um ad aflysa
skyldi tilteknum lanum sem kaupanda voru 6vidkomandi fyrir 10. desember 2014. [ malinu liggur
einnig fyrir afrit tdlvuposts fra 16gmanni M til X dags. 30. juni 2015 um ad aflysing hefdi ekki att sér
stad fyrir 10. desember 2014, auk pess sem ekki hafi verid hlutast til um pinglysingu tveggja
veOskuldabréfa M, sem attu skv. kaupsamningi ad hvila 4 eigninni. Af gognum malsins verdur ekki
annad radid en ad logmadur M hafi att samskipti vio X og eftir atvikum lanveitendur og vedhafa.
Fasteignin hafi sidan verid seld naudungarsolu 1 febraiar 2016 og 1 mars 2017 hafi loks verid pinglyst
fullneegjandi vedleyfi sem hafi verid naudsynlegt til ad tryggja efndir kaupsamnings sem hafoi verio
gerdur, eins og fyrr segir, i desember 2014. M lysir pvi tjoni sem hin kvedst hafa ordid fyrir i
gdgnum malsins sem og peirri hattsemi X sem htin telur hafa leitt til tjonsins.

M telur ad starfsabyrgdartrygging fasteignasalans X eigi a0 taka til tjons hennar og visar til pess ad
vatryggingaratburdur i skilningi f.lidar 2. gr. laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004 hafi ekki
or0id fyrr en i fyrsta lagi 4 arinu 2016 eftir ad upplysingar barust fra vedhafa um ad ekki veri heimilt
a0 aflétta lani af fasteigninni og ad tjon hennar hafi ekki raungerst fyrr en & arinu 2017 pegar fyrst var
haegt ad gera tolulega skadabotakrofu. M visar til pess ad skv. 16gum um vatryggingarsamninga hafi
vatryggingafélag takmarkadan motbarurétt, sérstaklega med visan til 45. gr. laganna par sem fjallad
s¢ um logboOnar abyrgdartryggingar. Pad verdi auk pess a0 talka akvadi laganna um
vatryggingaratburd med hlidsjon af peirri vernd sem 16gbodin starfsabyrgdartrygging fasteignasala
eigi ad veita vioskiptamonnum. M telur ad télvupostur sa sem sendur var 30. jini 2015 af halfu
l6gmanns hennar hafi ekki getad verio krafa i skilningi vatryggingarskilmala V par sem ekki hafi
verid unnt ad koma fram med skadabotakrofu fyrr en i fyrsta lagi 4 arinu 2016.

V visar til pess ad vatryggingarsamningur um starfsabyrgdartryggingu fasteignasala geri rad fyrir pvi
ad samid s¢ par sérstaklega um hvenzer vatryggingaatburdur geti ordid. Nanar tiltekio komi pad fram
gr. 6.2 1 vatryggingaskilmalum ad skadabotakrafa teljist hafa stofnast i skilningi skilmalanna vid hid
fyrra af peim timamérkum sem komi sidan fram i a. og b. 1id akvaedisins. I a.lid sé fjallad um pegar
pridji madur geri fyrst skriflega skadabotakrofu & hendur vatryggingartaka. [ b.1id sé sidan visad til
pess timamarks pegar vatryggingartaka verdur fyrst kunnugt um ad pridji madur hafi ordid fyrir
fjarhagslegu tjoni, sem geti fallid undir vatryggingu pessa og kunni ad verda rakid til
vatryggingartaka eda starfsmann hans, eda ad bein hetta sé¢ a ad slikt tjon verdi. V telur ad akveedi
b.lidar eigi vid 1 malinu og ad skilyrdi pess dkvaedis hafi verid uppfyllt pegar 16gmadur M sendi X
tolvupost 30. juni 2015 og gerdi grein fyrir pvi ad vanefndir hefou ordid & kaupsamningi dags. 21.
noévember 2014. V telur ad X hefdi matt vera 1jost eftir ad hafa fengid umraeddan télvupost ad M
hefoi ordid fyrir tjoni eda veruleg heetta veeri & pvi ad hun yroi fyrir tjoni vegna pessa. V visar einnig
til pess ad samid sé sérstaklega um timamork i vatryggingarskilmalum og sé pad gert i
starfsabyrgdartryggingu fasteignasala i samreemi vid pau sjonarmid sem gilda um kréfugerdarreglur i
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vatryggingarrétti 45. gr. laga um vatryggingarsamninga eda onnur dkvaedi peirra komi ekki veg fyrir
ad samid s¢ med peim haetti.

Alit.

[ malinu er fyrst og fremst Aagreiningur um pau akvadi vatryggingarsamnings um
starfsabyrgdartryggingu fasteignasala sem luta ad peim timamorkum sem vatryggingaratburdur telst
hafa ordid. I16gum um vatryggingarsamninga nr. 30/2004 er ekki kvedid sérstaklega 4 um pad hvort
slik timamdrk grundvallist af orsdkum eda krofugerd, eda pvi sem kallad er i vatryggingarétti
orsakaregla og krofugerdarregla. I f1id 2. gr. laganna kemur fram ad vatryggingaratburdur sé ,atvik,
sem samkvaemt vatryggingarsamningi veldur pvi ad til greidslu bota getur komid“. Er pvi beinlinis
gert rad fyrir pvi 1 dkvaedinu ad samid sé sérstaklega um slik timamork.

[ vatryggingarsamningi peim sem hér er til umfjéllunar, sem tok gildi um midjan desember 2015 milli
X og V, kemur fram i 6. kafla hennar um timamork, nanar tiltekiod i gr. 6.1. ad vatryggingin taki ,,til
skadabotakrofu gegn vatryggingartaka er til stofnast a vatryggingartimanum.“ [ gr. 6.2. er sidan
frekari skyring 4 pvi hvenar skadabdtakrafa telst hafa stofnast. Ekki verdur annad séd af gégnum
malsins en a0 M hafi fyrst gert skriflega skadabotakrofu a hendur X med bréfi dags. 27. april 2017 i
skilningi a.lidar gr. 6.2. Pegar 1iti0 er hins vegar til akvaedis b.lidar gr. 6.2 verdur ad taka afstoou til
pess sérstaklega hvenaer ma atla a0 X hafi verid fyrst kunnugt um ad M hafoi ordid fyrir fjarhagslegu
tjoni eda ad bein heatta hafi verid a ad slikt tjon yrdi. Pegar litid er til peirrar stodu sem komin var
upp pegar 16gmadur M sendi télvupdst a X 30. juni 2015 verdur ad atla ad X hafi matt vera 1jost ad
storkostlegar vanefndir h6fou att sér stad vegna kaupsamnings sem gerdur var um sex manudum aour.
Verdur a0 «tla ad X hafi ekki matt dyljast su alvarlega stada og hafi honum matt vera 1jost fljotlega
eftir a0 honum barst sa tolvupostur ad bein heetta veeri 4 ad M yrdi fyrir fjarhagstjoni. Telst
skadabodtakrafa pvi hafa komid fram 4 hendur honum & arinu 2015, adur en vatrygging hans tok gildi
hja V um midjan desember 2015. Samkvemt 1. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd i
vatryggingarmalum, sbr. auglysing nr. 1090/2005, tekur nefndin einungis afstéou til agreinings
malskotsadila og vatryggingafélags. Ekki kemur fram i gognum malsins hja hvada vatryggingafélagi
X var tryggdur a arinu 2015, 40ur en vatryggingin hja V tok gildi um midjan desember. begar af
peirri astedu getur nefndin ekki tekid frekari afstoou til mogulegrar skadabotaskyldu X vegna
malsins.

Nidurstada.
M a ekki rétt 4 botum ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasalans X hja V.

Reykjavik, 17. oktober 2017.
bora Hallgrimsdottir 16gfr.

Gudmundur Stefan Martinsson 16gfr. Jon Magnusson hrl.



