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Mal nr. 98/2018

M og
V v/ starfsabyrgoartryggingar byggingarstjora.

Agreiningur um bétaskyldu vegna meints dgalla og 6fullnzegjandi frigangs ibudar.

Gogn.
Malskot, mottekid 16. mars 2018, asamt fylgigdgnum.
Bréf V, dags. 27. mars 2018, asamt fylgigognum.

Malsatvik.

A 4runum 2014 til 2017 mun byggingaradilinn Herjolfsgata 30 ehf. (A) hafs haft i byggingu
fjolbylishus ad Herjolfsgotu 32 (B) 1 Hafnarfirdi. Lokatttekt vegna B for fram i mars 2017, sbr.
lokatttektarvottord, dags. 28. mars 2017.

M voru kaupendur ad einni ibud ad B. Samkvaemt gognum malsins ma rada ad vorid 2017 hafi risid
agreiningur med M og B vardandi fragang og galla i undirbuningsvinnu i badherbergi, vatnshalla a
svolum og utsog Ur eldhusi. M t6ldu galla vera & uppsetningu gifsplatna 1 badherberginu sem ekki
voru festar 1 veggstodir med réttum heetti og einangrun vid rafmagnsdosir og skolpror veeri
ofullnegjandi svo og ofullnegjandi fragangur vid nidurfall 1 sturtu. Kvartanir M byggoust m.a. a
minnisblodum sem pau 6fludu hja tiltekinni verkfraedistofu. Um vorid og fram & sumar 2017
fundudu deiluadilar og skiptust & tdlvupostum og skyrslum um stodu mala.

Ad einhverju leyti hafdi A reynt ad beeta ur pvi sem urskeidis hafoi farid og var tilefni agreiningsins,
en 12. juli 2017 st6dvudu M frekari framkvemdir af halfu A ,,par sem ekkert samkomulag 14 fyrir um
framkveemdina eda ad baett yroi ur gollum.“ A pvi timamarki virdast kvartanir M einkum hafa lotid
ad pvi a0 einangrun/hljodvist badherbergis/pvottahtiss hafi verid dbotavant auk kleedningar & bak vio
sturtu, ekkert utsog hafi verid r eldhusi, ekki hafi tekist ad slipa nidur svalir pannig ad vatnshalli
legi ad nidurfalli og flasningar hafi vantad 4 gluggapost ibudarinnar bak vid hus. Af pessum sokum
hafa M krafist bota ur starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora vid framkvaemd byggingarinnar hja V.
V hefur hathad bétaskyldu.

Alit.

129. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki er kvedid 4 um abyrgd og verksvid byggingarstjora. Segir i
5. mgr. 29. gr. laganna ad byggingarstjori skuli hafa virkt eftirlit med pvi ad peir sem koma ad
byggingu mannvirkis fylgi sampykktum honnunargdgnum, verklysingum og dkvaedum laga pessara,
laga um byggingarvorur og reglugerda sem settar eru a4 grundvelli peirra. Verdi byggingarstjori vid
eftirlit var vid agalla 4 verki idnmeistara eda honnudar skal hann gera vidkomandi advart og krefjast
pess ad Ur sé bett innan haefilegs tima. Athugasemdir byggingarstjora skulu skradar 4 videigandi hatt
i geedastjornunarkerfi hans og annarra hlutadeigandi. Sé athugasemdum byggingarstjora ekki sinnt
eda um itrekada vanrakslu ad reda skal hann tilkynna pad eiganda. Komi verulegir agallar a
mannvirki 1 ljos vid tuttekt, vid lok verkhluta eda framkveemda, eda eftir ad mannvirki er tekid i
notkun, sem ekki hefur verid beett ur og rekja ma til storfelldrar vanrekslu 4 verksvidi einstakra
idnmeistara eda honnuda, ber byggingarstjori medabyrgd a agollunum gagnvart eiganda, enda hefou
agallarnir ekki att ad dyljast byggingarstjora vid eftirlit skv. 1. malslid.

[ 7. mgr. 29. gr. segir ad byggingarstjori beri skadabotaabyrgd samkvaemt almennum reglum, ef
eigandi eda annar pridji madur verdur fyrir tjoni af voldum galeysis byggingarstjora i starfi. bar segir
enn fremur ad byggingarstjori beri ekki abyrgd & faglegri framkvemd verkpatta & abyrgd einstakra
idnmeistara eda honnuda né pvi ad idnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma uppfylli skyldur sinar
samkvaemt verk- eda kaupsamningi.

[ gr. 4.7.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 er enn fremur ad finna fyrirmzli um abyrgd og verksvid
byggingarstjora.

Samkvemt framangreindum laga- og stjornvaldsfyrirmelum hvilir st meginskylda 4 byggingarstjora
gagnvart eiganda huseignar ad tilkynna honum um agalla & verki idnmeistara eda honnudar sem ekki
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hefur verid sinnt pratt fyrir athugasemdir byggingarstjorans eda um itrekada vanrakslu sé ad reda af
halfu hlutadeigandi i0Onmeistara eda honnudar. Vanreki byggingarstjori pessa tilkynningarskyldu
sina med saknzmum hztti kann hann ad baka sér skadabotaabyrgd gagnvart huseigandanum. A hinn
boginn ber byggingarstjori ekki abyrgd a faglegri framkvaemd verkpatta a4 abyrgd einstakra
idnmeistara eda honnuda né pvi ad idnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma uppfylli skyldur sinar
samkvaemt verk- eda kaupsamning. En komi verulegir agallar & mannvirki 1 1j6s vid uttekt, vid lok
verkhluta eda framkvemda, eda eftir a0 mannvirki er tekio i notkun, sem ekki hefur verid batt ur og
rekja ma til storfelldrar vanraekslu a verksvidi einstakra idnmeistara eda honnuda, ber byggingarstjori
medabyrgd 4 agollunum gagnvart eiganda, enda hefou agallarnir ekki att ad dyljast byggingarstjora
vid eftirlit skv. 1. malslid 5. gr. 29. gr. laga nr. 160/2010. Pa ber byggingarstjori skadabotaabyrgd
samkvaemt almennum reglum, ef eigandi eda annar pridji madur verdur fyrir tjoni af voldum galeysis
byggingarstjora i starfi.

Ekki verdur séd, hvorki i malskoti né 60rum goégnum malsins, hvernig byggingarstjori sem hafoi
eftirlit med byggingarframkvemdum hafi vanrakt starfsskyldur sinar samkvaemt pvi sem ad framan
greinir eda med 6drum heetti valdid M fjartjoni vegna galeysis 1 starfi sinu, en pad er forsenda pess ad
botaskylda geti stofnast ur starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora. Samkvemt pessu eiga M ekki
rétt a botum ur starfsabyrgdartryggingu byggingarstjorans hja V.

Nidurstada.
M eiga ekki rétt a botum ur starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora hja V.

Reykjavik, 24. april 2018.
bora Hallgrimsdottir 16gfr.

Valgeir Palsson 16gmadur Jon Magntisson 16gmadur



