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Mal nr. 80/2019

M og
V v/fasteignatryggingar.

Agreiningur um bétaskyldu vegna vatnstjons.

Gogn.

Malskot, méttekid 26.2.2019, asamt fylgigégnum.
Bréf 'V, dags. 12.3.2018 (sic), asamt fylgiskjolum
Tolvupostur 16gmanns M, dags. 18.3.2019

Malsatvik.

M keyptu fasteignina A med kaupsamningi, dags. 18. desember 2017. Eftir kaupin kom i 1j6s
rakamyndun i golfi og adliggjandi veggjum a badherbergi auk pess sem raki var farinn ad dreifa sér
um nedri had hussins, sbr. astandsskodun sem Frumherji framkvaemdi. M gerdu krofu i
fasteignatryggingu sem seljendur voru med hja V, par sem pau t6ldu ad lekinn hefoi verid til kominn
fyrir afhendingu eignarinnar. V hafnadi botakrofunni, m.a. & peim forsendum ad 6sannad veri ad
atburdurinn hefdi gerst innan 14 daga fra afhendingu. I kjolfarid var foru M fram 4 démkvadningu
matsmanns til ad meta umfang og orsakir rakaskemmda, auk pess sem 6skad var mats & pvi hveneer
liklegt er ad orsok skemmdanna hafi verid til komin. Nidurstada matsmanns var ad rakamyndunin hafi
verid til komin talsvert adur en kaupsamningur fram pann 18. desember 2017. Botakrafa var itrekud
gagnvart V 1 kjolfario en V hafnadi kréfunni ad nyju. Helstu forsendur fyrir h6fnuninni voru ad M
geti ekki att adild a0 krofunni sem kaupendur eignarinnar, tryggingin baetti ekki tjon vegna
langvarandi leka eda tjon vegna myglu og sveppagrodurs og ad botaréttur hefoi fallid nidur fyrir
vanrakslu fasteignareiganda & ad sinna edlilegu vidhaldi. P4 taldi V ad forsendur matsmanns um pad
hvenaer lekinn atti sér stad haepnar og hafnadi nidurstédu hans hvad pad vardar.

M telja a0 V hafi ekkert gert til ad leida fram sonnun sem hnekkt geeti nidurstddu matsmanns um
liklegt upphaf lekans og V beri sonnunarbyrdi fyrir slikri fullyrdingu. M telja jafnframt ad lekinn hafi
verid skyndilegur og dventur ur 16gnum og pad sé orsok tjonsins og botaskylt samkvaemt skilmalum
tryggingarinnar. M hafnar pvi jafnframt ad vanrekslu sé um ad kenna par sem ekki liggi annad fyrir
en ad huseigendur hafi talid astand lagna vera i godu asigkomulagi og V beri sonnunarbyroi fyrir pvi
ad svo hafi ekki verid. Pa var leyst ur adildarhluta malsins med framsali botakrofunnar fra seljendum,
S, til kaupenda og er pvi ekki naudsyn ad fjalla frekar um pann patt.

f bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad pann 30.7.2017 hafi fyrri eigendur tilkynnt um vatnstjon
vegna leka ur 16gn i golfi badherbergis i fasteigninni. Kom pa i 1jos ad 16gn sem stadsett var i golfi
naerri hurd var farin ad leka. V kalladi pa til verktaka sem onnudust vidgerd og var pipari fenginn til
a0 brjota upp ad 16gninni til ad komast fyrir lekann. Samkvaemt honum hafi 16gnin verid mjog illa
farin og ekki hafi verid unnt ad gera vio 16gnina med hefdobundnum haetti, p.e. med pvi ad setja bot a
rorid. bvi hafi verid naudsynlegt ad skipta um hluta lagnarinnar til ad koma i veg fyrir lekann.
Félaginu hafi svo pann 1. febraar 2018 borist télvupostur fra fyrri eigendum pess efnis ad i 1jos hafi
komid sprunga 4 hitaveitulogn 1 golfi i badherberi og a0 M hefdi krafid fyrri eigendur um beetur. Af
gbgnum malsins megi sja ad um er ad raeda leka 4 somu 16gnum og gert var vid fyrr um sumarid 2017.
V telur ad 6sannad sé ad tjonid hafi ordid a gildistima vatryggingar fyrri eigenda. I umfjsllun
matsmanns vid peirri matsspurningu sem fjalladi um liklegt upphaf lekans komi réttilega fram ad
mjog erfitt sé ad meta hvenzr raki/leki hafi komid fram eftir vidgerdina sumarid 2017. { matsgerdinni
komi fram ad nokkurn tima getid tekid fyrir vatn a0 koma Gr pipum og upp a yfirbord. Fyrir liggi ad
matsmadur hafi ekki brotid nidur ad 16gninni i skodun sinni. Matsmadur hafi pvi ekki framkveaemt
neina sjalfsteeda rannsokn a 16gnunum, astandi peirra, umfangi lekans eda péttleika peirra efna sem
umlykur peer. bad liggi pvi ekki fyrir hvar lagnirnar laku eda hversu mikid. Nidurstada matsmanns sé
pvi i besta falli agiskun, sem virdist einungis byggo a tilfinningum matsmanns. Matsgerdin sanni pvi
ekki hvenar upphaf lekans hafi att sér stad. ba telur V ad verdi fallist 4 pad ad lekinn hafi byrjad
talsvert fyrir 18.12.2017 pa sé 1jost ad um langvarandi leka hafi verid ad reda, sem sé undanskilinn i
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skilmalum tryggingarinnar. V hafna tjoninu einnig 4 peirri forsendu ad um vanrakslu
fasteignareiganda hafi veri0 ad rada. Er par visad til lekans um sumarid 2017 og adkomuskyrslu
piparans, dags. 17.8.2018, par sem hafdar eru uppi efasemdir um ad vidgerd muni halda. Pratt fyrir pa
vitneskju hafi fasteignareigendur 1atid undir h6fud leggjast ad endurnyja lagnirnar.

Alit.

f mali pessu liggur fyrir matsgerd démkvadds matsmanns par sem fram kemur ad matsmadur telji ad
rakamyndun hafi byrjad talsvert fyrir 18.12.2017. Peirri matsgerd hefur ekki verid hnekkt med
fullneegjandi rokum og verdur pvi ad byggja a nidurstodu hennar hvad petta atridi vardar. Kemur pa
naest til skoOunar hvort tjonio falli utan botasvids tryggingarinnar a grundvelli pess ad um langvarandi
leka hafi verid ad raeda. Nidurstada matsmanns er ad rakamyndun sé til komin fra 16gnum sem hafa
gefio sig i badherbergisgolfi. E0li malsins samkveemt getur tekid téluverdan tima fyrir slikan leka ad
koma fram og par med uppgdtvast. Ekki hefur verid synt fram 4 a0 umradamenn fasteignar hafi vitad
af lekanum i lengri tima og 1atid undir h6fud leggjast ad bregdast vid honum. bvi verdur 1itid svo 4 ad
lekinn falli undir skilmala tryggingarinnar og falli ekki undir undapaguakvaedi, sem langvarandi leki.
V hafnar botaskyldu einnig 4 forsendum vanraekslu. [ malinu liggur fyrir ad adilar 4 vegum V hafi
komid ad og gert vi0 leka sumarid 2017. Gera verdur rad fyrir pvi fasteignareigendur hefou matt tla
ad su vidgerd veeri fullnegjandi. { adkomuskyrslu pipulagningamanns pess sem sa um vidgerdina
kemur vissulega fram ad 4stand lagna sé ofullnaegjandi. Ekkert kemur hins vegar fram um ad
fasteignareigendum hafi verid kynnt su nidurstada og verdur pvi ad lita svo a ad asakanir um
vanrakslu séu 6sannadar.

A9 6llu pessu virtu er pad nidurstada nefndarinnar ad tjon petta sé botaskylt ur fasteignatryggingu sem
S voru med hja V.

Niourstada.
M 4 rétt & botum ur fasteignatryggingu seljenda (S) hja V.

Reykjavik, 9. april 2019.

bora Hallgrimsdottir 16gfr.
Sigurdur Oli Kolbeinsson, 1gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir, logfr.



