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Mal nr. 363/2019

M og
V vegna abyrgoartryggingar byggingarstjorans A

e

Agreiningur um hvort bétaskylda ur starfsabyrgoartryggingu byggingarstjora sé til stadar.

Gogn.
Malskot moéttekid 22.10.2019 auk fylgigagna 1-8.
Athugasemdir V dags. 14.11.2019.

Malsatvik.

Med kaupsamningi sem undirritadur var hinn 21. jini 2018 keyptu M fasteignina B af A og eiginkonu
hans, en A var einnig byggingarstjori fateignarinnar. Eignin var enn i byggingu & kaupdegi en skyldi
afhendast i samrami vid skilalysingu hinn 20. juli 2018, og var vid afthendingu a byggingarstigi 4.

Samkveemt upplysingum i malskoti kom i 1jos eftir ad athendingu eignarinnar ad ekki var allt med
felldu, og 6fludu M pvi matsgerdar domkvadds matsmanns. Samkvemt matsgerd voru ymsir gallar a
B, sem samrymdist ekki krofum laga og reglna, uppdratta og almennra vidurkennda vidmida vid
mannvirkjaframkveemdir af pessum toga. Var endanleg kostnadardetlun vegna trbdta samkveaemt
matsgerd og vidauka vi0 hana kr. 5.726.868 ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskattar vegna
vinnulidar. Hinn 25. september 2019 kr6fdu M V um baetur ur abyrgdartryggingu A vegna pessa. Hinn
15. oktober 2019 hafi V hafnad kr6fu M, annars vegar med visan til pess a0 M hefou nytt sér heimild
til ad halda eftir greidslu vid kaupin og hins vegar pess ad, ad aliti V, agallarnir sem veeru taldir upp i
matsgerdinni veeru ymist ekki 4 abyrgd byggingarstjora eda smavegilegir.

bessa afstodu fella M sig ekki vid, enda sé peim i sjalfsvald sett hvort pau saki baetur 4 hendur A sem
seljanda eignarinnar eda byggingarstjora hennar, enda ver0i litid 4 abyrgd seljanda og byggingastjora
sem Oskipta abyrgd. Hvad vardi roksemdir V um ad hinir meintu agallar séu smavegilegir eda vegna
olokinna verkpatta er peim einnig métmelt, enda renni ekkert stodum undir slika yfirlysingu.
Umreaeddir agallar Iuti flestir ad ofullnaegjandi fragangi einstakra verklida og enginn peirra verdi
flokkadur sem 6lokid verk. Upphaed krofu M sé pa umtalsverd og verdi ekki 1itid svo a4 ad umfang
umraeddra galla sé smavagilegt, enda sé um 7,5% af kaupverdi nybyggingar ad raeeda. Hluti gallanna
luti svo ad mikilvegum pattum fasteignarinnar, svo sem burdarvirki hennar og brunavarna, og hljoti
slikir peettir ad vera a forreedi og abyrgd byggingarstjora, sbr. m.a. 29. gr. laga um mannvirki nr.
160/2010. Er krafa um beetur Gr umraeddri vatryggingu pvi itrekud.

{ bréfi sinu til nefndarinnar tekur V fram ad gera verdi greinarmun a réttarstodu A sem seljanda annars
vegar og sem byggingarstjora hins vegar. Byggingarstjoratrygging sé ekki efndatrygging og hugsanleg
grei0sluskylda seljanda vegna vanefnda verdi ekki greidd ar henni. ba hafi enn ekki verid leyst ur
réttaragreiningi milli M og A sem seljanda fasteignarinnar og medan svo sé sé ekki 1jost ad M hafi
ordid fyrir tjoni vegna hattsemi A sem byggingarstjora. M hafi haldi0 eftir 6.833.452 kr. a grundvelli
haldsréttar og sé tjon peirra pvi ad fullu beett. Pa telur V i bréfi sinu upp einstaka galla samkveaemt
fyrirliggjandi matsgerd. V rekur ad skadabdtaabyrgd byggingarstjora nai ekki til minni hattar galla né
heldur 6lokinna verkpatta, og samkvaemt greiningu V 4 matslioum falla allir peirra nema einn undir
par skilgreiningar. V telur pd ad galli skv. matslidum i.1-i.4. um opnun nidurtekins lofts og
eftirfarandi lokun pess, einangrun ofan 4 nidurtekid loft, grind, einangrun, kleedning lofts i bilskar, og
vidgerd og malun klaOningar geti hugsanlega verid botaskyldur galli skv. akvedum laga um
mannvirki en metinn kostnadur vegna pessara lida sé 1.308.300 kr. Afstada V er pvi st ad i fyrsta lagi
sé ekki hagt a0 fella skadabotaabyrgd 4 A par ed M hafi pegar haldid eftir greidslu sem sé umfram
kostnad vid uUrbaetur, og i 60ru lagi par ed nanast allir peir annmarkar sem komi fram i matsgerdinni
falli utan vio abyrgdarsvid byggingarstjora.

Alit:

Samkveemt gognum malsins munu M hafa haldid eftir lokagreioslu kaupverds B, og med pvi beitt
stoovunarrétti skv. heimild 44. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002. Mun fjarhaed si sem um raedir
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nema 6.833.452 kr., en af malsgognum ma ekki rada hver afstada A, sem seljanda B, er til slikrar
krofu, hvort samid hafi verid um afslatt af kaupverdi B, eda hofoad domsmal um agreininginn. Af
malskoti ma hins vegar rada ad krafa M, samkvamt uppfeerdri kostnadaraetlun matsmanns, til bota tr
starfsabyrgoartryggingu A nemi 5.726.868 kr. Ma pvi draga pa alyktun a0 fjarhad peirrar greidslu
sem M hafa haldid eftir sé nokkud heerri en pad tjon sem bpau telja botaskylt ur
starfsabyrgOartryggingu A sem byggingarstjéra B. Starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora er,
samkvemt skilmalum vatryggingarinnar, etlad a0 beeta fjartjon pridja adila sem rekja megi til
vanrakslu byggingarstjora a skyldum sinum skv. 29. gr. laga um mannvirki. Samkvamt framans6gou
er oupplyst hvort M hafi ordid fyrir fjartjoni enda liggur ekki fyrir hvort A, sem seljandi eignarinnar,
hafi fallist 4 afslattarkréfu peirra. Pegar af pessum asteedum verdur kr6fum M a hendur V hafnad og er
pa ekki tilefni til ad taka til frekari skodunar hvort, og pa ad hvada leyti, peir agallar sem tilgreindir
eru i umraddri matsgerd, mundu ella leida til botaskyldu Gr abyrgdartryggingu A.

Nidurstada.
M eiga ekki rétt a4 botum Gr abyrgdartryggingu byggingastjora A hja V.

Reykjavik 17. desember 2019
Séley Ragnardottir 16gfr.
Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gfr.



