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Mal nr. 403/2019

M og
V vegna starfsabyrgdartryggingar fasteignasalans X

Agreiningur um boétaskyldu vegna solu ibiida 4 arunum 2016-2017.

Gogn.

Malskot moéttekid 22. ndvember 2019 asamt fylgigdgnum og matsgerd déomkvadds matsmanns dags.
17. september 2019 og gognum tengdum henni.

Bréf V dags. 16. desember 2019 asamt fylgiskjolum.

Malsatvik.

A timabilinu 22. desember 2016 til 23. mars 2017 keyptu M 611 ibad i fjoleignarhusi fyrir milligongu
X sem loggilts fasteignasala og fasteignasolu ehf. sem er i hans eigu. Seljandi allra ibtdanna var
fyrirtaeekid A. M hafa ordid vor vio nokkra galla & ibudunum en A var tekid til gjaldprotaskipta i
névember 2019.

M telja a0 X hafi sem 16ggiltur fasteignasali vanrakt skyldur sinar gagnvart peim og hafi pad leitt til
tjons. I fyrsta lagi liggi fyrir matsgerd domkvadds matsmanns um galla 4 fasteign M. { 68ru lagi felist
galeysi X i pvi annars vegar ad hafa ekki upplyst M um astandsskyrslur sem til voru vegna
fasteignarinnar pegar kaupsamningar voru gerdir og ad hafa leynt upplysingum um ad eiginkona hans
hafi verid stjornarformadur A. bau tengsl telja M einnig hafa att ad leida til pess ad X hafi vel vitad af
astandi fasteignarinnar og astandsskyrslum sem lagu fyrir vid kaup A & fasteigninni stuttu adur. M
benda 4 ad i soluyfirliti vegna fasteignarinnar hafi ekkert komid fram um galla og auk pess sem 611
svor X til kaupendahops M eftir athendingu bent til pess a0 pad hafi att ad beeta Gr peim gollum sem
voru. Pa0 hafi hins vegar ekki gerst og hafi M pvi ordid fyrir tjoni vegna vanrekslu X a
upplysingagjof. Einnig benda M a ad eftirlitsnefnd fasteignasala hafi komist ad peirri nidurstodu ad X
hafi borid ad upplysa um hagsmunatengsl sin skv. 14. gr. laga nr. 70/2015 um s6lu fasteigna og skipa
og verdi pvi lika i heildarmati 4 adsteedum a0 reikna pad galeysi inn i skort a upplysingum sem leitt
hafi til tjons M. Ad lokum visa M til pess ad ofullnaegjandi upplysingar hafi verid gefnar af halfu X
vegna seljendalans og skjalagerdar i tengslum vid pad.

V telur i fyrsta lagi ad ekki sé 1jost a0 M hafi or0id fyrir tjoni og ad 6sannad sé ad X hafi verid
kunnugt um astandsskyrslur vegna fasteignanna i fjéleignahtuisinu adur en kaupsamningar vid M hafi
verid gerdir. V telur X pvi ekki abyrgan fyrir tjoni vegna mogulegra galla a fasteigninni, auk pess sem
1j6st hafi verio ad unnid hafi verio ad framkvaemdum vid kaupsamnings gerd og hluti kaupenda i hopi
M hafi buid i hisinu og verid kunnugt um per framkvemdir. Pannig sé ekki synt ad upplysingar i
sOluyfirliti hafi verid ofullneegjandi. Einnig visar V pvi a bug ad skortur a upplysingum af halfu X um
hagsmunatengsl hafi leitt til tjons fyrir M eda a0 tjon hafi ordid vegna ofullnagjandi skalagerdar i
tengslum vid seljendalan.

Alit:

Samkveemt 1. mgr. 11. gr. laga nr. 70/2015 skal fasteignasali geeta pess vandlega ad a soluyfirliti komi
fram 611 grundvallaratridi um eiginleika og astand eignarinnar sem, asamt skodun kaupanda a eign
pegar vid 4, ma «tla ad geti verid grundvollur akvordunar hans um hvort hann kaupir eignina og
hvada verd hann er tilbGinn ad greida fyrir hana. [ c-1id 2. mgr. 11. gr. er sérstaklega tiltekid ad i
sOluyfirliti skuli koma fram upplysingar um astand eignar, p.4&.m. um galla sem seljanda/og eda
fasteignasala er kunnugt um a eigninni. I 2. mgr. 12. gr. kemur svo fram ad fasteignasali beri 4byrgd &
pvi ef upplysingar i soluyfirliti reynast rangar eda 6fullnaegjandi, enda sé um ad kenna galeysis hans
eda peirra er starfa i hans pagu. [ 27. gr. laganna segir svo m.a. ad fasteignasali beri 4byrgd 4 tjoni sem
hann eda starfsmenn hans valdi af asetningi eda galeysi og ad um sakarmat og sonnun gildi reglur
skadabotaréttar. Um mat &4 sok fasteignasala gildir svo strangt sakarmat enda um ad rada Utselda
sérfraedipjonustu.
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[ pessu mali liggur fyrir ad fasteignin i fjoleignahisi hafdi verid i byggingu um nokkra hrid pegar
kaupsamningar voru gerdir vid M. Af gognum malsins telst sannad ad astandsskyrslur um fasteignina
hafi legid fyrir vi0 kaup A 4 henni a0ur en einstaka ibudir voru seldar til M. Badi 1 1josi
hagsmunatengsla eiginkonu X sem stjornarformanns A og pess ad fasteignin var ekki fullklarud vid
gerd soluyfirlits og sidar kaupsamninga bar X ad gaeta sérstaklega ad pvi ad kanna sérstaklega og
upplysa M um 61l pau gogn sem til voru um astand fasteignarinnar. Full asteeda hefdi verio ad upplysa
um astandsskyrslur paer sem til voru og dugar ekki fyrir X ad halda pvi fram ad hann hafi ekki vitad af
peim. Verdur ad etla ad pessi vanraeksla M hafi leitt til einhvers tjons fyrir M en nefndin tekur ekki
frekari afstodu til fjarhaedar pess. Hlutverk nefndarinnar er skv. sampykktum hennar ad taka afstodu
til botaskyldu, en hin tekur ekki afstodu til botafjarhaeda nema adilar malsins séu sammala um pad.
Slikt sampykki liggur ekki fyrir. Afstada nefndarinnar er hins vegar st ad skadabdtaabyrgd hafi
stofnast af halfu X gagnvart M og boétaskylda pvi vidurkennd Ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala
hja V.

Nidurstada.

M eiga rétt a botum ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasalans X hja V. Ekki er tekin afstada til
botafjarhadar.

Reykjavik, 14. jantar 2020.
bora Hallgrimsdottir 16gfr.
Guomundur Stefan Martinsson, 16gft. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gft.



