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Mal nr. 346/2020

M og
V v/ hiiseigendatryggingar ibudarhisnaedis.

Agreiningur um bétaskyldu vegna vatnstjons.

Gogn.

Malskot, méttekid 14.10.2020 asamt fylgiskjolum.
Bréf 'V, dags. 5.11.2020 asamt fylgiskjolum 1-2.
Vidbotarathugasemdir M, dags. 16.11.2020.

Malsatvik.

f mélskoti kemur fram ad i byrjun mai 2020 hafi komid upp grunur um leka i fasteign M i Reykjavik,
en pa vard vart vid rakaummerki vid rennihurd ad badherbergi. Tjonid hafi verid tilkynnt til V sem
hafi sent mann a stadinn til ad meta orsok og afleidingar lekans. Til ad finna lekann hafi verid talin
naudsyn a a0 rjufa veggi og var annar verktaki a4 vegum V fenginn til pess verks. Pa hafi komid i 1j6s
veruleg mygla i gifsplotum og hafi V pa fengid lykla ad fasteigninni til ad ganga fra vatnshreinsun en
ibadin hafi verid rymd. Eftir pad hafi litid gerst par til M hafi fengid t6lvupost fra V, hinn 18. mai
2020, pess efnis ad botaskyldu veri hafnad par sem lekinn stafadi fra fragangi a fagukitti. M gerir i
fyrsta lagi athugasemdir vid ad hafa ekki verid gefinn kostur a ad vera vidstaddur pessa uttekt V a
orsokum lekans. P4 er M 6sammala nidurstodum hennar og telur béotaskyldu vera fyrir hendi. Pannig
hafi hann 14atid rifa flisar, gifsplotur, og krossvidarplotur Gr badherbergi, og svort mygla og greinileg
lekamerki séu 4 krossvidarplotu umhverfis kaldavatnsstit blondunartaekjanna. Orsok lekans a0 mati M
sé pvi su a0 tenging inn a blondunarteeki hafi gefio sig og orsakad leka sem hafi leitt undir badkario.
Sa faguleki sem V visi til hafi ad likindum fyrst komid til eftir upphaflega skodun a adstaedum, en pa
hafi adili & vegum V rist i fliguna med dukahnif. Krossvidarplatan 4 peim stad sé hins vegar purr og an
rakamerkja, og pvi ljost ad langvarandi leki geti ekki stafad padan. M telur pvi tjon sitt stafa af
skyndilegum, 6veentum og ofyrirsjaanlegum leka og sé bétaskylda pvi fyrir hendi.

{ bréfi V til nefndarinnar er visad til pess ad verktaki 4 vegum V hafi framkveemt skodun a adsteedum,
og hafi veggur og flisalogd framhlio 4 badkari verid opnud. Samkvaemt skyrslu verktakans hafi verio
greinilegt a0 um langvarandi leka veaeri ad rada, enda hafi goélfefni fyrir framan badherbergi og i
eldhusi verio komid & hreyfingu. Engin ummerki um lagnaleka hafi fundist en hins vegar hafi fragangi
vid blondunartaeki og sturtugler verid abotavant og pegar sturtan var profud hafi komi i 1jos raki i
gifsvegg, en péttilisti nai ekki nidur a badkarid og eigi vatn pvi greida leid nidur a flisar. bvi sé um ad
reeda langvarandi notendaleka. P4 visar V til pess ad samkvaemt skilmalum vatryggingarinnar faist
slikt tjon ekki beett. Hvad vardar per stadheefingar M ad um sé ad raeda leka fra tengingu vid
blondunartaeki pa er peim métmalt sem 6sonnudum, enda geti rakaummerki allt eins samramst pvi ad
vatn komist bak vid rosettur vid blondunartaki pegar sturta sé notud. Er botaskyldu pvi hafnad.

f vidbotarathugasemdum sinum gerir M athugasemdir vid ad skyrsla verktakans skuli ekki hafa verid
16g0 fram pegar V hafnadi fyrst botaskyldu, hinn 18. mai 2020 en pa hafi hofnun V verid byggd a
O60rum rokum. Pa sé einnig sérstakt ad skyrslan sé dags. 14. april 2020 enda hafi M fyrst tilkynnt um
tjon sitt 4. mai sama ar. M telur pa a0 stadhafingar V um ad um langvarandi leka hafi verio ad reda
séu Osannadar og ad ekkert i malflutningi V sanni ad umraeddur leki hafi ekki verid 6fyrirsjaanlegur,
skyndilegur og 6ventur, og par med sé um botaskylt tjon ad reda.

Alit.

[ skilmalum videigandi vatryggingar, kemur m.a. fram i gr. 2.1 ad vatryggingin baeti tjon 4 hinu
vatryggda af voldum vokva, sem eigi upptok sin innan veggja hussins, og stafi eingdngu af
ofyrirsjaanlegum, skyndilegum og 6ventum leka ur vatnsleidslum, hitakerfi eda frarennslislognum
pess. Pad er vatryggdur sem ber sonnunarbyrdina fyrir pvi ad tjon falli undir pessa skilgreiningu.
mali pessu er deilt um hvort tjon pad sem vard a fasteign M sé ad reka til 6fyrirsjaanlegs, skyndilegs
og ovents leka eda langvarandi notendaleka, en tjon sem hlyst ad slikum leka er ekki bétaskylt
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samkvemt umraddu skilmalaakvaedi. M hefur lagt fyrir nefndina ljésmyndir af krossvidarplotu sem
ber pess merki a0 tengingar i blondunartaeki hafi farid i gegnum og ma greina a4 henni umtalsverd
rakamerki. Telur M sig hafa synt fram a a0 lekann sé ad rekja til pess ad tenging vid blondunarteeki
hafi gefid sig. Hins vegar liggur ekki fyrir nefndinni neins konar mat, l[jésmyndir eda 6nnur gégn, sem
syni fram & ad s hafi verid raunin. Med hlidsjon af pvi ad 1 framlagdri skyrslu byggingarverktaka
segir ad ekki hafi fundist neinn lagnaleki, svo og ad fragangi vid blondunartaeki hafi verid abotavant,
verdur ad lita svo 4 ad rakaummerki & krossvidarplotunni geti allt eins stafad af peim fragangi og leka
medfram résettu, en ekki hefur verid synt fram & aodra liklegri orsok. P4 kemur jafnframt fram i
umraeddri skyrslu ad fragangur vid sturtugler hafi verid ofullnaegjandi og leitt til pess ad vatn etti
greida leid nidur a golf vid notkun sturtunnar. Verdur pvi ad telja liklegt ad pad sé orsék skemmda a
rennihurd og veggnum sem hin gengur inn i, svo og skemmda a golfefni i adliggjandi rymum. Hefur
M Dpvi ekki synt nagilega fram a ad um Oofyrirsjaanlegan, skyndilegan og oveantan leka sem eigi
upptok sin innan veggja hussins, svo sem askilid er i skilmalum, hafi verid ad rada. Samkvaemt
framansdgdu er pvi 6hjakvamilegt ad hafna kréfu hans.

Nidurstada.
M a ekki rétt a botum ur htseigendatryggingu sinni hja V.

Reykjavik, 8. desember 2020.
bora Hallgrimsdottir 16gfr.
Valgeir Palsson, 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gfr.



