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Mal nr. 385/2020

M og
V vegna starfsabyrgoartryggingar byggingarstjora A

e

Agreiningur um bétaskyldu byggingarstjéra vegna agalla 4 svolum.

Gogn.

Malskot dags. 04.11.2020, asamt fylgiskjolum.
Bréf 'V, dags. 19.11.2020 asamt fylgiskjolum.
Vidbotarathugasemdir M, dags. 20.11.2020.

Malsatvik.

f malskoti er atvikum Iyst svo ad oryggisstigahtis vid fasteignina ad D, sé tengt vid stigapalla hussins
med svolum. A pessum svolum sé 6fullnegjandi vatnshalli sem leidi til pess ad vatn liggi 4 svolunum
og leiti padan i adliggjandi veggi med tilheyrandi tjoni. Samkveemt skyrslu verkfraedistofu, X, sem
gerd hafi verio ad frumkveedi husfélagsins sé halli ad nidurféllum, en hann sé naudsynlegur svo ad
nidurfoll pjoni tilgangi sinum, rangur og/eda 6fullnaegjandi og of stor hluti yfirbords svalanna sé¢ med
rongum vatnshalla. M telur abyrgd a pessu liggja hja byggingarstjora og pvi beri ad bata tjonid ur
starfsabyrgOartryggingu hans hja V en V hafi hafnad peirri kréfu med visan til pess a0 alitsgerd
verkfraedistofunnar bendi fremur til pess ad mistok hafi att sér stad vid honnun hussins.

f bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad tilvist galla ein og sér leidi ekki til abyrgdar byggingarstjora.
Pannig purfi sa sem krefst bota ad syna fram a ad byggingarstjori hafi vanreaekt starfsskyldur sinar med
sakneemum hetti, auk pess sem agalli purfi ad vera verulegur og vanraeksla byggingarstjorans
somuleidis. Samkvamt 16gum um mannvirki nr. 160/2010 sé byggingarstjorum oheimilt ad taka ad sér
abyrgd a einstokum verkpattum eda honnun mannvirkis, og beri peir ekki abyrgd a faglegri
framkvaemd verkpatta 4 abyrgd einstakra iOnmeistara eda honnuda, sbr. 7. mgr. 29. gr. laganna. Komi
verulegir agallar i 1j6s og rekja megi pa til storfelldrar vanrackslu & verksvioi einstakra idnmeistara eda
honnuda getur byggingarstjori po borid medabyrgd enda hefou honum ekki att ad dyljast agallarnir
vid eftirlit, sbr. 5. mgr. 29. gr. laganna. ba byggi rannsékn X adeins & sjonskodun sem dugi alla jafna
ekki til ad syna fram & tjonsorsok. bess utan beri minnisblad X ekki med sér ad fragangur hafi ekki
verid i samreemi vid teikningar heldur pvert & méti ad svo sé og teikningar séu med peim hatti ad
steypuskil utveggja og efra yfirbord svalanna sé i sama fleti. Honnudur htssins beri abyrgd a pvi. Me0
visan til pess telji V ad abyrgdin liggi fremur hja honnudi hissins en byggingarstjora pess sé agalli a
pvi. bar sem M hafi ekki tekist ad syna fram a a0 skilyroi fyrir botaskyldu A séu fyrir hendi hefur V
pvi hafnad botaskyldu.

[ vidbotarathugasemdum sinum tekur M fram ad byggingarstjori, adalverktaki og seljandi
fasteignarinnar sé einn og hinn sami. Pa sé pad 6umdeilt ad nidurfoll séu a umreeddum svélum. Svo
nidurfoll pjoni tilgangi sinum verdi svo vatnshalli ad vera réttur, en svo sé ekki i pessu tilviki. Pa er
pvi motmelt ad X hafi adeins framkvamt sjonskodun, enda hafi allar svalir verid hallameldar og
nidurstodur peirra malinga megi sja i minnisbladinu. ba sé nidurstada pess, um ad ekki hafi verid geett
a0 vatnshalla og ad lagfeera purfi hann til ad fyrirbyggja frekari skemmdir, skyr. Hafi A, sem einnig
var adalverktaki og seljandi, pvi vanrakt skyldur sinar sem leida eigi til botaskyldu.

Alit.

Agreiningurinn  fyrir nefndinni vardar pad hvort greidsluskylda ur starfsabyrgdartryggingu
byggingarstjora sé fyrir hendi. Verdur a0 skilja pann agreining fra sjonarmidum er varda hugsanlega
abyrgd A sem adalverktaka eda seljanda htseignarinnar enda naer vatrygging V ekki til mégulegrar
greidsluskyldu a peim forsendum.

i 4.1 gr. vatryggingarskilméala sem gilda um 16gbodna starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora, p.e. A,
segir um boétasvid vatryggingarinnar ad bett sé almennt fjartjon vidskiptamanns vatryggds sem rakid
verdur til pess a0 ekki hafi verio byggt i samreemi vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir, enda
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hafi vatryggdur med undirritun sinni stadfest abyrgd sina & hlutadeigandi mannvirki fyrir
byggingarfulltraa og tjonid falli undir pa abyrgd ad 16gum. 1 29. gr. laga um mannvirki er kvedid 4 um
abyrg0d og verksvid byggingarstjora. Segir par m.a., i 7. mgr., ad byggingarstjori beri skadabdtadbyrgd
samkvaemt almennum reglum hljoti eigandi fasteignar tjon sem rekja megi til galeysis hans i starfi en
byggingarstjori beri ekki abyrgod a faglegri framkvamd verkpatta & abyrgd einstakra idnmeistara eda
honnuda. Pa segir i 5. mgr. sému greinar ad byggingarstjori skuli hafa virkt eftirlit med pvi ad peir
sem komi ad byggingu fylgi sampykktum hoénnunargdognum, verklysingum og videigandi
lagaakveedum, og verdi byggingarstjori var vid agalla skuli hann bregdast vio. Komi verulegir agallar i
1j6s sem rekja megi til storfelldrar vanraekslu 4 verksvidi einstakra iOnmeistara eda honnudar beri
byggingarstjori medabyrgd gagnvart eiganda enda hefou agallarnir ekki att ad dyljast honum vio slikt
eftirlit. Pad hvilir svo a tjénpola ad syna fram 4 ad skilyrdi botaskyldu séu fyrir hendi.

Eins og mal petta liggur fyrir nefndinni hefur ekki verid synt fram 4 annad en ad byggingin hafi verid i
samreemi vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir, og benda ummeeli i skyrslu X um stadsetningu
steypuskila samkvaemt m.a. burdarvirkissnidi, til pess ad svo hafi verid, en svo virdist sem stadsetning
peirra leidi til pess ad vatn sem safnast fyrir 4 svolunum eigi leid inn i veggi. Hvad vardar rangan
vatnshalla ber jafnframt a0 itreka pad sem adur segir um ad byggingarstjori beri ekki abyrgd a faglegri
framkvaemd verkpatta sem adrir fagadilar hafa med hondum. Breytir pad ekki peirri nidurstodu ad A
hafi jafnframt verid adalverktaki vid framkveemdirnar, enda verdur abyrgd hans sem byggingarstjora
ao0skilin fra peirri abyrgd. Samkveemt framansdgdu verdur ekki talid ad sonnun fyrir pvi ad A hafi
vanraekt skyldur sinar byggingarstjori hafi tekist og er botaskylda ur starfsabyrgdartryggingu pvi A
ekki fyrir hendi.

Nidurstada.
M a ekki rétt a botum ur starfsabyrgdartryggingu A hja V.

Reykjavik 15. desember 2020
bora Hallgrimsdottir 16gfr.
Gudmundur Stefan Martinsson 16gfr. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gfr.



