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Mal nr. 436/2020

M og
V v/ starfsabyrgoartryggingar byggingarstjora.

Agreiningur um bétaskyldu vegna galla 4 hiseign eftir endurbyggingu hennar.
Gogn.
Malskot, méttekid 22.12.2020, asamt fylgigognum.
Bréf'V, dags. 12.1.2021, asamt fylgigégnum.

Malsatvik.

Samkveemt malskoti mun nanar tiltekio félag, sem atti hiseignina A hafa 4 arunum 2016 til 2017 1atid
endurbyggja huseignina, p. & m. byggja vid hana vidbyggingu. Gerdar hafi verid breytingar ad
innanverdu sem og ad utan, m.a. hafi verido skipt um framhlid hussins, p.e. hlidina sem snyr ut ad
peirri gotu sem A stendur vid. Hafi st hlid verid endurbyggd ad o6llu leyti, settir nyir gluggar,
gluggapostar o.fl. Byggingarstjori vegna verksins hafi verid B. Fljotlega eftir endurbygginguna hafi
farid ad bera a lekum 4 framhlidinni. [ névember 2017 hafi D, nafngreindur verkfreedingur, gert
astandsskodun 4 A og pa komio i 1jos ad stor gluggafrontur a framhlid hussins hafdi lekid og svonefnt
,.kapping® hafoi losnad.

Samkvemt minnisbladi, dags. 25. febriiar 2019 og undirritudu af D og 6drum byggingarverkfredingi,
gerdu peir astandsskodun & A 1 névember 2017 og pa hafi komid 1 ljos ad gluggafrontur & gétuhlid
hafi lekid og kvartanir borist fra leigutokum. I oktober 2018 hafi nanar tilgreindur husasmidameistari
verdi fenginn til ad lagfera gluggafrontinn. Auk pess ad fara yfir frontinn og laga ,.kapping* sem hafi
verid laust hafi verid skipt um tver sprungnar radur. Hinn 23. névember 2018 hafi peir sjonskodad
gluggana. Hafi sést lekataumar &4 nokkrum st6dum sem akvedio hafi verid ad prifa til sja sidar hvort
um nyjan leka veeri ad reda eda eldri tauma fra pvi fyrir viogerdina. Einnig hafi pa komid 1 ljos ad
»kapping hafi gapad adeins 4 a.m.k. tveimur stodum. Vid skodun 22. februar 2019 hafi komi i 1jos ad
»kapping™ hafi verid ad losna af glugga a 2. hed. Rida nyrst & efstu had hafi hallad i falsi.
Lekataumar og bolgin og sprungin malning hafi sést & 2.-4. had. P6 mest a 3. hed par sem stadfest
hafi verid ad buid hafi verid ad prifa glugga eftir sidustu skodun en par hafi fimm gluggapostar verid
med lekataumum. A 2. had hafi sést ein rada med sprungu i auk lekatauma og bélginnar malningar.
Einnig hafi vida sést sprungur milli gluggastykkis og veggja sem bendi til mikilla hreyfinga glugga. I
lokaordum minnisbladsins kemur fram pad alit verkfredinganna ad astand glugganna veeri ekki
fullneegjandi.

Félag pad sem atti A sameinadist i mars 2017 60ru félagi i eigu M og eftir nafnaskipti a pvi félagi var
pad selt nanar tilgreindu fasteignafélagi i september 2017. Mun su sala hafa verid had pvi skilyrdi ad
M myndi beta tjon vegna endurbyggingar a4 framhlid A og a0 st hlid yroi lagfaerd. Hefur M krafist
bota vegna kostnadar vio lagferingu 4 framhlidinni Gr starfsabyrgdartryggingu B hja V. V hefur
hafnad botaskyldu, annars vegar a peirri forsendu ad framkvamdir vid endurbyggingu framhlidarinnar
hafi ekki verid byggingarleyfisskyld og par med falli tjon vegna peirra framkvamda utan gildissvios
abyrgoartryggingarinnar og hins vegar sé 6sannad ad B beri abyrgd a peim gollum sem fram hafa
komid & framhlidinni.

Alit.

Samkvemt 7. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki ber byggingarstjori skadabotadbyrgd
samkvaemt almennum reglum ef eigandi eda annar pridji madur verdur fyrir tjoni af voldum galeysis
byggingarstjora i starfi. Hins vegar ber byggingarstjori ekki abyrgd 4 faglegri framkvaemd verkpatta a
abyrgd einstakra iOnmeistara eda honnuda né pvi ad idnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma
uppfylli skyldur sinar samkvamt verk- eda kaupsamningi.

Eina gagnid sem liggur fyrir i malinu um asigkomulag framhlidarinnar eftir endurbaturnar, sem
framkvaemdar voru 4 drunum 2016 og 2017, er fyrrgreint minnisblad tveggja byggingarverkfradinga. I
pvi er fyrst og fremst gerd grein fyrir astandi framhlidarinnar ad pvi leyti sem pad taldist ekki vera
med felldu. Af minnisbladinu verdur ekki radid hvad hafi i einstokum atridum valdid pvi ad astand
glugganna taldist ekki vera fullnegjandi. Pannig verdur m.a. ekki radid hvort lekataumar og adrar
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skemmdir sem komu i Ijés vid sjonskodunina 22. febriar 2019 megi rekja til sjalfrar
endurbyggingarinnar 2016-2017 eda til lagfeeringarinnar sem framkveemd var i oktober 2018. Er pvi
osannad samkveemt fyrirliggjandi gognum ad ofullnaegjandi astand gluggafrontsins megi rekja til
galeysis B starfi sinu sem byggingarstjori vid endurbyggingu A. Pegar af peirri asteedu & M ekki rétt a
boétum Gr abyrgdartryggingu B hja V. A0 fenginni pessari nidurstéou er ekki efni til pess ad nefndin
hafi sérstakt alit 4 pvi hvort tjon M geti fallid undir abyrgdartryggingu samkvamt skilmalum hennar.

Niourstada.
M 4 ekki rétt &4 botum ur starfsabyrgdartryggingu B byggingarstjora, hja V.

Reykjavik, 9. febraar 2021.
bora Hallgrimsdottir 16gfr.
Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gfr.



