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Mal nr. 90/2021

M og
V v/ starfsabyrgoartryggingar fasteignasala

I's

Agreiningur um skadabdtaibyrgo fasteignasala vegna upplysinga um eign i s6lumedferd.

Gogn.

1. Malskot moéttekid 8. mars 2021, asamt fylgigdgnum.

2. Bréf'V til nefndarinnar, dags. 22. mars 2021, asamt fylgigognum.
3. Vitnaskyrsla fasteignasalans X fyrir héradsdomi

Malsatvik.

f gdgnum malsins kemur fram ad 16ggilti fasteignasalinn X, sem starfar hja M og er vatryggdur med
starfsabyrgdartryggingu fasteignasala M, fékk fasteign Y til s6lumedferdar i jantar 2018. Vid solu
eignarinnar Utbjo X soluyfirlit dags. 5. mars 2018, skv. 10. gr. laga um solu fasteigna og skipa nr. 77/2015
og var kauptilbod i eignina sampykkt 5. mars 2018. Med domi Héradsdoms Reykjavikur i mali nr.
1428/2020, hinn 6. oktober 2020, var seljandi eignarinnar deemd til ad greida kr. 1.462.300 kronur, auk
vaxta og drattarvaxta, sem og malskostnad. I nidurstodu domsins kemur fram ad hun byggir 4 pvi ad
seljandinn og ,,..peir sem 6nnudust um séluna fyrir hennar hond..“ hafi ekki upplyst med naegilega skyrum
haetti um rakavandamal i hisinu og ekki um skyrslu domkvadds matsmanns fra arinu 2017 og pannig ekki
sinnt upplysingaskyldu sinni gagnvart kaupendum. I démsmalinu voru teknar skyrslur af adilum mélsins,
sem og fasteignasalanum X og liggur hljédupptaka af skyrslu X fyrir med gdgnum malsins.

Seljandi hefur greitt fjarhadina til kaupenda en hefur gert krofu um greidslu bota 1 starfsabyrgdartryggingu
M og telur V a0 greida eigi baetur tr vatryggingunni en M hefur skotid peirri akvordun vatryggingafélagsins
til nefndarinnar.

M telur ad seljandi eignarinnar hafi leynt fyrir X upplysingum um matsgerd démkvadds matsmanns fra
arinu 2017 og sagt rangt fra um astand eignar sinnar. M telur ad X hafi ad fullu raekt skyldur sinar skv.
16gum nr. 70/2015 en seljandi, sem hafi setid 1 husstjorn fasteignarinnar og verid fullkunnugt um tilvist
matsgerdar og krofur husstjornar a byggingarfélag pad sem byggdi fasteignina, hafi med pvi ad leyna
upplysingum gert peim sem sau um sélu fyrir hennar hond émdogulegt ad upplysa kaupendur um astand
eignarinnar. M bendir einnig 4 a0 abyrgd fasteignasala upphefji ekki abyrgd seljenda pegar komi ad
upplysingaskyldu um astand fasteigna vid s6lumeodferd og vitnar til tveggja héradsdoéma fra arinu 2020 par
sem fjallad er um abyrgd fasteignasala og upplysingaskyldu seljenda.

V visar til pess a0 seljandi fasteignarinnar kvedst, m.a. fyrir domi, hafa upplyst X, um matsgerd domkvadds
matsmanns um astand eignarinnar i heild fra arinu 2017. V visar til pess ad i soluyfirliti vegna
fasteignarinnar haf ekkert komid fram um ad eignin veeri haldin gdllum eda framkvaemda porf inni i
ibudinni. V visar til pess ad hins vegar hafi komid fram i yfirlysingu hasfélags ad pad leegi fyrir skyrsla um
astand hussins sidan fra arinu 2014 og a opnu husi vegna s6lu fasteignarinnar 1a fyrir yfirlysing husfélags,
par sem tilvisun var til matsgerdar fra arinu 2014, sem og utlistun 4 fjarheedum sem atti ad verja til
framkveemda i husinu og par hafi verid tilvisunin, ,,..skv. skyrslu matsmanns..“. betta hafi hins vegar ekki
leitt til pess a0 X hafi aflad umraeddra gagna i peim tilgangi ad upplysa med skyrari haetti um astand
htseignarinnar peirrar eignar sem var verid ad selja. V visar einnig til vitnaskyrslu X fyrir ddmi par sem
kemur fram ad X hafi vitad a0 lekavandamal hefou verid i husinu, par sem hann hafi selt adra ibid i pvi og
a0 vinur hans hafi leigt par ibid. Einnig kemur fram i vitnaskyrslunni ad X hafi ekki kallao eftir skyrslu um
astand hussins, pratt fyrir tilvisun til hennar i yfirlysingu husfélags og ekki kallad eftir skyrslu domkvadds
matsmanns frd arinu 2017 pratt fyrir tilvisun til slikrar skyrslu i fundargerd husfélagsins, sem X hafi haft
undir hondum og synt veentanlegum kaupendum i opnu husi vid s6lu eignarinnar. V telur pvi ad X hafi synt
galeysi par sem hann hafi ekki aflad umraeddra gagna og pannig upplyst veentanlega kaupendur betur um
astand eignarinnar a soluyfirliti og beri pvi botadbyrgo sbr. 2. mgr. 12. gr. laga nr. 70/2015.

Alit.

Af gbgnum malsins ma rada ad agreiningur pess snyr adallega ad pvi hvort seljandi fasteignar Y hafi upplyst
X, sem fasteignasala eignarinnar, um tilvist skyrslu um é&stand huseignarinnar i heild pannig ad ekki hafi
verid hagt ad gefa fullneegjandi upplysingar um astand fasteignarinnar i sdluyfirliti. M telur ad seljandinn
hafi haldid upplysingum um skyrsluna leyndum og pad ad seljandi hafi verid demdur til ad greida
kaupendum tiltekna fjarhed, vegna pess ad upplysingaskylda hafi ekki verid uppfyllt af hennar halfu, pa sé
pad ekki a abyrgd fasteignasalans heldur hennar sjalfrar.
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{ vitnaskyrslu, sem liggur fyrir med hljodupptdku 1 gdgnum mélsins, kemur skyrt fram af halfu X ad hann
hafi haft undir hondum badi yfirlysingu hiisfélags og fundargerd husstjornar vid sélu eignarinnar. [ sému
vitnaskyrslu kemur einnig fram ad X hefoi upplyst um skyrslur um astand hissins ef honum hefoi verid
kunnugt um per. I badum peim skjolum er visad til hér ad ofan, p.e. yfirlysingu husfélags og fundargerd
husstjornar er visad til pess ad pad liggi fyrir skyrsla eda skyrslur um astand hiiseignarinnar Y. Verdur ad
meta pad X til sakar ad hafa ekki kannad med itarlegri heetti hvad kom fram i peim skyrslum pannig ad
upplysingar um astand eignarinnar veru skyrari & sdluyfirliti, sbr. tilvisun til j.lidar 11. gr. laga nr. 70/2015,
par sem sérstaklega er visad til ad upplysa eigi um pau atridi sem kunnug eru i soluyfirliti, t.d. skyrslur um
astand fasteignar. Ekki stodar a0 halda pvi fram ad X hafi ekki verid upplystur sérstaklega af seljanda um
skyrslurnar par sem upplysingar um pear komu fram i skriflegum gégnum. Telst botaskylda pvi fyrir hendi
ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala M hja V.

Nidurstada.

Boétaskylda er fyrir hendi ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala M hja V.
Reykjavik, 20. april 2021.
bora Hallgrimsdottir 16gft.

Gudmundur Stefan Martinsson 16gft. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gfr.



