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Mal nr. 121/2021

M og
V vegna starfsabyrgoartryggingar byggingarstjorans A

Agreiningur um fyrningu bétakrofu.

Gogn.
1. Malskot dags. 26.03.2021, asamt fylgiskjolum 1-6.
2. Bréf'V, dags. 14.04.2021 asamt fylgiskjolum 1-2.

Malsatvik.

{ malskoti kemur fram ad V hafi, hinn 2. mars 2021, hafnad bétaskyldu ur starfsabyrgdartryggingu A 4
peim grundvelli ad krafa M sé fyrnd. Atvikum er 1 malskoti lyst svo ad M hafi keypt fasteignina X, med
kaupsamningi dags. 7. november 2019. Eftir athendingu hafi komid i 1jos rakaskemmdir 4 eigninni, og
samkvamt astandsskyrslu verkfraedistofu, dags. 30. april 2020, sé loftun hisnaedisins 6fullnagjandi og ekki
i samraemi vid teikningar. Einnig liggi fyrir matsgerd domkvadds matsmanns sem stadfesti framangreinda
vankanta 4 eigninni. P4 hafi lokauttekt aldrei farid fram og hafi seljanda eignarinnar, X, matt vera kunnugt
um pad enda hefdi X fengio bréf, dags. 18. febraar 2004, fra byggingarfulltriia par sem skorad var 4 X og
eiginmann hennar ad gera grein fyrir framkvaemdum. Ekki verdi séd ad pvi bréfi hafi verio svarad. bar sem
engin lokauttekt hafi farid fram eigi byggingarstjoratrygging eignarinnar enn ad vera i gildi. Fasteignin hafi
ekki verid byggd i samraemi vid teikningar, an fullnegjandi loftunar og fragangs og fullnaegjandi uttektir
hafi ekki farid fram. Galeysi byggingarstjora hafi pvi orsakad tjon keeranda og sé boétaskylda ur
starfsabyrgdartryggingu A fyrir hendi.

[ bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad fokheldisvottord hafi verid gefid ut vegna fasteignarinnar hinn 9.
desember 2002, og ad hin hafi verid skrad a byggingarstig 7 hinn 29. september 2003, en i pvi felist ad
byggingin hafi pa verid fullgerd. Hafi fasteignin verid tekin i notkun a arinu 2004. V hafi pvi hafnad kréfu
M med peim rokum ad krofur & hendur A hafi 1 sidasta lagi verid fyrndar pegar tiu ar voru lidin fra pvi
byggingin var skrad a byggingarstig 7 hinn 29. september 2003, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 14/1905 um
fyrning skulda og annarra kréfuréttinda en samkveaemt henni fyrnist skadabétakrofur 4 tiu arum. Gera megi
rad fyrir pvi ad almennt sé gengid fra loftun skridkjallara fyrir fokheldi en 1 6llu falli hafi pvi verid lokid 1
september 2003. Pess utan hafi vatrygging A hja V adeins veroi i gildi til loka ars 2002 og allar kréfur a
hendur V pvi fyrndar i arslok 2012. Gildissvid vatryggingarinnar og reglur um fyrningu skadabotakrafna
séu tvo oOskyld atridi. b6 vatryggingin sem slik kunni enn ad vera i gildi sé botasvido hennar had
skadabotaabyrgd A. Sé skadabotakrafa 4 hendur honum fyrnd sé botaréttur Gr vatryggingunni pvi ekki til
stadar. Krafa i vatrygginguna hafi fyrst borist V hinn 8. febriar 2021 og hafi krafan pa verid fyrnd, enda
verdi a0 mida vid ad tjonsatvik hafi ordid pegar tilteknir verkpeettir voru unnir og byggingu hafi verid ad
fullu lokid 1 september 2003. Saknaem hattsemi byggingarstjora hafi pvi att sér stad arid 2002 eda 2003. ba
visar V til doma Heestaréttar i malum 1/2015 og 571/2016 pwi til studnings ad mida upphaf fyrningar vid
pad timamark sem missmidi eigi sér stad. Er botaskyldu pvi hatnad.

Alit.

Rétt er ad taka fram ad um sama agreining er ad raeda og i mali 126/2021 fyrir nefndinni, en 1 pvi tilviki er
malskotsadili danarbu seljanda fasteignarinnar. Hér reynir adeins a pad hvort krafa M sé fyrnd og koma
onnur atridi pa ekki til frekari skodunar. Af gognum malsins ma rdda ad byggingu umraeddrar huseignar
hafi verid lokid 4 arinu 2003 og hun athent & arinu 2004. Verdur pvi ad telja ad hugsanleg botaskyld hattsemi
byggingarstjora hafi att sér stad fyrir pad timamark. Um agreining adila gilda eldri 16g um fyrning skulda
og annarra krofuréttinda nr. 14/1905. Samkvamt 1. mgr. 5. gr. laganna stofnast skadabodtakrafa pegar hin
botaskylda hattsemi 4 sér stad og midast gjalddagi krofunnar vid sama timamark. Verdur ad mida vio ad
fyrningarfrestur kr6fu M hafi byrjad ad lida i sidasta lagi pegar fasteignin var fullgerd, 6had pvi hvort
lokauttekt hafi att sér stad, enda midist upphaf fyrningarfrests samkvamt framanségdu vio pad timamark
er hin botaskylda hattsemi atti sér stad. Krafa & hendur A fyrndist &4 10 arum, sbr. 2. tdlul. 4. gr. laga nr.
14/1905 og var pvi fyrnd pegar M gerdi krofu vegna agalla a fasteigninni 1 febraar 2021. bratt fyrir ad
vatrygging kunni enn ad vera i gildi er pad forsenda fyrir botaskyldu ad skadabotaabyrgd A sé fyrir hendi.
Me0 visan til framangreinds 4 M ekki rétt 4 botum ur abyrgdartryggingu A hja V enda er skadabdtakrafan
4 hendur A fallin nidur fyrir fyrningu.
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Nidurstada.
Krafa M, 4 hendur A, er fyrnd og 4 hin pvi ekki kr6fu um beetur ur starfsabyrgodartryggingu hans hja V.

Reykjavik 11. mai 2021.
bora Hallgrimsdottir 16gft.
Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 10gfr.



