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Mal nr. 126/2021

M og
V vegna starfsabyrgoartryggingar byggingarstjorans A

Agreiningur um fyrningu bétakrofu.

Gogn.
1. Malskot dags. 22.03.2021, asamt fylgiskjolum 1-2.
2. Bréf'V, dags. 14.04.2021 asamt fylgiskjolum 1-3.

Malsatvik.

Kaupsamningur var gerdur um fasteignina Y, dags. 7. november 2019, en M er danarbu seljanda hennar.
Kaupandi, X, hafi neitad ad inna af hendi greidslu ad fjarhaed 4.000.000 kr. vegna agalla sem hun taldi vera
4 eigninni, og hafi nidurstada skodunar domkvadds matsmanns, samkveemt skyrslu dags. 26. névember
2020, verid su ad agalla meetti rekja til pess ad husid var ekki byggt i samraemi vid teikningar og
hénnunargdgn og loftun i skridkjallara 6fullnegjandi. M sé ekki satt vid ad bera hugsanlegt tjon sem rekja
megi til vanrakslu byggingarstjora og hafi pvi krafist bota ar starfsabyrgoartryggingu hans hja V. V hafi
hins vegar hafnad boétaskyldu & grundvelli pess ad husio hafi verid skrad a4 byggingarstig 7 hinn 29.
september 2003 og krafa i starfsabyrgdartryggingu A pvi fyrnd. Engin lokauttekt hafi farid fram a eigninni
pratt fyrir ad hin hafi verid tekin i notkun 4 arinu 2004 og hafi A aldrei 6skad eftir henni. Byggingarstjori
beri abyrg0 4 pvi a0 oska eftir lokatttekt og ef hann telji agalla & eigninni beri honum a0 baeta Gr peim adur
en uttekt & sér stad. S¢ fallist & sjonarmid V hljoti pad pa ad vera 1 hag byggingarstjora ad 6ska ekki eftir
lokauttekt heldur bida rolegir par til fyrningarfrestur sé runninn ut og ekki er lengur hegt ad sxkja i
starfsabyrgdartryggingu peirra vegna atrida sem hefdi att ad lagfera fyrir lokauttekt. I 15. gr.
mannvirkjalaga nr. 160/2020 segi a0 byggingarstjori annist innra eftirlit eiganda allt par til lokauttekt hafi
farid fram. Beri A pvi enn abyrgd 4 eigninni og s¢é krafa 1 abyrgdartryggingu hans pvi ekki fallin nidur fyrir
fyrningu.

{ bréfi V til nefndarinnar kemur fram M hafi ekki gert krofu 4 hendur V, heldur hafi X, naverandi eigandi,
gert krofu um beetur Ur starfsabyrgdartryggingu A. Hofnun V vegna peirrar krofu sé medal gagna pessa
mals. V byggir pvi i fyrsta lagi a pvi ad M geti ekki gert krofu um skadabaetur & hendur A enda s¢ mogulegt
tjon sem rekja megi til saknaemrar vanrakslu byggingarstjora tjon eiganda fasteignarinnar a hverjum tima.
[ 6llu falli geti seljandi fasteignar ekki gert slika krofu nema hann hafi ordid fyrir tjoni sem rekja megi til
slikrar vanreekslu, en ekkert liggi fyrir um pad 1 pessu tilviki. Hvad vardi krofuna sem slika pa telji V hana
fallna nidur vegna fyrningar. Fokheldisvottord hafi verid gefid ut vegna fasteignarinnar hinn 9. desember
2002, og hun hafi verid skrad a byggingarstig 7 hinn 29. september 2003, en i pvi felist a0 byggingin hafi
pa verid fullgerd. Hafi fasteignin verid tekin 1 notkun & arinu 2004. V hafi pvi hatnad kréfu X med peim
rokum ad krofur 4 hendur A hafi i sidasta lagi verid fyrndar pegar tiu ar voru 1idin fra pvi byggingin var
skrad a byggingarstig 7 hinn 29. september 2003, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 14/1905 um fyrning skulda og
annarra krofuréttinda en samkvamt henni fyrnist skadabotakrofur 4 tiu arum. Gera megi rad fyrir pvi ad
almennt sé¢ gengid fra loftun skridkjallara fyrir fokheldi en i 61lu falli hafi pvi verid lokid i september 2003.
bess utan hafi vatrygging A hja V adeins verdi i gildi til loka ars 2002 og allar kréfur 4 hendur V pvi fyrndar
i arslok 2012. Gildissvid vatryggingarinnar og reglur um fyrningu skadabodtakrafna séu tvo oskyld atridi.
b6 vatryggingin sem slik kunni enn ad vera i gildi sé botasvid hennar had skadabotadbyrgd A. Sé
skadabotakrafa 4 hendur honum fyrnd sé boétaréttur Gr vatryggingunni pvi ekki til stadar. Krafa i
vatrygginguna hafi fyrst borist V hinn 8. febrtiar 2021 og hafi krafan pa verid fyrnd, enda verdi ad mida vid
ad tjonsatvik hafi ordid pegar tilteknir verkpeettir voru unnir og byggingu hafi verid ad fullu lokid i
september 2003. Sakneem hattsemi byggingarstjora hafi pvi att sér stad arid 2002 eda 2003. P4 visar V til
déma Haestaréttar i malum 1/2015 og 571/2016 pvi til studnings ad mida upphaf fyrningar vid pad timamark
sem missmidi eigi sér stad. Er botaskyldu pvi hafnad.

Alit.

Rétt er ad taka fram ad um efnislega sama agreining er ad raeda og i mali 121/2021 fyrir nefndinni, en i pvi
tilviki er malskotsadili kaupandi eignarinnar. Af gdognum malsins ma rada ad byggingu umraddrar
htseignar hafi verid lokid 4 arinu 2003 og hun athent 4 arinu 2004. Verdur pvi ad telja ad hugsanleg
boétaskyld hattsemi byggingarstjora hafi att sér stad fyrir pad timamark. Um agreining um boétaskyldu gilda
eldri 16g um fyrning skulda og annarra krofuréttinda nr. 14/1905. Samkvaemt 1. mgr. 5. gr. laganna stofnast
skadabotakrafa pegar hin botaskylda hattsemi & sér stad og midast gjalddagi kréfunnar vid sama timamark.
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Verdur ad mida vid ad fyrningarfrestur krofu 1 starfsabyrgdartryggingu A hafi byrjad ad lida i sidasta lagi
pegar fasteignin var fullgerd, 6had pvi hvort lokauttekt hafi att sér stad, enda midist upphaf fyrningarfrests
samkvamt framansogou vid pad timamark er hin botaskylda hattsemi atti sér stad. Krafa 4 hendur A fyrndist
a 10 arum, sbr. 2. tolul. 4. gr. laga nr. 14/1905 og var pvi fyrnd pegar gerd var krafa i
starfsabyrgdartryggingu hans vegna agalla & fasteigninni i februar 2021. bratt fyrir ad vatrygging kunni enn
a0 vera i gildi er pa0 forsenda fyrir botaskyldu ad skadabdtaabyrgd A sé fyrir hendi. Pegar af peirri astaedu
er greidsluskylda ur abyrgodartryggingu A hja V ekki fyrir hendi enda er skadabotakrafan &4 hendur A fallin
nidur fyrir fyringu. Koma pa 6nnur atridi malsins ekki til frekari skodunar.

Nidurstada.
Krafa 4 hendur A, er fyrnd og er botaréttur ur starfsabyrgdartryggingu hans hja V, pvi ekki fyrir hendi.

Reykjavik 11. mai 2021.

bora Hallgrimsdottir 16gft.
Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gfr.



