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Mal nr. 283/2021

M og
V vegna starfsabyrgoartryggingar byggingarstjorans A

Agreiningur um bdtaibyrgo byggingastjéra ado hluta.

Gogn.

Malskot, dags. 22.07.2021, asamt fylgiskjolum 1-16.

Bréf'V, dags. 10.09.2021 asamt fylgiskjélum.

Vidbotarathugasemdir M dags. 23.09.2021.
Malsatvik.
f malskoti kemur fram ad V hafi, ad hluta til, hafnad kréfu M um batur Gr starfsdbyrgdartryggingu
A og er pess krafist ad botaskylda pess verdi ad fullu vidurkennd. M hafi, hinn 29. juli 2018,
samid vid X um kaup 4 einingahtisi sem skyldi reist 4 landi peirra. A hafi tekio a0 sér starf
byggingarstjora. M hafi afhent X teikningar fra honnudi, og X svo latid Gtbtia endanlegar
verkfraditeikningar, sem A hafi yfirfarid. { kjolfarid hafi uppsetning hussins hafist og hafi pad
verid athent M 6. desember 2018. Eftir athendingu hafi komio i 1j6s gallar & eigninni, en lekid hafi
medfram og undir gluggum, hurdum og i paki eignarinnar. Hafi domkvaddur matsmadur verid
fenginn til ad meta gallana og tjon M vegna peirra og liggur matsgerd hans fyrir nefndinni. { henni
komi m.a. fram ad fragangur glugga og hurda s¢ 6fullnegjandi i veigamiklum atridum, og urbatur
hafi ekki skilad arangri. Hva0 vardi pakid pa sé fragangur i maeni 6venjulegur og 6fullnagjandi.
Opid sé nidur i loftbil yfir einangrun i paki og sé pad fragangur sem tidkist ekki hérlendis. ba
samramist loftbil ekki kréfum 1 byggingarreglugerd. Enn fremur geri matsmadur athugasemdir
vid gerd pakduksins sem notadur hafi verid, enda sé hann &tladur til notkunar a veggi en ekki pok.
Me0 bréfi dags. 21. mai 2021 hafi M gert krofu i abyrgdartryggingu A a grundvelli fyrirliggjandi
matsgerdar auk pess sem gerd hafi verio krafa um utlagdan matskostnad og 16gmannskostnad ad
skadlausu. V hafi fallist 4 a0 greida kostnad vegna tjons & gluggum, auk helmings matskostnadar
og hagsmunatengda 16gmannspoknun, en ad 6dru leyti hafi kr6fum M verid hafnad. Hofnun V ad
pessu leyti hafi byggt 4 pvi ad annmarkar a paki féllu ekki undir abyrgd byggingarstjora eins og
han veeri skilgreind 1 16gum nr. 160/2010 um mannvirki og hurdir hussins veeru 1 samreemi vid
byggingarreglugerd en i 6llu falli veeri kostnadur éverulegur og ekki um verulegan annmarka ad
reeda. bessari afstodu motmaela M. Hvad vardi annmarka & paki pa er visad til ummeela i
fyrirliggjandi matsgerd vardandi 6venjulegan og 6fullnegjandi fragang pess. ba er visad til pess
ad sé& dukur sem notadur var s¢ ekki atladur til nota & pokum, ekki hafi verid farid ad fyrirmalum
framleidanda og pad hafi ekki getad dulist byggingarstjora vio uttekt og eftirlit. Hafi A pvi
vanrakt ad hafa eftirlit me0 pvi a0 hisid veri byggt i samraemi vid efnisval framleidanda og
verklysingu. Hvad vardi 4galla 4 hurdum pa sé pad beinlinis rangt ad paer séu i samraemi vid
krofur byggingarreglugerdar. [ matsgerd komi pa fram ad fragangur peirra sé 6fullnaegjandi og
poli ekki islenskt vedurfar. Sé pvi um verulegan annmarka ad raeda. Byggingarstjori hafi
yfirumsjon og eftirlit med framkvaemdum og beri abyrgd a ad par séu teknilega og faglega
fullneegjandi. Pa sé¢ byggingarstjori sérfraedingur 4 svidi byggingarmala og beri ad lita til pess vid
sakarmat.
[ bréfi V til nefndarinnar er visad til pess ad hlutverk byggingarstjora sé fyrst og fremst
eftirlitshlutverk, sbr. 5. mgr. 29. gr. laga um mannvirki, par sem eftirlit hans sé nanar skilgreint.
Skadabotaabyrgd hans sé pa hefobundin sakarabyrg0, sbr. 7. mgr. sama akvadis, en par komi
jafnframt skyrt fram a0 byggingarstjori beri ekki abyrgd a faglegri framkvamd einstakra verkpatta
a abyrg0 einstakra idnmeistara eda honnuda. bad eitt ad idnmeistari hafi unnid verk & 6faglegan
hatt eda skilad af sér g6lludu verki leidi pvi ekki til botaabyrgdar byggingarstjora. Byggingarstjori
beri, samkvamt 5. mgr. 29. gr. sému laga, pvi adeins skadabdtaabyrgd a géllum teljist peir
verulegir, pa megi rekja til storfelldrar vanrakslu a4 verksvidi einstakra idnmeistara eda honnuda,
og peir hefou ekki att ad dyljast byggingarstjora vid eftirlit. Hvad vardi pakid a fasteign M pa hafi
A 6skad eftir upplysingum um pakdikinn medan framkvamdir stodu yfir og hafi hann pa fengio
peer upplysingar ad dikurinn veri fullneegjandi. Hafi hann pvi sinnt eftirlitsskyldu sinni ad pessu
leyti og geti ekki borid abyrgd a pvi hafi upplysingar um dukinn reynst rangar. P4 komi fram i
matsgerd hins domkvadda matsmanns ad gerd og fragangur paksins sé almennt eins og gerist og
ger0 sé krafa um i byggingarreglugerd. Hvad vardi loftbil vid einangrun telji matsmadur
teikningar ekki fyllilega samraemast byggingarreglugerd, p6 pad sé ekki asteda lekans sem upp
hafi komid. Pao sé pa alit V ad sé um botaskyldan galla ad reeda sé tjon vegna hans 4 abyrgd
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hénnudar en ekki byggingarstjora. Paer athugasemdir sem M geri vegna paksins feli pvi ekki 1 sér
galla a0 mati V, en auk pess snui paer ad honnun pess en ekki fragangi. Hid sama eigi vid um
hurdir i husinu, p.e. paer séu i samraemi vid teikningar og athugasemdir snui pvi frekar ad honnun
peirra en faglegum fragangi. Byggingarstjori beri ekki skadabotadbyrgd a gollum sem rekja megi
til hdnnunar nema hénnudur hafi synt af sér storkostlegt galeysi og pad skilyrdi geti ekki talist
uppfyllt. Pess utan geti metnir annmarkar 4 hurdunum ekki talist verulegir i skilningi laganna,
hvorki hvad vardi fjarhed peirra né edli. Hafi V pvi pegar beett ad fullu pad tjon sem teljist vera a
abyrgo byggingarstjora. ba telur V edlilegt ad M beri matskostnad ad hluta sjalf enda sé stor hluti
peirra annmarka sem tilgreindir séu i matgerdinni ekki a4 abyrgd A. ba hafi V pegar greitt
hagsmunatengda 16gmannspoknun eins og almennt tiokist i botamalum.

[ viobotarathugasemdum M er pvi métmalt ad skadabotabyrgd byggingarstjora sé ,,hefdbundin
sakarabyrgd“ enda byggi sakarmat 4 strongum sérfredimaelikvarda. ba er pvi sérstaklega motmaelt
a0 synt sé fram a4 ad A hafi kannad sérstaklega hvort pakdukurinn teldist fullneegjandi 4 medan
framkveemdir stodu yfir, enda sé fylgiskjal med peim upplysingum dagsett 16ngu eftir lok
framkvemda. b4 sé¢ med matsgerd synt fram 4 ad um galla & paki sé ad reeda. Pannig sé 6umdeilt
a0 lekid hafi fra meeni i eldhts og stofu. Fragangur 4 maeni uppfylli ekki krofur
byggingarreglugerd, dukurinn hafi ekki verid atladur til notkunar a pok, fragangur loftbils vid
einangrun hafi ekki verid til samreemis vid byggingarreglugerd og loftras veeri opin upp ur mani
og steerd hennar langt umfram pad sem edlilegt teljist. P4 komi fram i matsgerd ad fragangur
hurda sé ofullnagjandi, og hafi lekar med hurdum pvi ekkert med honnun peirra ad gera.

Alit.

Samkvaemt 1. og 2. mgr. 27. gr. laga um mannvirki skal &4 hverjum tima vid stjorn
byggingarframkvemda hvers leyfisskylds mannvirkis vera einn byggingarstjori sem er faglegur
fulltrai eiganda vid mannvirkjagerd og starfar  umbodi hans samkvemt skriflegum radningar- eda
verksamningi vid eiganda. Skal byggingarstjori geeta réttmaetra hagsmuna eiganda gagnvart
byggingaryfirvoldum, honnudum, idnmeisturum og 6drum sem ad mannvirkjagerdinni koma. Um
umbod byggingarstjora, verksvid og abyrgd fer eftir akveedum laganna, reglugerdar og samningi
vid eiganda. Pa er tekid fram i 5. mgr. 29. gr. laganna a0 byggingarstjori skuli hafa virkt eftirlit
med pvi ad peir sem koma ad byggingu mannvirkis fylgi sampykktum honnunargdgnum,
verklysingum og akvadum laga pessara, laga um byggingarvorur og reglugerda sem settar eru 4
grundvelli peirra. Enn fremur er tekid fram 1 7. mgr. 29. gr. ad byggingarstjori beri
skadabotaabyrgd samkveemt almennum reglum ef eigandi eda annar pridji madur verdur fyrir tjoni
af voldum galeysis hans i starfi. P6 beri hann ekki abyrgd a faglegri framkvaemd verkpatta a
abyrgd einstakra idnmeistara eda honnuda né pvi ad idnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma
uppfylli skyldur sinar samkvaemt verk- eda kaupsamningi. { 5. mgr. 29. gr. kemur p6 fram ad
komi verulegir agallar 4 mannvirki i Ijos, sem ekki hafi verid batt Gr og megi rekja til storfelldrar
vanrakslu & verksvidi einstakra idnmeistara eda honnuda, beri byggingarstjori medabyrgd a
agollunum, enda hefdu peir ekki att ad dyljast byggingarstjora vio eftirlit.

Hvad vardar hurdir pa kemur fram i fyrirliggjandi matsgerd ad peer virdist i meginatridum vera i
samraemi vid fyrirliggjandi teikningar og ekki 1 andstédu vid byggingarreglugerd. b6 stadreyndi
matsmadur ad pad leki inn med hurdum, p.e. hurd a pvottahusi, og gardhurd. Af matsgerd ma
rada a0 lekann & garohurdinni megi rekja til pess ad glufa sé a samskeytum karms og nidur med
gleri. ba eru ad einhverju leyti gerdar athugasemdir vid péttingar hurda, og i 6llu falli telur
matsmadur, 1 nidurstodu sinni, ad fragangur glugga og hurda sé 6fullnegjandi og poli ekki islenskt
vedurfar. Hvad vardar gardhurd pa telur matsmadur ad purfi a0 taka glerid Gr glugganum, pétta
samskeyti og setja gler aftur i. Hvad vardar pvottahtishurd leggur matsmadur til ad sett verdi hurd
sem opnist Ut, i stad peirrar hurdar sem nu er og opnast inn en hurdin sé avedurs. A0 60ru leyti
verdur ekki séd ad matsmadur geri sérstakar athugasemdir vio fragang pvottahtishurdar enda
kemur fram ad hann kunni enga leid til ad koma i veg fyrir leka hennar. Skipt skuli um hurdina
samhlida pvi ad gluggar og hurdir séu teknar 1t til ad baeta péttingar. Virdist samkvamt pessu pvi
sem agalla & hurdunum, ad pvi marki sem orsok er pekkt, megi rekja til fragangs idnmeistara.
Verdur pa ekki talid ad synt sé fram 4 ad pa megi rekja til storfelldrar vanrakslu eda séu pess edlis
a0 peir hefou ekki att ad dyljast A vid eftirlit. Verdur pvi ekki talid, a grundvelli framangreindra
lagadkveaeda, ad botaskylda hafi stofnast vegna pessa pattar.

Hvad vardar pakid pa segir i nidurstoou matsmanns a0 fragangur pess sé i 6llum adalatridum til
samraemis vid teikningar. Hann sé p6 ad nokkru 6hefobundinn. Loftras sé opin upp Ur maeni og
steerd hennar langt umfram krofur en ekki sé p6 haegt ad fullyrda um ad pad leidi til vandkveeda.
ba sé loftbil ofan vid einangrun minna en byggingarreglugerd kvedi 4 um, ad pvi er virdist vegna
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misremis i teikningum, po leka fra paki megi ekki rekja til pess og ekki er talid ad petta fravik
leioi til vandkvaeda. Pa hafi fyrirmaelum framleidanda ekki verid fylgt og notadur dukur sem ekki
sé atladur a pok. Hvad petta vardar segir po annars stadar i matsgerdinni ad ekki verdi séd ad
pakio hafi lekid vegna pessa og ad ekki sé hegt ad fullyrda ad dukurinn s¢ énothafur 4 pok, enda
séu eiginleikar hans ad miklu leyti sambeerilegir eiginleikum pakdika og ekki reyni a styrk hans
par sem hann liggi a plotum. Leka fra paki telur matmadur stafa af tilfallandi fraviki i
vindvarnarlagi par sem pad s¢ limt saman i maeni. Hvad vardar urbatur pa leggur matsmadur til
nokkud umfangsmiklar adgerdir, p.e. m.a. ad skipt verdi um pakdik auk pess sem sett verdi
haefilega stor loftras efst i meeni, til a0 minnka likur 4 ad snjor eda vatn geti borist i hana.
Samkvemt framansdgdu verdur ekki séd ad fragangur paksins sé 1 andstédu vid teikningar, po
hann sé nokkud 6vanalegur. Hvad vardar umraeddan duk verdur ag telja negilega synt fram a ad
notkun hans hafi ekki verid til samraemis vid leidbeiningar framleidanda. Er a hinn boginn, og pa
einnig med hlidsjon af 1ysingu matsmanns 4 eiginleikum hans, ekki talid synt fram 4 ad um sé ad
reda agalla sem ekki hefdi att ad dyljast A vid eftirlit. Hvad vardar 6nnur atridi sem matsmadur
bendir 4 verdur heldur ekki talid ad um s¢ ad raeda agalla sem ekki hefou att ad dyljast
byggingarstjora vid eftirlit, auk pess sem taka verdur undir med V ad athugasemdirnar snui fremur
ad honnun hussins enda sé fragangur i 6llum adalatridum til samramis vid teikningar.

Verdur samkvaemt 6llu framansogou ad hafna kréfum M.

Nidurstada.
M eiga ekki frekari rétti til bota ur starfsabyrgdartryggingu A hja V.

Reykjavik 12. oktdber 2021.
bora Hallgrimsdottir 16gft.
Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gfr.



