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Mal nr. 292/2021

M og
V v/ starfsabyrgoartryggingar leigumiolara.

e

Agreiningur um bétaskyldu leigumiolara vegna vanefnda leigutaka samkvaemt leigusamningi.

Gogn.
Malskot, mottekid 16.7.2021, asamt fylgigognum.
Bréf'V, dags. 13.9.2021, asamt fylgigognum.

Malsatvik.

M, sem busett eru erlendis eiga nanar tilgreinda ibtd, A, i Reykjavik. bPau kvedast hafa verid i sambandi
vid B, leigumidlara, og falid henni ad sja um ad finna heppilega leigjendur ad A. Hafi B fundid tvo
mogulega leigjendur og hafi pau falid B ad velja pann sem hun teldi heppilegri. I kjolfarid hafi B
akve0id ad gera leigusamning vid einstaklinginn D sem leigutaka og hafi B verid falid a0 ganga fra
6llum atridum i sambandi vid leigusamninginn. Skriflegur leigusamningur hafi verid gerdur 25. agust
2020 og skyldi leigutiminn vera til eins ars. Samkveemt leigusamningnum skyldi D sem leigutaki leggja
fram tryggingu fyrir efndum 1 formi dbyrgdar sem veitt er i gegnum tiltekinn adila, E, sem 1 gegnum
vefsidu veitir abyrgd vegna husaleigu i samstarfi vio vidskiptabanka. Skyldi abyrgdin nema tvofaldri
manadarleigu. Um pad hafi verid samid ad M hefdu adgang ad geymslu sem tilheyrdi A en var
undanskilin leigunni. { geymslunni hafi M geymt ymis verdmeti, p. 4 m. afengi i laestum skap.

I november 2020 munu M hafa komid til landsins og 6skad eftir ad komast i geymsluna sem ekki fylgdi
hinu leigda. b4 hafi pau komist ad pvi ad buid var ad fjarleegja ymsa muni Gr geymslunni og brjota upp
leesta skapinn og stela 6llum verdmaetum Gr honum. A0 auki hafi D verid komin i vanskil ad hluta med
husaleigu fyrir n6vembermanud. Vid skodun a ibudinni hafi komid 1 1j0s ad vatnstjon hafi ordid i henni
og golfefni skemmst auk nokkurra frekari skemmda. Med skriflegri askorun 18. november 2020 var
skorad a D a0 gera full skil 4 leigunni og m.a. baeta pad sem skemmst hafdi ad askildum rétti til riftunar.
bar sem D sinnti krofum M einungis ad litlu leyti var leigusamningnum rift og féllst D a riftun en
oskaoi eftir fresti til 15. desember til ad ryma eignina sem M féllust 4. Pann dag hafdi D ekki rymt
eignina og for svo D var borin it i mars 2021 fyrir atbeina syslumanns. { framhaldinu hugdust M
krefjast tryggingarfjarins sem kvedid var 4 um i leigusamningnum. Kom pa i 1j6s ad D hafoi ekki tekid
umraedda tryggingu og var auk pess 6gjaldfer, m.a. 1 1j0si arangurslausra fjarnama 15. april og 8. aglist
2020.

M telja sig hafa ordid fyrir tjoni par sem B hafi brugdist skyldum sinum sem leigumidlari. Telja pau ad
B hafi synt af sér storkostlegt galeysi 1 fyrsta lagi med pvi ad mela med leigjanda sem var 6gjaldfeer
samkvaemt gognum sem hagt var a0 afla hja Credit Info, i 60ru lagi ad geeta pess ekki ad 16g0 yroi
fram trygging samkvamt pvi sem kvedid var 4 um i leigusamningi 4dur en eignin var athent og loks i
pridja lagi ad hafa ekki strax i november 2020 upplyst pau ad utleigan hafi ekki farid fram i gegnum E
og ad engin trygging veeri til stadar.

V hefur hafnad botaskyldu. Kvedur V ad samkvaemt dundirritudum pjoénustusamningi milli M og B
komi skyrt fram ad samningurinn sé gerdur beint vio B og ad ekki fari a milli mala ad pad sé B sem
personulega veiti pa pjonustu sem kvedio er 4 um i samningnum. B hafi fundid tvo mogulega leigutaka
en endanleg akvordun um pad vid hvern skyldi semja hafi verid i hondum M. Stadhefingum um annad
sé hafnad. Einnig hafi B ekki borid skylda til ad kanna betur gjaldfeerni D, t.d. med pvi ad oska eftir
upplysingum ur vanskilaskra; svo viotak rannsoknarskylda geti ekki hvilt 4 leigumidlara sem einungis
s¢ milligbngumadur i leiguvidskiptum. D hafi verid med fastar tekjur og medmeli auk pess ad hafa
komid vel fyrir a0 mati B eftir a0 hafa reett vio hana. Pa hafi D fullyrt vid B ad htn hafi verid bain ad
ganga fra abyrgdinni vid undirritun leigusamningsins auk pess ad a4 sama tima hafi hin gengio fra
greidslu husaleigu fyrir fyrsta manudinn. Hafi B ekki haft astedu til ad rengja D vardandi abyrgdina
og pvi verid i goori tra er hin afhenti D ibadina.

Alit.

Samkvaemt 2. og 3. mgr. 76. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 ber leigumidlari abyrgd & ad leigusamningur
sé gerOur i samraemi vid 16gin. Honum ber skylda til ad upplysa adila um réttindi pau og skyldur sem
peir taka a sig med undirritun leigusamningsins, svo og um réttarahrif hans almennt eftir pvi sem astada
er til. ba skal leigumiolari etid vanda til gerdar leigusamnings og gaeta pess ad par komi fram allar peer
upplysingar sem mali skipta.
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V hefur lagt fram samning sem B kvedst hafa gert vid M um leigupjonustu vegna A. Samningur pessi
er ddagsettur og dundirritadur. { upphafi pessa samnings, undir fyrirségninni ,,Samningsefni*, kemur
fram ad M og B gera med sér samning um ad B ,,veiti alla naudsynlega radgjof, pjonustu og adra
milligdbngu vegna mogulegrar leigu & [A], par med talid leit ad heppilegum leigjanda, auglysingar,
verOmat, uppstilling leigusamnings og adra umbedna og/eda naudsynlega radgjof og pjonustu.” Einnig
kemur fram i samningnum ad poknun fyrir pjonustu samkvamt samningnum sé arangurstengd og skuli
vera tiltekio hlutfall af leiguverdi og skuli greidast fyrsta dag hvers manadar & medan leigutima stendur.
Af fyrirliggjandi samningi verdur po6 ekki radio a hvern hatt poknunin skuli vera arangurstengd.

Sa er feer leyfi radherra til ad reka leigumidlun og kalla sig leigumidlara skal m.a. hafa sannanlega géda
pekkingu & husaleiguloggjof og annarri 16ggjof er mali skiptir, sbr. 3. tolul. 1. mgr. 74. gr. laga nr.
36/1994. Rikar faglegar krofur ma gera til pess sem kemur fram og bydur pjonustu sem leigumidlari
og & honum hvilir strong sakarabyrgd. I fyrrgreindum pjénustusamningi milli M og B sem B kvedur
ad gerour hafi verid 4 milli peirra er tekid fram ad medal peirrar pjonustu sem B veitir samkvaemt
samningnum er leit a0 heppilegum leigjanda, auglysingar, verOmat og uppstilling leigusamnings. Ekki
er hér um teemandi talningu ad raeda a peirri pjonustu sem B skal veita og ekki er ad sja ad i ssamningnum
s¢ nanar tilgreind 6nnur pjonusta sem M kunna ad hafa bedid um né heldur tilgreining a peirri
naudsynlegu radgjof og pjonustu sem B skal veita a grundvelli samningsins. Engin gégn ad 60ru leyti
liggja fyrir sem afmarka nanar pa pjonustu og radgjof sem M hafa bedid um eda naudsynlegt potti ad
veita an pess a0 um hana veri bedid sérstaklega en félli engu ad sidur undir starfsskyldur B. Pegar litid
er til pessa, svo og pess a0 M bjuggu erlendis og B askildi sér arangurstengda poknun a
samningstimanum pykir mega ganga ut fra ad pad hafi verid hluti af peirri pjonustu sem B bar ad veita
M ad ganga ur skugga um ad D hefdi fullnaegt peirri samningsskyldu sinni ad ganga fra abyrgdinni hja
E 40ur en hun fengi ibudina athenta. Pad forst fyrir hja B og ber hiin pvi abyrgd a pvi tjoni sem M
kunna ad hafa ordid sem rekja ma til pess ad abyrgdin var ekki fyrir hendi pegar 4 hana reyndi. A hinn
boginn verdur ekki talid ad pad verdi virt B til sérstakar sakar ad hafa ekki i addraganda pess ad
leigusamningur var gerdur vid D kannad greidslugetu hennar med pvi fletta henni upp 1 vanskilaskra
hja Credit Info. Af athugasemdum V 1 mali pessu verdur ekki annad radid en V telji ad
starfsabyrgoartrygging st sem B hafdi i gildi hja félaginu taki til tjons sem hlyst af voldum pess ad htin
hafi vanrekt skyldur sinar samkvaemt pjonustusamningnum vid M. Tjon sem M hafa ordid fyrir af
voldum pess ad D haf6i ekki aflad abyrgdarinnar hja E faest pvi baett Gr tédri abyrgdartryggingu.

Nidurstada.
M eciga rétt a botum Ur starfsabyrgdartryggingu B hja V sem rakid verdur til pess ad leigutaki hafoi
ekki sett tryggingu fyrir réttum efndum samkveemt leigusamningnum.

Reykjavik, 12. oktober 2021.
bora Hallgrimsdottir 16gfr.
Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 10gfr.



