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Mal nr. 419/2021

M og
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Heiti vatrygginga: Abyrgdartrygging atvinnureksturs (V1 og V2) og starfsabyrgdartrygging
byggingarstjora (V3).

Gildissvio vatryggingarskilmala. Tjonshugtak. Skadabotaabyrgd. Sérfradiabyrgo. Sonnun.

Gogn.
Malskot moéttekid 16. november 2021, asamt fylgiskjolum.
Bréf V2, dags. 2. desember 2021.
Bréf V1, dags. 8. desember 2021, asamt fylgiskjolum.
Bréf V3, dags. 9. desember 2021, asamt fylgiskjolum.
Bréf logmanns M, dags. 2. febriiar 2022.

Malsatvik.

[ malskoti kemur fram ad M séu eigendur radhusa ad X. Samkvamt matsgerd domkvadds
matsmanns, dags. 8. mars 2021, kemur fram ad umraddar huseignir eru ad hans mati rangt stadsettar
m.v. gildandi deiliskipulagsskilmala, 160arbl6d, heidarblod og sampykkt honnunargdgn og sé
skekkja i melingu um prir metrar. [ matsgerdinni kemur einnig fram hver kostnadur af pvi ad fara
og endurgera huseignirnar & 60rum stad s€¢ og hver heildarkostnadur sé vegna lodargerdar og
fragangs annarra hiisa og flutnings og husaleigu ibua. I vidbétarmatsgerd vegna verdmaetisryrnunar
skv. beidni 1logmanns M dags. 7. jali 2021 kemur fram t6lulegt mat vegna etladrar
verdmataryrnunar 4 hverju husi fyrir sig samtals kr. 15.062.950. { pessari vidbotarmatsgerd kemur
fram ad 16gmadur M hafi ekki talid naudsyn 4 ad boda matspola ,,fyrra mats til matsfundar.

[ gognum malsins kemur fram ad Z hafi keypt 163ir ad X i mars 2017 og lagt inn til byggingarfulltraa
X teikningar af radhisum M 4 arunum 2017 og 2018. Z var einnig byggingarstjori vid byggingu
husa M. I malskoti kemur fram ad uttekt var gerd a sokklum fyrmefndra husa, nanar tiltekid hinn
22. 4gust 2017 4 husi nr. 111. I Gttektarsdgu byggingarfulltriia X var skrad ad byggingarfulltrai hafi
krafist pess ad byggingarstjori (Z) kalladi eftir svokalladri tékkmeelingu & sokklunum. Af gdgnum
malsins verdur ekki radid ad skrifleg gogn liggi fyrir um slika tékkmeelingu. Hins vegar liggur fyrir
i malinu télvupdstur dags. 28. juni 2017 fra byggingarfulltria X par sem peirri beidni er beint ad
starfsmonnum sjalfsteedrar verkfraedistofu ad meela fyrir hiisi og 160 ad sé i samraemi vid gogn sem
send voru med pdstinum. Einnig er sa tolvupdstur sendur til starfsmanns Z sem hafdi med hondum
byggingarstjorn og segir byggingarfulltriti X jafnframt 1 télvupdstinum ad starfsmenn
verkfraedistofunnar eigi ad hafa samband vid starfsmanna Z og ad sa eigi ad taka vi0 melingunni
asamt pvi ad peir starfsmenn eigi ad senda upplysingar um malingu ,,.. og sidar tékkmalinguna sem
byggingarstjorinn skal bidja ykkur um a0ur en hann pantar uttekt 4 sokklum hja mér.“

begar gogn malsins eru tekin saman er verulegur agreiningur hvort svokollud tékkmeeling hafi att
sér stad, hver hafi eftir atvikum gert hana eda att a0 gera hana og hverjum bar ad stadreyna ad
bygging Z veeri i samraemi vid gildandi deiluskipulagsskilmala, 160arblod, heidarblod og sampykkt
honnunargdgn. Af pvi leidir ad verulegur dgreiningur er um hverjum bar ad sja til pess ad priggja
metra skekkja, sem domkvaddur matsmadur komst hinn 8. mars 2021 ad vaeri til stadar, myndadist
ekki vid byggingu husa M og er grundvollur krofu M um beetur vegna tjons sem pau telja sig hafa
ordid fyrir.

M telja sig hafa ordid fyrir fjartjoni vegna pessa og megi rekja pad til mistaka og adgesluleysis
annars vegar sveitarfélagsins X og hins vegar byggingarstjorans Z.

Abyrgdartrygging X hja V1 (i gildi frd 2014-2018):

Fyrst verda raktar krofur M 4 hendur sveitarfélaginu X sem var vatryggt med abyrgdartryggingu hja
V1 4 timabilinu 2014-2018 og eftir pad hja V2. Krafa M er fyrst 4 hendur V1 par sem M telja ad
starfsmenn X hafi gert mistok annars vegar a haedarttsetningu husanna 111-115 og hins vegar vegna
utsetningu sokkla 4 hisunum 4 arunum 2017-2018 4 gildistima abyrgdartryggingar hja V1. Til vara
telur M ad tjon hafi ordid 4 arinu 2019 pegar M urdu pess vor og pa nai abyrgodartrygging V2 til
tjonsins. Nanar tiltekid telja M ad skadabdtaabyrgd X byggi & pvi ad X hafi att ad geeta pess ad
meling atti sér stad skv. ofansdgou og beri abyrgd a peim sam hana framkvamdi, hvort sem pad
er byggingarfulltrai eda starfsmadur verkfraedistofu sem fengin var til meelinga. M telja ad st
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hattsemi, ad geeta pessa ekki, hafi leitt til pess ad sokklar husa M hafi verid premur metrum neer hisi
nr. 109 en kve0id er 4 um i svokolludu 16darbladi. Einnig telja M ad byggingarfulltrii hafi att ad
stadreyna stadsetningu sokkla og ad hann hafi ekki gert athugasemdir vid hadir eda stadsetningu
htisanna, eins og honum hafi borid ad gera, sbr. hlutverk hans i gr. 3.7.1 i byggingarreglugerd nr.
112/2012. Einnig visa M til byggingarskilmala par sem komir fram dkveedi um skyldur X adur en
sOkkull sé steyptur sem og ad X beri abyrgd a réttri framkveemd. M telja einnig ad hver sa sem
komid hafi ad melingu sé starfsmadur X i skilningi reglunnar um vinnuveitendadbyrgd og ad
fullnaegjandi sonnun um skemmdir 4 munum M komi fram i matsgerd dags. 8. mars 2021.

V1 hefur hathad botaskyldu ur abyrgdartryggingu X annars vegar & skadabotaréttarlegum
forsendum, par sem V1 telur ad skadabdtaabyrgd hafi ekki stofnast af halfu X og hins vegar
vatryggingaréttarlegum forsendum par sem mogulegt tjon M sé hvorki likamstjon né tjon vegna
skemmda & munum og falli pvi pegar af peirri asteedu ekki undir gildissvid abyrgdartryggingar X.
V1 visa til vatryggingarskilmala abyrgdartryggingar X par sem gildissvid vatryggingarinnar er
pannig afmarkad ad hun nai til skadabotaabyrgdar sem fellur & X vegna likamstjons eda skemmda
4 munum, enda verdi slikt tjon rakid til skyndilegs og 6veents atburdar a vatryggingartimabilinu. V1
telur a0 mogulegt tjon M geti ekki verid tjon vegna skemmda & munum og visar pess ad i nidurstodu
matsgerdar domkvadds matsmanns sé ekki sonnun vegna skemmda & munum, t.d. leidi rong
stadsetning husa M ekki til brunahzettu nerliggjandi husa eda hiasa M.

Abyrgdartrygging X hia V2 (i gildi frd 1. janiiar 2019):

V2 hefur hafnad botaskyldu med visan til pess ad pau atvik sem leiddu til mogulegs tjons M hafi att
sér stad utan gildistima abyrgdartryggingar X hja V2 skv. 4. gr. vatryggingarskilmala hennar. bar
komi fram ad vatryggingin nai til atvika sem eigi sér stad & vatryggingartima og tjon hafi hlotist af.
Abyrgdartrygging X hja V2 hafi ekki tekid gildi fyrr en 1. jantiar 2019 og pa hafi pau atvik sem M
telji a0 leidi til skadabotaabyrgdar X pa pegar att sér stad. Einnig visar V2 til pess a0 gildissvid
vatryggingarinnar sé tilgreint i 2. gr. vatryggingarskilmalanna og par komi fram ad vatryggingin nai
til skadabotaabyrgdar vegna likamstjons eda skemmda 4 munum enda verdi slikt tjon rakid til
skyndilegs og dvents atburdar. V2 telur ad pau skilyrdi sé ekki uppfyllt af halfu M.

Starfsabyrgoartrygging Z hja V3:

M telja einnig ad tjon peirra sé hagt ad rekja til skadabotadbyrgdar byggingarstjorans Z sem
vatryggour er med starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora hja vatryggingafélaginu V3. M byggja
a botareglu 7. mgr. 29. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010, sbr. 4.7.7. gr. byggingarreglugerdar nr.
112/2012 um skadabdtadbyrgd byggingarstjora skv. almennum reglum. M visa til pess ad i
skipulagslogum, mannvirkjalogum og byggingarreglugerd séu lagdar umfangsmiklar skyldur a
byggingarstjora um ad hann skuli hafa virkt eftirlit med pvi a0 peir sem komi ad byggingu
mannvirkis fylgi sampykktum hénnunargdognum, verklysingum og akveedum laga og reglugeroa.
Sakarmat byggingarstjora sé strangt og pad s¢ ljost af matsgerd domkvadds matsmanns ad bygging
huasa M hafi ekki verid faglega og teeknilega fullnegjandi eda i samreemi vid hdnnunargdgn og
deiliskipulag og beri byggingarstjori abyrgd a pvi. M visa einnig til lokamalsgreinar 3.7.1. i
byggingareglugerd nr. 112/2012 par sem fram komi ad séu gerdar athugasemdir i skodunarskyrslu
skuli byggingarstjori sja til pess ad batt verdi ur og uttekt endurtekin. M telur ad med pvi ad
byggingarstjori Z kalladi ekki eftir svokalladri tékkmaelingu a sokkli hiisa M eda endurtekinni uttekt
4 sokklum hafi hann brotid gegn skyldum sinum i fyrrnefndu akvaedi. Einnig visar M til kafla 4 i
matsgerd domkvadds matsmanns um ad sa hinn sami liti svo & ad byggingarstjori hafi ekki raekt
eftirlitsskyldur sinar eins og efni og abyrgd atti ad standa til. Pannig hafi byggingarstjorinn synt
galeysi sem leidi til botaskyldu Ur starfsabyrgdartryggingu hja V3.

V3 hefur hafnad botaskyldu og visar til pess ad verktakafyrirtaekid Z hafi greitt byggingargjold til
X og par 4 medal gjald fyrir Gtsetningu hisa M, sem X framkveemdi i agust 2017 ad o6sk Z. Visar
V3 til framburda tveggja nafngreindra starfsmanna Z sem voru vid vinnu & verkstad pegar &tlud
meling atti sér stad. V3 visar einnig til pess ad su skylda hafi hvilt 4 X ad framkvama endurmelingu
4 sokkli og annast lokautsetningu a 160amorkum skv. byggingarskilmalum sem og ad skyldu hvili
a byggingarfulltrua ad sja til pess ad melingar séu réttar. V3 visar til pess ad 1 5. mgr. 29. gr.
mannvirkjalaga komi fram ad byggingarstjori skuli hafa virkt eftirlit med pvi ad peir sem komi ad
byggingu mannvirkis fylgi sampykktum honnunargdognum, verklysingum og akvaedum laga og
reglugerda. Pannig segi einnig ad komi fram verulegir agallar 4 mannvirki vid attekt, sem ekki hafi
verid beett ur og rekja megi til storfelldra vanrakslu & verksvioi einstakra idnmeistara eda honnuoda,
beri byggingarstjori medabyrgd a agollum ef honum hefdi ekki matt dyljast agallarnir. Einnig komi
fram i 7. mgr. 29. gr. ad byggingarstjori beri ekki abyrgd a faglegri framkveemd verkpatta a abyrgd
einstakra idnmeistara eda honnuda né pvi ad idnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma uppfylli
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skyldur sinar samkvemt verk- eda kaupsamningi. V3 telur ad umredd akvaedi um abyrgd
byggingarstjora feli i sér ad abyrg0 hans sé takmarkadri en skv. eldri 16gum og komi ekki til nema
i undantekningartilvikum. Visa0 er til pess a0 ekki sé synt fram & storfellda vanraekslu a verksvioi
einstakra iOnmeistara, sem og ad 6sannad sé ad agalli hafi ekki att ad dyljast Z par sem atvik sem
leiddu til rangrar stadsetningar husa hafi verid vegna atvika og adsteedna sem X beri abyrgd a og
hafi ekki verid adstedur af halfu Z ad rengja paer mealingar sem framkvamdar voru af halfu X eda
aodila a peirra vegum. Einnig visar V3 til skyldu M til ad takmarka tjon sitt og ad 6sannad s¢ ad M
hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni, par sem ekki s¢ sannad ad pad purfi ad endurbyggja hus M, auk
pess sem peim hafi matt vera 1jost vid kaup & hisunum hvernig stadsetningu peirra var hattad
gagnvart 60rum husum. Einnig visar V3 pvi 4 bug ad tjon M verdi stadreynt af vidauka vid matsgerd
domkvadds matsmanns, sem 6skad hafi verid eftir af halfu 16gmanns M hinn 7. jali 2021 par sem
V3 hafi ekki verio bodad a matsfund vegna malsins eda getad geett hagsmuna sinna vid vidauka
matsgerdarinnar.

Alit.

Krofur M a hendur X annars vegar og Z hins vegar um bétaskyldu Gr vatryggingum hja premur
mismunandi vatryggingafélogum & mismunandi forsendum, eru eins og kemur fram i
malsatvikakafla hér ad ofan, nokkud umfangsmiklar og tekur nefndin afstdou til peirra i sému r60
og gerd er grein fyrir sjobnarmidum adila i peim kafla. Nefndin afmarkar umfjéllun sina vid
boétaskyldu ur vatryggingum i samraemi vid 1. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir nefndina sem birtar eru i
B-deild Stjornartidinda med auglysingu nr. 1090/2005.

Abyrgdartrygging X hja V1 (i gildi frd 2014-2018):

Krofur M um skadabotaabyrgd af halfu X eru vegna atvika sem attu sér stad a gildistima
vatryggingarinnar, adallega 4 arinu 2017 m.v. per roksemdir sem M hafa haft uppi. Gildissvid
abyrgdartryggingar X hja V1 er afmarkad pannig ad pd synt sé fram a ad skadabotaabyrgd X geti
verid fyrir hendi pa nai vatryggingin einungis til tiltekinna tjona, p.e. annars vegar likamstjona og
hins vegar skemmda a4 munum. Pannig er haegt a0 gagnalykta ad vatryggingin tekur ekki til
svokallads annars fjartjons i skilningi skadabotaréttar. Krofur M 4 hendur X fela i sér skv. malskoti
skadabotakrofur vegna tilfeerslu husa, m.a. endurbyggingarkostnad peirra og annad fjartjon sem
feelist 1 pvi ad M pyrftu ad flytja Gt ar hiisum sinum og bua annars stadar & medan. Einnig er i
gdgnum malsins visad til mogulegs tjons vegna atladrar verdmetaryrnunar vegna rangrar
stadsetningar husanna. Edli pess tjons sem hér er talid upp er augljoslega ekki likamstjon og getur
heldur ekki talist til ,skemmda & munum® i skilningi 3. gr. vatryggingarskilmala V1 um
abyrgoartryggingu. Ordalagid ,,skemmdir & munum® visar til hugtaksins munatjon i skilningi
skadabotaréttar en slikt tjon hefur i fraediskrifum verid skilgreint sem tjon a hlutbundnum
verdmatum 6drum en likama, skemmd eda eyOilegging & hlut. Ekki liggur fyrir med skyrum hatti
i malinu a0 skemmd hafi ordi0 4 hiasum M i peim skilningi ad eigendur peirra hafi ordid fyrir
munatjoni heldur getur mégulegt tjon peirra vegna rangrar stadsetningar i besta falli talist til annars
fjartjons. Gildissvio abyrgdartryggingar X hja V1 neer ekki til slikra tjona og verdur pegar af peirri
astaedu ekki séd ad mogulegt tjon M falli undir gildissvid abyrgdartryggingar X hja V1. Af peim
sOkum verdur ekki verdur fjallad sérstaklega um hvort skadabotaabyrgd geti verid fyrir hendi af
halfu X sem nytur pa ekki vatryggingarverndar, enda er hlutverk nefndarinnar bundio vid ad fjalla
um botaskyldu r vatryggingum, sbr. fyrmefnd tilvisun til 1. mgr. 3. gr. sampykkta hennar.

Abyrgdartrygging X hjd V2 (i gildi frd 1. janiiar 2019):

Ljost er af umfjollun i malskoti M og 60rum gognum ad atvik pau sem M telur hafa leitt til
mogulegar skadabotaabyrgdar af halfu X attu sér stad a arinu 2017 og verOur akveedi 4. gr.
vatryggingarskilmala um timamérk abyrgdartryggingarinnar ekki skilin pannig ad hin taki til atvika
sem attu sér stad fyrir 1. jantar 2019, pegar X stofnadi til vatryggingarvidskipta vid V2. Einnig ma
geta pess ad gildissvid abyrgdartryggingar V2 vardandi likamstjon og skemmdir 4 munum er med
sama hetti og i vatryggingarskilmalum V1, sem fjallad er um hér ad ofan. bannig fellur mogulegt
annad fjartjén M utan gildissvids abyrgdartryggingar V2.

Starfsabyrgdartrygging Z hja V3:

A0 lokum reynir a hvort pad almenna fjartjon sem M hafa mogulega ordid fyrir vegna rangrar
stadsetningar husa sinna sé hagt ad rekja til skadabotaskyldu byggingarstjorans Z og pannig
botaskylt ur starfsabyrgdartryggingu Z hja pridja vatryggingafélaginu, eda V3. Gildissvid peirrar
vatryggingar naer skv. gr. 4.1. i vatryggingarskilmalum V3 til almenns fjartjons og getur nefndin
pvi fjallad um Onnur skilyrdi til botaskyldu ar peirri vatryggingu, p.e. hvort skadabotaabyrgd
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byggingarstjora geti verid fyrir hendi skv. fyrirliggjandi gégnum. Af peim gégnum verdur ekki
annad radid en ad nokkur agreiningur sé um hvada melingar nakveemlega voru gerdar af halfu
sveitarfélagsins X, hvada melingar voru gerdar af verkfraedistofu sem X fékk til melinga og hvort
byggingarstjori hafi att a0 sja til pess ad frekari maelingar attu sér stad adur en sokklar husa M voru
steyptir. I gdgnum malsins visa adilar hvor 4 hinn og 6ljost er af somu gégnum hvada hlutverk
verkfraedistofa hafdi vid melingarnar. Sénnun atvika er pvi ekki skyr af umreeddum gégnum og
hallann af slikum sénnunarskorti bera M.

Skadabotaabyrgd byggingarstjora skv. 16gum um mannvirki nr. 160/2010 getur komi til vegna
galeysis vid eftirlit eda ef hann vanrakir ad krefjast pess ad baett sé Gr agalla a verki sem hann verdur
var vid af halfu idnmeistara eda hénnudar. { 5. mgr. 29. gr. laga um mannvirki kemur fram ad
byggingarstjori skuli skra & videigandi hatt 1 geedastjornunarkerfi sitt og annara hlutadeigandi um
slikar athugasemdir og ef verulegir agallar komi fram mannvirki sem rekja ma til storfelldrar
vanrekslu a verksvidi einstakra idnmeistara eda honnuda beri byggingarstjori medabyrgd a
agollunum gagnvart eiganda mannvirkis, enda hafi 4gallarnir ekki att ad dyljast byggingarstjora vid
eftirlit. Sonnunarbyrdi um ad pessi skilyrdi eigi vid hvila 4 M. I matsgerd domkvadds matsmanns
liggur ekki fyrir rokstudningur um med hvada hetti byggingarstjori sinnti ekki skyldum sinum og
telst matsgerdin pvi ekki skyr sonnun um boétaabyrgd Z m.t.t. peirra skyldna sem tilgreindar erui 5.
mgr. 29. gr. Ekki verdur heldur talid sannad ad skilyrdi 7. mgr. 29. gr. laga um mannvirki um
botaabyrgd skv. almennum reglum sé heldur uppfyllt m.v. fyrirliggjandi gogn. Par verdur helst litid
til adurnefndrar sénnunarstodu um atvik sem og pess ad ekki er synt ad byggingarstjori hafi haft
astedu til ad atla ad agallar vaeru 4 maelingum sem lagdar voru til grundvallar af halfu X eda adila
a peirra vegum. Midad vi0 pau gogn sem 16gd hafa verid fyrir nefndina teljast M pvi ekki heldur
eiga rétt a botum ur starfsabyrgoartryggingu Z hja V3.

Nidurstada.
M sem eiga 111-115, eiga ekki rétt a bodtum ur abyrgdartryggingu X hja V1, V2, eda
starfsabyrgoartryggingu byggingarstjorans Z hja V3.

Reykjavik, 22. februar 2022.
bora Hallgrimsdottir Johann Témas Sigurdsson Heida Oskarsdottir



