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Mal nr. 8/2022

Nafn malskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging fasteignasala
Nafn vatryggingartaka abyrgoartryggingar (X)

Skadabdtadbyrgd. SGnnun tjons.

Gaogn.
1. Malskot méttekid 8. febriar 2022, dsamt fylgiskjolum.
2. BréfV dags. 9. febrtar 2022, dsamt fylgiskjolum.
3. Bréf M dags. 22. februar 2022.

Malsatvik.

Af gégnum malsins méa rdda ad M keypti haseign sina hér eftir nefnd hiseignin Y, med kaupsamningi
i februar 2019. Fasteignasalan X sa um solu fasteignarinnar og var eigninni lyst i soluyfirliti sem priggja
herbergja ibid og kom fram ad ibadinni fylgdi sér geymsla i sameign. M seldi sému eign med
kaupsamningi dags. 24. jantar 2020 og segir ad pa fyrst hafi komid i 1jés ad eignin var skrad tveggja
herbergja i eignaskiptayfirlysingu og ad geymslan sem sdgd var vera i sameign fylgdi ekki eigninni,
heldur tilheyrdi han annarri ibud i hdsinu. M telur X bera skadabo6tadbyrgd & tjoni sem han vard fyrir
vegna pessa og bendir & &kvadi 1. mgr. 11. gr., 2. mgr. 12. gr. og 1. mgr. 15. gr. laga nr. 70/2015 um
sOlu fasteigna og skipa. Soluyfirlit eignarinnar hafi verid rangt og brast starfsmadur X skyldu sinni og
geetti pannig ekki hagsmuna kaupanda. M hafdi litla reynslu af kaupum fasteigna og treysti pvi ad
fasteignasalinn veeri sérfrodur og faglegur i sinum vidskiptum. I vidbétarathugasemdum til nefndarinnar
segist M ekki hafa fengid upplysingar um ad aukaherbergid var i raun geymsla ibldarinnar og ad vid
sOlu eignarinnar hafi hun pvi ekki selt geymsluna med eigninni pegar hdn var seld ari eftir kaupin. Gerir
M krofu um endurgreidslu & pjénustu fasteignasala i kaupferlinu p.e sélulaunum og ad fa beett fjaratlat
vid vegna sOlu & eigninni ramu ari sidar en M vard ad kaupa pjonustu légmanns til ad tryggja ad
sOluferlio veeri rétt.

V hefur hafnad botaskyldu med bréfi dags. 13. jantar 2021 og telur ad X hafi ekki brotid gegn skyldum
sinum sem fasteignasali i tengslum vid séluna. Telur V einnig 6sannad ad M hafi ordid fyrir tjoni. Visar
V til pess ad M hafi skodad hiuseignina Y i nokkur skipti fyrir kaupin og hafi fengid peer upplysingar ad
paverandi eigandi hefoi breytt ibadinni og batt vid herbergi. M var ljést innra skipulag ibadarinnar.
IbGdin var pvi priggja herbergja pegar M festi kaup & ibudinni. Vardandi geymsluna pa telur V ad ekki
verdi sé0 ad M hafi freistad pess ad Utbla nyja eignaskiptayfirlysingu er hin var eigandi ad eigninni en
augljost sé af eignaskiptayfirlysingu ad hun sé rong enda benda opinberar skraningar & eigninni til pess
ad eignin eigi sterri hluta i sameign en adrar eignir & somu had. Enginn i husinu hafi gert tilkall til
geymslunnar. M hafi selt eignina & mun herra verdi rétt teepu ari eftir kaup hennar & eigninni. Ekki verdi
séd i hverju tjon M felst.

Alit.

Agreiningur pessa mals snyst um pad hvort starfsmenn fasteignasélunnar X hafi synt af sér saknaema
hattsemi i storfum sinum & pann hatt ad botaréttur hafi skapast Gr starfsdbyrgdartryggingu
fasteignasolunnar hja V. Samkvemt 1. mgr. 11. gr. laga nr. 70/2015 skal fasteignasali geeta pess
vandlega ad & soluyfirliti komi fram 6ll grundvallaratridi um eiginleika og astand eignarinnar sem,
asamt skodun kaupanda & eign pegar vid 4, ma a&tla ad geti verid grundvollur akvérdunar hans um hvort
hann kaupir eignina og hvada verd hann er tilbtinn ad greida fyrir hana. | 2. mgr. 12. gr. kemur svo
fram ad fasteignasali beri abyrgd a pvi ef upplysingar i séluyfirliti reynast rangar eda 6fullnagjandi,
enda sé um ad kenna galeysis hans eda peirra er starfa i hans pagu. I 27. gr. laganna segir svo m.a. ad
fasteignasali beri 4byrgd & tjoni sem hann eda starfsmenn hans valdi af &setningi eda galeysi og ad um
sakarmat og sonnun gildi reglur skadabdtaréttar. Um mat & sok fasteignasala gildir svo strangt sakarmat
enda um ad raeda Utselda sérfraedipjonustu.

Ljost er af gdgnum malsins ad haseigninni Y hafdi verid breytt & pann hatt ad geymslu sem var innan
eignarinnar var breytt i svefnherbergi og var eignin pannig i raun 3ja herbergja pegar M keypti hana.
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Verdur pad pvi ekki talio galeysi hja fasteignasalanum ad lysa eigninni sem priggja herbergja i
soluyfirliti p6 taka megi undir pad med M ad edlilegra hefdi verid ad upplysa um ad breytingar hefdu
verid gerdar a fjolda herbergja eignarinnar fra pvi sem fram kemur i opinbergum teikningum af
skipulagi eignarinnar. Fasteignasalinn kvedst p6 hafa upplyst M um pad munnlega. Hvad vardar
geymslu i sameign hassins pa liggur fyrir ad samkvaemt eignaskiptasamningi dags. 27. jali 1976 fylgir
geymsla i sameign ekki ibad peirri sem hér um raedir. Er hun i eigi annarrar ibudar & somu hed.
Soluyfirlitid var pvi rangt hvad geymslu i sameign vardar. Ordalag 1. mgr. 11. gr. um ad fasteignasali
skuli geeta pess vandlega ad upplysingar a soluyfirliti felur i sér strangt sakarmat gagnvart
fasteignasdlum sem sérfreedingum. Verdur ad gera paer krofur til peirra ad peir gangi Ur skugga um ad
upplysingar sem pessar, hvort sem per stafa fra seljendum eda 6drum, séu stadreyndar adur en slikt
ordalag er sett i s6luyfirlit. Verdur ad meta pad fasteignasalanum til galeysis ad setja rangar upplysingar
i soluyfirlit eignarinnar. bannig ber hann &byrgd skv. 2. mgr. 12. gr. laga nr. 70/2015. Til pess ad
greidsluskylda stofnist skv. almennum reglum skadabdtaréttar verdur ad syna fram & ad ofangreint
galeysi fasteignasalans hafi leitt til tjéns, og pa skv. 4. gr. vatryggingarskilméala
starfsabyrgdartryggingar fasteignasala hja V, almenns fjartjons fyrir M. I malinu liggja ekki fyrir
upplysingar um umfang sliks tjons eda ad pad hafi yfirhtfud ordid. Ekkert mat liggur fyrir pvi til
stadfestingar eda 6nnur gogn sem leida likum ad pvi ad M hafi ordid fyrir almennu fjartjoni. M seldi
hiseignina & heerra verdi teeplega ari eftir ad han var keypt pratt fyrir ad geymsla i sameign fylgdi ekKi
med eigninni. EKKi verdur pvi haegt ad fallast & greidsluskyldu ar starfsabyrgdartryggingu fasteignasala
XhjaVv.

Nidurstada.
M & ekki rétt & botum Ur starfsabyrgoartryggingu X hja V.
Reykjavik, 22. mars 2022.

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



