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Mal nr. 46/2022

Nafn mélskotsadila (M)

Nafn varnaradila: (V1) og (V2).

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging byggingarstjora.
Vétryggingartakar: (A) og (B).

Skadabdtadbyrgd. Sérfraedidbyrgo.

Gogn.
1. Malskot moéttekid 14. febriar 2022, asamt fylgiskjolum.
2. BréfV2, dags. 21. mars 2022, d&samt fylgiskjolum.
3. Bréf M, dags. 5. april 2022.

Malsatvik.

I g6gnum malsins kemur fram M gerdi kaupsamning vid einkahlutafélag hinn 31. 4glst 2018 um kaup
4 radhusi sem var verid ad smida. Atladur afhendingardagur var um midjan névember 2018, en
afhending vard ekki fyrr en & arinu 2021. Fyrri byggingarstjori hussins var A, sem vatryggour var med
starfsabyrgdartryggingu hja V1 en hinn 12. febrtar 2020 tok byggingarstjorinn B vid byggingarstjorn
og var hann véatryggdur med starfsbyrgdartryggingu hja V2. Med malskoti fylgir mat démkvadds
matsmanns fra pvi i september 2021, en adilar pess matsmals, sem er hluti af rekstri domsmals fyrir
Héradsddmi Reykjaness, voru skv. matsbeidni dags. 26. jantar 2021 M og einkahlutafélagid sem seldi
M husid. Hvorki byggingarstjori A né B voru adilar ad domsmalinu eda matsmalinu og matsspurningar
luta ekki sérstaklega ad mogulegri botadbyrgd byggingarstjora.

M hefur krafist bota Ur starfsabyrgdartryggingum A hja V1 og B hja V2. | malskoti kemur fram ad M
telji ad annar eda badir byggingarstjorar beri abyrgd a4 smidi hdssins og hann eigi pvi rétt 4 botum ar
starfsabyrgdartryggingu peirra, en badi vatryggingafélog peirra bendi & pann byggingarstjéra sem ekki
sé tryggdur hja peim. M krefst pess ad nefndin taki afstodu til pess hvort um sé ad reeda tjon sem eigi
ad beeta Ur annarri eda badum starfsabyrgdartryggingum byggingarstjora og hvort edlilegt sé ad félogin
visi & hvort annad og taki ekki efnislega afstoou til abyrgdar sinnar. Einnig visar M til pess hvort si
roksemd haldi ad hafna botaskyldu med visan til pess ad verki sé ekki lokid i 1jési pess ad lokavottord
liggur fyrir og byggingarstjori hafni frekari framkvaemdum.

V1 hafnar botaskyldu og telur ekki synt ad skilyrdi laga um mannvirki nr. 160/2010 séu uppfyllt
vardandi skadabotaabyrgd byggingarstjdrans A vegna vinnu hans eftir byggingarstjéraskipti i febraar
2020, en A beri ekki abyrgd a4 vegna verka sem framkvaemd hafi verid eftir pad. Einnig bendir V1
almennt & ad skv. 2. mgr. 32. gr. laga um mannvirki komi fram ad abyrgd byggingarstjora komi ekki til
nma i undantekningartilvikum par sem abyrgd & faglegri framkveemd verkhluta hvili fyrst og fremst &
herdum idnmeistara. | bréfi V1 er sidan farid yfir einstaka matslidi i mati domkvadds matsmanns medal
annars med tilliti til pess hvenar verk vegna peirra voru framkvaemd og hvort verkpattum sé 6lokid.

V2 hafnar einnig bétaskyldu og telur ad matsgerd démkvadds matsmanns sé pvi marki brennd ad
matsmadur hafi ekki skodad endanlegar teikningar hiiss M heldu einungis peer teikningar sem lagu fyrir
vid kaupsamning & arinu 2018. Matsgerdin geti pvi ekki svarad pvi hvort byggt hafi verid i samraemi
vid endanlegar teikningar og han svari pvi heldur ekki vort frigangur hafi verid i samraemi vid géoar
venjur, 16g og reglugerdir. I bréfi V2 til nefndarinnar er sidan farid ofan i einstaka matslid m.t.t. pessa.

Alit.

Samkveemt 5. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki skal byggingarstjori hafa virkt eftirlit med
pvi ad peir sem koma ad byggingu mannvirkis fylgi sampykktum hénnunargdégnum, verklysingum og
akveedum laga pessara, laga um byggingarvorur og reglugerda sem settar eru a grundvelli peirra. Veroi
byggingarstjori vid eftirlit var vid agalla a verki idnmeistara eda honnudar skal hann gera viokomandi
advart og krefjast pess ad Ur sé batt innan hafilegs tima. Komi verulegir 4gallar & mannvirki i 1jos vid
uttekt, vio lok verkhluta eda framkvaemda, eda eftir ad mannvirki er tekid i notkun, sem ekki hefur verid
batt Ur og rekja ma til stérfelldrar vanraekslu & verksvidi einstakra ionmeistara eda hénnuda, ber
byggingarstjéri medabyrgo & agollunum gagnvart eiganda, enda hefdu agallarnir ekki att ad dyljast
byggingarstjora vid eftirlit skv. 1. malslid pessarar malsgreinar. P& segir i 7. mgr. somu lagagreinar ad
byggingarstjori i starfi beri skadabdtaabyrgd samkveemt almennum reglum ef eigandi eda annar pridji
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madur verdur fyrir tjoni af voldum géaleysis byggingarstjérans i starfi. PO beri byggingarstjori ekKki
abyrgd a faglegri framkveemd verkpéatta & abyrgd einstakra idnmeistara eda hénnuda né pvi ad
idnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma uppfylli skyldur sinar samkveemt verk- eda kaupsamningi.

Pegar lagadkveedi pessi eru virt heildstett ber byggingarstjori medabyrgd & faglegri framkvaemd
tiltekins verkpattar sem unninn er & &byrgd idnmeistara, ef verulegir agallar hafa komid i ljos &
verkpeettinum vid lok verkhluta eda framkveemda, eda eftir ad mannvirki er tekid i notkun og rekja méa
agallana til storfelldrar vanraekslu & verksvidi viokomandi idnmeistara og agallarnir hefdu ekki &tt ad
dyljast byggingarstjoranum vid eftirlit hans.

Rétt er ad geta pess ad skv. sampykktum fyrir nefndina fjallar hiin um bétaskyldu ar vatryggingum
pegar agreiningur er milli malskotsadila og varnaradila, sem hér eru tveir p.e. vatryggingafélogin V1
og V2.

Sénnunargagn pad sem M leggur fyrir nefndina til studnings kré6fum sinum um vidurkenningu a
botaskyldu er matsgerd démkvadds matsmanns, sem aflad var i tengslum vid tiltekid domsmal, par sem
byggingarstjorar eru ekki adilarmals, né vatryggingaféldg peirra, enda virdist matsgerdinni &tlad til ad
syna fram & atridi sem eru grundvollur kréfu M & hendur seljanda radhussins, en ekki beint ad atridum
sem geta verio til grundvallar skadabotaskyldu byggingarstjora, sbr. ofangreind akveedi laga um
mannvirki nr. 160/2010.

Pau atridi sem tilgreind eru i matsgerdinni na ekki med skyrum heetti til mats & pvi hvort um stérfellda
vanrakslu hafi verid ad reda hja idnmeistara og pykir pvi ekki mega fullyrda samkvemt henni eda
6drum gdgnum sem 16gd hafa verid fram i malinu ad verulegra agallar hafi verid & framkveemd peirra
tiltekinna verkpatta né heldur ad fravik i pessum meali verdi virt idnmeistara Vvid
byggingarframkvemdina til storfelldrar vanraekslu. Um pad ber M sdnnunarbyrdi par sem almennt
verdur ekki séd ad sonnun hafi tekist verdur ekki fjallad um einstaka paetti matsgerdarinnar. Samkveemt
pessu verdur ekki talid ad skilyrdi sé ad I6gum til ad fella bétadbyrgd & B sem byggingarstjora med
framkvemdunum vegna pessa misremis. M & pvi ekki rétt & botum dr starfsabyrgdartryggingu
byggingarstjéranna A eda B hja V.

Nidurstada.
M & ekki rétt & botum Ur starfsabyrgoartryggingu byggingarstjoranna A hja V1 eda B hja V2.

Reykjavik, 3. mai 2022.

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



