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Mal nr. 79/2022

Nafn mélskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Fasteignatrygging.

Gildissvid vatryggingar. Tj6nshugtak.

Gogn.
1. Malskot méttekid 9. mars 2022 dsamt fylgiskjolum.
2. Bréf V dags. 13. april 2022 dsamt fylgiskjolum.

Malsatvik.

Samkvaemt malskoti og fyrirliggjandi gégnum malsins er husfelagid M med fasteignatryggingu i gildi
hja V. Um er ad raeda hushluta med premur ibadum, p.e. i kjallara, & 1. haed og a 2. haed. M tilkynnti V
um raka- og mygluskemmdir & eldhusinnréttingu a 1. haed hinn 30. september 2020. Hafi umratt atvik
verid metid bétaskylt af halfu V og talid ad rakann leiddi fra badherbergi ibGdarinnar & 2. had, en eldhds
og badherbergi ibudanna séu hlid vid hlid. Var i kj6lfario skipt um eldhusinnréttingu & 1. haed auk pess
sem kittad var medfram badkari & 2. haed. Hafi framkvemdum & 1. had verid lokid i fyrstu viku
noévember 2020. Hinn 23. nbvember s.a. hefdi V hins vegar verid tilkynnt um ad rakaskemmdir hefdu
komio fram ad nyju og enn hafi fulltriar V metid pad svo ad lekinn atti upptok sin fra badherbergi 2.
haedar. M hafi, m.a. vegna rakaummerkja i kjallara og & 1. haed efast um pa nidurstédu og fario fram &
ad V syndi fram & ad tjonid meetti rekja til badherbergisins & 2. haed. Hafi loftid & 1. haed verid opnad
en pratt fyrir pad hafi ekki verid haegt ad stadreyna upptok leka fra 2. haed. i byrjun ars 2021 hafi eigandi
ibadarinnar & 2. heed raodist i endurbaetur & badherberginu en V hafi ekKki tekid patt i kostnadi vegna pess.
Afram hafi iblar i M ordid varir vid rakamyndun og myglu og hafi V verid tilkynnt um rakaskemmdir
a 1. had i byrjun juni 2021. Hafi V hafnad bétaskyldu hinn 3. juni 2021. brétt fyrir vidgerdir hafi ibtar
& 1. haed aftur kvartad undan raka- og mygluskemmdum i eldhusinnréttingu i agast 2021. 1 kjolfar pess
hafi M leitad til matsadilans X sem hafi skilad minnisbladi um skodun sina hinn 7. september 2021.
Nidurstada peirrar skodunar hafi verid st ad leki & heitavatnslogn i kjallara hassins hafi valdid
rakaskemmdum & forskdludum veggjum i kjallara, a 1. had og liklega & 2. haed. Hinn 30 september
2021 hafi V tilkynnt M ad um bétaskylt atvik veeri ad raeda en ad V takmarkadi botaabyrgd sina vid
skemmdir i kjallara og féllist ekki & ad umraeddur leki veeri orsok rakaskemmda & 63rum haedum hdssins.
M métmeelir peirri afstodu og telur ad 6ll tjén sem M hafi tilkynnt um til VV megi rekja til pessa leka,
enda komi fram i skyrslu X ad talid sé ad vatn hafi lekio fra umraddri 16gn i u.p.b. 12 manudi. ba telji
M einsynt ad heitt vatn leidi til myndunar gufu, sem edlilegt sé ad leiti upp a vid, p.e. upp fallstamma
med tilheyrandi skemmdum & adleegum veggjum og innréttingum. Hafi V pvi ekki greint orsok tjonsins
réttilega i upphafi. Er pess pvi krafist ad nefndin Urskurdi um bétaskyldu V vegna tjéns & veggjum og
innréttingum i kjallara, & 1. heed og & 2. haed, og ad V verdi gert ad greida M batur samkveemt
framlégdum Gtreikningum, auk kostnadar vegna endurbdéta a eldhdsinnréttingu og 16gmannspjonustu.

I bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad félagid liti svo 4 ad pad sé adeins A, eigandi ibGdarinnar & 1.
haed sem sé malskotsadili, enda snui tjonstilkynning sem V hafi borist hinn 6. september 2021 adeins
ad eignarhluta hennar og mogulega sameignarhlut hennar i kjallara eignarinnar. V hafi hins vegar ekki
borist tilkynning vegna meints tjons & 2. had og pvi ekki haft feeri & ad taka afstddu til pess. Geri V pvi
krofu um ad peim peetti &greiningsins verdi visad fra, sbr. 4. gr. sampykkta nefndarinnar. Hvad vardi
tjon pad sem A hafi tilkynnt um hinn 30. september 2020 pa hafi skodun tjonamatsmanns leitt i ljés
leka fra botnventli og stiflu i 16gn fra honum. ba hefdi fragangi badherbergja, baedi & 1. og 2. haed verid
verulega abdtavant og liklegt ad tjonid yrdi a.m.k. ad einhverju leyti rakio til pess. préatt fyrir pad hafi
V 14tid framkvaema vidgerd a fasteign A og hafi verid gert vid innréttingu, parket, forskaladan vegg,
hurdarkarma og gerefti. Hinn 23. ndvember hafi A tilkynnt um leka ad nyju en enginn lagnaleki hafi
fundist vid skodun. Hins vegar hefdi A ekki framkveemt Urbaetur & badherbergi sinu og veggur fyrir
ofan badkarid veeri enn ekki vatnsvarinn. Hefdi nidurstada skodunarmanna pvi verid su ad liklega beerist
vatn ad eldhdsinnréttingunni gegnum vegg a badherbergi. Bétaskyldu hefdi verio hafnad par sem enginn
lagnaleki var til stadar. Hinn 6. september 2021 hafi enn borist tjonstilkynning fra A par sem tilkynnt
var um ad heitavatnslogn i kjallara hefoi gefid sig og heitt vatn streymt padan. Hafi nidurstada V verid
su ad ekki veeru tengsl milli pess leka og tjons & 6drum haedum hassins enda hefdi pad tjon verid til
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stadar &0ur en umradd 16gn gaf sig. Engin ummerki séu um langvarandi leka i kjallara en hins vegar
séu miklar skemmdir og fai i timbri i innveggjum ibddar & 1. haed. Hvad vardi skyrslu X pé sé hennar
einhlida aflad 4n adkomu V og hafi pvi takmarkad sénnunargildi. P4 sé ekkert fjallad um fyrri
rakavandamal i skyrslunni og skautad sé framhja pvi ad vatnsvorn & badherbergi 1. haedar sé
ofullnagjandi. Fullyrdingar i skyrslunni um ad vatn fra heitavatnslogninni hafi leitad upp og valdio
tjoni & efri haeedum séu pa med 6llu 6sannadar og geti i besta falli talist getgatur byggdar & 6fullnzgjandi
gognum og skodun. P4 er pvi hafnad med 6llu ad V hafi ekki greint tjonid med réttum heetti i upphafi.
Samandregid sé afstada V si ad bétaskylda vegna skyndilegs og Ovents lagnaleka i kjallara sé
vidurkennd sem slik en pvi hins vegar hafnad ad tjon & 1. haed og meint tjon & 2. haed sé ad rekja til pess
leka.

Alit.

Af framangreindu ma m.a. rada ad adilum ber ekki saman um hvad valdi raka- og mygluskemmdum i
eldhusi ibGdar & 1. had og adliggjandi vegg sem skilur ad eldhis og badherbergi ibudarinnar. pannig
byggir V & pvi ad umraeddar skemmdir sé ad rekja til éfullneegjandi rakavarnar & badherbergi eda
annarra vidvarandi rakavandamala i hasinu en af halfu M er pvi haldid fram ad paer sé ad rekja til leka
fra heitavatnslogn i kjallara hassins. Eins og rakid er liggur minnisblad X, dags. 7. september 2021,
fyrir nefndinni. Medal pess sem par kemur fram er ad rakaskemmdir sem finna megi i forskéludum
veggjum i Kjallara, 1. had og mogulega 2. haed megi rekja til neysluvatnslagnar sem sé stadsett i
geymsluvegg i kjallara. Pa kemur fram i minnisbladinu ad talid sé ad vatn hafi lekid fra l6gninni i u.p.b.
tolf manudi. Virdist si timasetning koma heim og saman vid pad ad tjons i ibtad A virdist fyrst hafa
ordid vart i lok september 2020. P4 liggur fyrir ad i télvupdsti A til V, dags 13. névember 2020, er lyst
rakaummerkjum i kjallara en par segir: In addition the wall in the basement underneath the kitchen has
had the paint bubble which was very old paint but it was not bubbling before.* Ekki verdur p6 séd ad
uppspretta pessa raka hafi verid skodud frekar & peim tima. Bendir framanritad jafnframt til pess ad vel
mogulegt sé ad heitavatnslogn i Kkjallara hafi lekid i einhvern tima. pbratt fyrir ad skodunar, og
eftirfarandi skyrslu, X hafi verid einhlida aflad af halfu M verdur ekki litid framhja pvi ad um
sérfreedialit er ad reeda sem jafnframt virdist sekja nokkra stod i énnur gogn. | andsvérum V er byggt &
pvi ad rakaskemmdir i fasteign A verdi raktar til vidvarandi rakavandamala i husinu, eda notkunarleka
fra badherbergi, en fyrir liggur ad pad er ekki vatnsvarid med fullnagjandi hetti. I minnisbladi X virdist
po tekin afdrattarlaus afstada til pess ad rakavandamal & 1. had verdi rekin til lagnaleka i kjallara og
par sem V er ekki afdrattaraust i afstéou sinni til pess ad um notendaleka sé ad reda, né liggja fyrir
gogn sem hreki nidurstéou X verdur byggt & peirri afstédu. Er pa jafnframt litid til pess ad ekKki virdist
liggja fyrir afdrattarlaust mat V & pvi hvad hafi valdid pvi tjoni sem tilkynnt var um hinn 30. september
2020.

Hvad vardar hugsanlegt tjon a 2. haed pa liggur fyrir ad vid skodun X meldist raki i vegg a badherbergi
2. heedar naest nidurfallsstamma og neysluvatnslégnum. Kann pad ad benda til pess ad raki hafi borist
upp fallstamma en hins vegar verdur ekki séd ad veggurinn hafi verid rofinn i tengslum vid skodun X
og i minnisbladi X kemur adeins fram ad mogulegt sé ad pennan raka sé ad reka til
heitavatnslagnarinnar. P4 virdist, samkveemt fyrirliggjandi reikningi fr4 byggingafélaginu Y, sem
vidgerd hafi pegar farid fram. Ekki verdur hins vegar séd ad nein skyrsla um vidgerdina eda astaedur
hennar liggi fyrir nefndinni. A grundvelli framangreinds verdur ad telja ad 6sannad sé ad pad tjon verdi
rakid til lagnaleka i kjallara. Verour kréfu M hvad pann patt vardar par af leidandi hafnad.

Er pad samkvaemt framansdgdu mat nefndarinnar ad bétaskylda se til stadar ad pvi er vardar tjon & ibd
a 1. haed hassins, enda verdi pad ad mati nefndarinnar rakio atviks sem V hefur pegar vidurkennt
botaskyldu vegna.

Nidurstada.
Bétaskylda ar fasteignatryggingu M hja V er til stadar ad pvi er vardar tjon & ibd a 1 haed.

Reykjavik, 24. mai 2022.

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



