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Mal nr. 107/2022

Nafn mélskotsadila (M)

Nafn varnaradila: (V).

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging byggingarstjora.
Vétryggingartaki: (A).

Fyrning.
Gogn.
1. Malskot moéttekid 8. april 2022, asamt fylgiskjélum.
2. Bréf V2, dags. 13. mai 2022, dsamt fylgiskjolum.

Malsatvik.

I malskoti og fylgigognum pess kemur fram ad hinn 21. jini 2021 hafi hisfélagid M tilkynnt VV um ad
bad gerdi krofu um beetur 0r starfsabyrgdartryggingu byggingarstjorans A. 1 tjonstilkynningu sagdi ad
mistokin hefdu komid fram hinn 15. agust 2021. | framhaldinu hafi M aflad matsgerdar um pé galla &
haseigninni sem enn porfnudust drbota, p.e. skemmdir & svélum og kleedningu hassins. 1 fyrirliggjandi
matsgerd, dags. 13. desember 2021, kemur m.a. fram ad ibtar hussins hafi tekid eftir pvi um haustid
2019 ao flisar og undirlag & svélum hassins hafi losnad og lyfst. Eru pa i matsgerdinni gerdar ymsar
athugasemdir vid fragang svala og nidurstadan si ad flisalogn a svélum hafi verid hrodvirknislega
unnin. Um klaedningu hussins segir pa ad han hafi verid illa frigengin og ad hnod heféu losnad a
fjolmorgum stodum. V hafi, med bréfi dags. 8. februar 2022, hafhad kréfunni & grundvelli pess ad hun
veeri fyrnd, enda keemi fram i tjonstilkynningu ad pau mistok sem krafan grundvalladist & heféu komid
fram hinn 15. 4gust 2017 og hafi hdseigendur pvi & peim timapunkti haft naudsynlegar upplysingar um
tjonid og pann sem baeri abyrgd & pvi. Hér sé ad mati M um ad reeda augljosan misskilning. Agreiningur
adila fyrir nefndinni snui adeins ad géllum & svélum og Kledningu hussins og hvergi komi fram i
tjonstilkynningu ad pau mistok hafi komio fram hinn 15. agust 2017. Medfylgjandi stéoludu eydubladi
V, sem adeins gefi kost & pvi ad ein dagsetning sé tilgreind, hafi verid itarleg greinargerd M. bar komi
m.a. fram ad flisar & sv6lum hafi losnad ,,fyrir teepu ari sidan® og itrekad sé tekid fram i greinargerdinni
ad umraedd mistok, p.e. er sndi ad svélum og klaedningu, hafi komid i 1jos a eftir 6drum atridum sem
einnig séu tilgreind. Ymsir agallar & huseigninni hafi vissulega verid ljosir fljotlega eftir afhendingu eda
i kjolfar uttektar en pau mistok sem hér komi til arlausnar hafi ekki komid fram fyrr en & &runum 2019
0g 2020. Af heildstaedri skodun a tjonstilkynningu og greinargerd M sé pvi ljost ad krafa pess sé ekki
fyrnd. Pa sé ljost ad umraeddir agallar heféu ekki att ad dyljast byggingarstjora vid eftirlit og ad
skemmdirnar hefdu ekki komid fram hefdi byggingarstjori sinnt starfsskyldum sinum.

I bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad hinn 13. mars 2017 hafi verid undirritadur samningur um kaup
& ibtd i M. 1 kaupsamningi komi fram ad tveer flisar & svélum séu brotnar og ad fram hafi komid
rakaskemmdir i eigninni. Hinn 21. juni 2021 hafi M tilkynnt um tjén og komi fram i tjénstilkynningunni
ad mistok hafi komid fram hinn 15. agast 2017. pa hafi verid visad til medfylgjandi greinargerdar par
sem tiltekinn hafi verid fjoldi meintra mistaka vid byggingarframkveemdina. Hafi V ekki getad tekid
afstdou til krofunnar an frekari gagna og hinn 1. febrdar 2022 hafi V borist 4durnefnd matsgerd. pad sé
afstada V ad krafan sé fyrnd & grundvelli 9. gr. laga um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007 en par komi
fram ad krafa um skadabetur fyrnist & fjorum arum fra peim degi er tjonpoli fékk naudsynlegar
upplysingar um tjénid og pann sem abyrgd ber & pvi eda bar ad afla sér slikra upplysinga. M hafi sjalft
upplyst um pad ad mistokin sem tilkynnt var um hefou komid fram hinn 15. gast 2017. Eigi ad mida
vid annad timamark hvili sonnunarbyrdi pess & M og slik sénnun hafi ekki tekist. I malsgégnum sé pvert
a moti ymislegt sem bendi til pess ad meintir gallar & svélum hussins hafi komid fram & arinu 2017, sbr.
umraeddan kaupsamning en i honum liggi fyrir stadfesting & pvi ad gallinn hafi i sidasta lagi verid 1jos
i mars 2017. Sé pad og i samraemi vid lysingar eiganda umreaddrar ibudar i skyrslu sem fylgt hafi
tjonstilkynningu. Hvad vardi utanhissklaedningu pa komi litid fram um hana i gégnum malsins, en i
skyrslu medfylgjandi tjonstilkynningu komi pé fram ad fra afhendingu ibida hafi itrekad komid fram
lekavandamal sem rekja megi til galla i framkveemdum. P& komi fram i fyrrgreindum kaupsamningi ad
rakaskemmdir séu i botnstykkjum glugga og loftakverkum vid svalir. Ekki hafi verid synt fram 4 ad M
hafi verid kunnugt um meinta galla & utanhdssklaedningu sidar en 15. 4gust 2017. Sé krafa vegna pess
pattar pvi einnig fyrnd. Verdi ekki fallist & framangreinda afstodu telji V pa ad hafna beri krofu M &
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peim grundvelli ad ekki hafi verid 16gd fram haldbar gégn um orsakir galla a fasteigninni eda hver beri
abyrgd & peim. Verdi pvi ad telja 6sannad ad meintir gallar verdi raktir til saknemrar vanrakslu
byggingarstjéra & starfsskyldum sinum.

Alit.

Hvad vardar meinta agalla a goélfi svala fjolbylishussins verdur ekki litid framhja pvi ad fyrirliggjandi
er kaupsamningur um eina ibud pess, dags. 13. mars 2017, par sem fram kemur ad tveer litlar flisar &
svOlum séu brotnar. Af fyrirliggjandi ljosmyndum, svo og pvi sem fram kemur i skyrslu hiseigenda
sem var meofylgjandi tjonstilkynningu dags. 21. juni 2021, verdur ekki annad séd en ad kvortun peirra
luti ad pvi ad flisar & svalagolfi hafi losnad og sprungid eda brotnad. Verdur pvi ad telja ad umraddur
agalli hafi verid kominn fram i sidasta lagi hinn 13. mars 2017. Verdur pa ad lita svo & ad & peim tima
hafi tjonpoli fengid naudsynlegar upplysingar um tjonid og pann sem abyrgd bar & pvi eda hafi borid
ad afla sér peirra upplysinga en krafa um skadabaetur fyrnist a fjorum arum fra pvi timamarki, sbr. 9.
gr. laga um fyrningu krofuréttinda. Med hlidsjon af pvi ad M hefur samkvaemt framanségdu ekki synt
fram & ad um sé ad raeda tjon er hafi komid fram sidar en 15. aglst 2017, eins og byggt er & i malskoti,
verdur pvi ad telja krofu M hvad pennan pétt vardar fyrnda og kemur hin pa ekki til frekari skodunar.

Hvad vardar meinta &galla & klaeedningu hussins pa segir i fyrirliggjandi matsgerd ad klaedning sé illa
fragengin. EKKi er hins vegar ad fullu ljost hvad felst i pvi, hvada afleidingar pad hafi haft, t.a.m. hvort
leka eda rakaskemmdir i haseigninni sé ad rekja til pess, eda hvar dbyrgdin & meintum galla liggi. Né
liggur fyllilega skyrt fyrir hvenar umreeddir agallar hafi komid fram. Hvad vardar abyrgd
byggingarstjéra pa er pad svo ad samkvaemt 5. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki skal
byggingarstjéri hafa virkt eftirlit med pvi ad peir sem koma ad byggingu mannvirkis fylgi sampykktum
hénnunargdgnum, verklysingum og akvedum laganna, laga um byggingarvorur og reglugerda sem
settar eru a grundvelli peirra. Komi verulegir agallar a mannvirki i ljos vid Gttekt, vio lok verkhluta eda
framkvaemda, eda eftir ad mannvirki er tekid i notkun, sem ekki hefur verid bett 0r og rekja ma til
storfelldrar vanraekslu a verksvidi einstakra idnmeistara eda honnuda, ber byggingarstjori medabyrgd a
agollunum gagnvart eiganda, enda hefdu agallarnir ekki att ad dyljast byggingarstjora vid eftirlit skv.
1. malslid peirrar malsgreinar. P4 segir i 7. mgr. sbmu lagagreinar ad byggingarstjéri i starfi beri
skadabotaabyrgd samkveemt almennum reglum ef eigandi eda annar pridji madur verdur fyrir tjoni af
voldum galeysis byggingarstjérans i starfi. PO beri byggingarstjori ekki abyrgd a faglegri framkvaemd
verkpatta 4 4byrgo einstakra idnmeistara eda honnuda né pvi ad idnmeistarar og adrir sem ad verkinu
koma uppfylli skyldur sinar samkvaemt verk- eda kaupsamningi. bar sem gégn um meinta agalla &
utanhdssklaeoningu eru af afar skornum skammti hefur ekki verid synt fram & skadabdtadbyrgd
byggingarstjéra hvad pennan patt vardar, en t.a.m. liggur ekki fyrir ad meintir agallar hefdu ekki att ad
dyljast byggingarstjora vid eftirlit, en sbnnunarbyrdi pessa hvilir & M.

Nidurstada.
M husfélag & ekki rétt & botum ur starfsabyrgdartryggingu byggingarstjorans hja V.

Reykjavik, 14. jani 2022.

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



