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Mal nr. 158/2022

Nafn mélskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging byggingarstjora.
Nafn vatryggingartaka starfsabyrgdartryggingar(X)

Skadabdtadbyrqgd.

Gogn.
1. Malskot méttekid 24. mai 2022, dsamt fylgiskjolum.
2. Bréf V dags. 22. juni 2022, asamt fylgiskjélum.
3. Bréf logmanns M dags. 1. juli 2022.

Malsatvik.

Samkvaemt malskoti keypti M ibad i fasteigninni A i Hveragerdi med kaupsamningi dagsettum 8. mai
2020. Um var ad reeda endurnyjada ibud par sem atvinnuhtsnadi hafdi verio breytt i ibudarhlsnadi og
i samremi vid 16g um mannvirki nr. 160/2010 og byggingarreglugerd nr. 112/2012 var um
byggingarleyfisskylda starfsemi ad reeda og gerd var krafa um ad byggingarstjori og idnmeistarar yrou
skradir & verkid. Byggingarleyfi var gefid Gt pann 20. desember 2019 par sem fram kom ad B veeri
skradur byggingarstjori fyrir framkveemdinni og var hann med starfsabyrgdartryggingu hja V i gegnum
fyrirteekio X. Eftir afhendingu og busetu M i eigninni kom i ljés ad astand goélfefna var ekki edlilegt.
Holhljod heyrdist i golfum pegar gengid var, hiti var oft éberilegur og pad fauk inn um hurdir og
glugga. Til pess ad leggja mat & umfang tjons tveggja ibada hussins var C hisasmidameistari
démkvaddur matsmadur i Héradsdomi Sudurlands pann 9. desember 2020. | matsgerd hans dags. 15.
jali 2021 kemur fram ad fasteignirnar og par med fasteign M er haldin ymsum géllum. Ad mati M sinnti
B ekki peim skyldum og eftirliti sem honum var 16gum samkveemt skylt ad sinna og hefur hann pvi synt
af sér galeysi i storfum sinum sem valdid hefur M storfelldu tjoni. Visar M til skyldna byggingarstjora
skv. 5. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010 asamt 31. og 2. mgr. 34. gr. laganna og déma Haestaréttar i malum
nr. 267/2005, 459/2009 og 369/2009. Hefur M krafist bota ur starfsabyrgdartryggingu B hja V. V hefur
hafnad boétaskyldu med télvupdsti dags. 25. febrdar 2022.

Alit.

Samkveemt byggingarleyfi Gtgefnu 20. desember 2020 var, m.a. med visan til tiltekinna akveeda i
mannvirkjalogum veitt byggingarleyfi til pess ad gera breytingar & naverandi husi og fjélga ibGdum.
Samkveemt 1. og 2. mgr. 27. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki skal & hverjum tima vio stjorn
byggingarframkvemda hvers leyfisskylds mannvirkis vera einn byggingarstjori sem er faglegur fulltrui
eiganda vid mannvirkjagerd og starfar i umbodi hans samkvemt skriflegum rédningar- eda
verksamningi vid eiganda. Skal byggingarstjori geeta réttmetra hagsmuna eiganda gagnvart
byggingaryfirvéldum, hénnudum, idnmeisturum og 6drum sem ad mannvirkjagerdinni koma. Um
umbod byggingarstjora, verksvid og abyrgd fer eftir akveedum laganna, reglugerdar og samningi vid
eiganda. P4 er tekid fram i 5. mgr. 29. gr. laganna ad byggingarstjéri skuli hafa virkt eftirlit med pvi ad
peir sem koma ad byggingu mannvirkis fylgi sampykktum hénnunargdgnum, verklysingum og
akveedum laga pessara, laga um byggingarvorur og reglugerda sem settar eru & grundvelli peirra. Enn
fremur er tekid fram i 7. mgr. 29. gr. ad byggingarstjori beri skadabdtaabyrgd samkvamt almennum
reglum ef eigandi eda annar pridji madur verdur fyrir tjoni af voldum géleysis hans i starfi. P beri hann
ekki abyrgd & faglegri framkvemd verkpétta & 4byrgd einstakra idnmeistara eda honnuda né pvi ad
idnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma uppfylli skyldur sinar samkvaemt verk- eda kaupsamningi.
I 5. mgr. 29. gr. kemur fram ad komi verulegir dgallar & mannvirki i ljos, sem ekki hafi verid batt r og
megi rekja til storfelldrar vanreaekslu & verksvidi einstakra ionmeistara eda hénnuda, beri byggingarstjori
medabyrgd & 4géllunum, enda hefdu peir ekki att ad dyljast byggingarstjora vid eftirlit. Sénnunarbyrdi
um ad pessi skilyrdi hvila & M. T fyrirliggjandi matsgerd domkvadds matsmanns dags. 15. jali 2021
svarar matsmadur peim 18 matsspurningum sem lagdar voru fyrir hann. Nidurstada matsgerdarinnar
var sU ad fasteignin var haldin ymsum géllum er varda péttingar & glugga- og hurdakérmum, skakka
hurdakarma, leka fra paki og flisalégn. Fyrst verdur vikid ad peirri nidurstodu domkvadds matsmanns
ad endurnyja purfi allar péttingar milli hurda- og gluggakarma og Utveggjar par sem ekki hafi verid
gengiod fra péttingum i samreemi vid deiliteikningu hénnudar. Samkvaemt peim gdgnum sem 16gd hafa
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verid fyrir nefndina og pa sérstaklega ljésmyndir af eigninni sem teknar voru nokkrum manudum fyrir
utgafu byggingarleyfis var framkvaemdum vid glugga lokid &dur en byggingarleyfi var gefid Ut og B
tok ad sér byggingarstjorn. Med visan til 3. gr. skilmala vatryggingarinnar fellur kostnadur vegna Utbota
a péttingu hurda- og gluggakarma ekki undir starfsabyrgdartryggingu B hja V en samkvaemt pvi dkvaedi
greidir félagid ekki baetur fyrir tjén vegna atvika, sem verda 40ur en vatryggingartiminn hefst, enda pott
tjonid komi ekki i 1jos fyrr en & vatryggingartimanum. Hvad skakkar atihurdar vardar pa er hér um ad
reeda Overulegan agalla sem fellur ekki undir abyrgd byggingarstjéra, sbr. 5. mgr. 29. gr. laga um
mannvirki og pvi hefur ekki stofnast bétaskylda vegna pessa pattar. Malsadilar eru sammala pvi ad
kostnadur sem metinn er vegna endurnyjunar & paki fellur ekki undir &byrgd byggingarstjéra og verdur
pvi ekki nénar vikid ad peim peetti matsins.

A0 lokum verdur vikid ad flisalégn en ad mati domkvadds matsmanns parf ad fjarleegja allar flisar af
golfum og veggjum i badum ibadunum par sem halli & golfum i badherbergjum er rangur og flisar eru
lausar & veggjum badherbergisins. Kostnadur vegna pessa er metinn kr. 6.736.600 vegna beggja
ibldanna. Ad mati V er um ad reeda ymsa minnihattar galla & flisalogn, lausar flisar og 6vandadan
fragang sem ekki verdur rakinn til byggingarstjora. Telur V ad byggingarstjori beri ekki abyrgd a
verkpattum & abyrgd einstakra idnmeistara, sbr. 7. mgr. 29. gr. laga um mannvirki. Nefnir V einnig ad
ekki hafi verid synt fram & ad golfhalli hafi verid teiknadur & teikningar eda ad framkveemd flisalagnar
sé i andstodu vid teikningar hvad golfhalla vardar. I fyrirliggjandi skyrslu byggingarstjérans B kemur
fram ad enginn mararameistari hafi verid & pessu verki og ad flisaldgnin hafi ekki verid tekin ut af
honum. begar hann hafi tekid vid sem byggingarstjori hafi verid byrjad ad flisaleggja badherbergi en
ekki stofu. Samkveemt 1. mgr. 29. gr. laga um mannvirki reedur byggingarstjéri ionmeistara i upphafi
verks med sampykki eiganda eda sampykkir radningu peirra. Skal byggingarstjéri gera skriflegan
samning vid idnmeistara sem hann raedur i umbodi eiganda og skal i samningi m.a. koma fram & hvada
verkpattum idnmeistari ber abyrgd. Eins og fyrr segir var ekki rddinn murarameistari til ad sja um
flisalogn. prétt fyrir pad voru badherbergi og stofur ibudanna flisalogd a peim tima sem B var
byggingarstjori en ekki liggur fyrir hver hafi séd um pa framkvaemd. [ leidbeiningum
Mannvirkjastofnunar nr. 4.10.1. um &byrgd og verksvid idnmeistara kemur fram i 2. gr. ad
byggingarstjéra er xtlad ad leggja mat &4 pad hvada idnmeistara parf til verksins og skilgreina
abyrgdarsvid peirra. I leidbeiningunum er sérstaklega vikid ad pvi ad pad hafi lengi verid skilgreint i
byggingarreglugerd hvad tilheyrdi verksvidi hvers idnmeistara en pau akvedi voru felld nidur med
reglugerd nr. 360/2016. Tilgangur nidurfellingarinnar var ad auka sveigjanleika reglnanna og gefa
byggingarstjora meira svigrdm til ad akveda verksvidid, innan ramma idnldggjafar. | vidauka vid
leidbeiningarnar er ad finna verkaskiptingu sem unnt er ad nota til vidmidunar vid tilgreiningu
byggingarstjora & verksvidi einstakra idnmeistara. [ 1id 1l.e. undir abyrgdarsvidi murarameistara er
flisaldgn talin upp sem einn peirra patta sem mararameistari, sem stadfest hefur abyrgd sina & verki, ber
m.a. abyrgd & ad sé framkveemd i samraemi vid honnunargbgn og goda starfshaetti. Samkvemt
fyrirliggjandi matsgerd sem ekki hefur verid hnekkt verdur ad telja negilega synt fram & ad flisalogn
hafi ekki verid fragengin i samraemi vid 10.5.7. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um fragang
votryma eda goda starfshaetti enda margar flisar lausar a golfum badi i stofum og badherbergjum
ibtdanna og vatnshalli i badherbergjum rangur auk pess sem flisar voru lagdar yfir nidurfall i gélfum
badherbergja. Eins og fyrr segir er pad & 4byrgo byggingarstjéra ad leggja mat a pad hvada ionmeistara
parf til verksins og skilgreina abyrgdarsvid peirra. bad ad ekki hafi verid radinn mdrarameistari til pess
ad sja um flisalogn leggur ad mati nefndarinnar aukna &byrgd & herdar byggingarstjora ad hafa eftirlit
med pvi ad flisalogn sé framkvamd i samraemi vid 16g, reglur, hdnnunargdgn og goda starfshaetti. Pessu
sinnti B sem byggingarstjori eignarinnar ekki og hefur ad mati nefndarinnar synt af sér galeysi sem leitt
hefur til tjons M.

Med visan til 7. mgr. 29. gr. laga um mannvirki ber byggingarstjori skadabotadbyrgd & sliku tjoni
samkvaemt almennum reglum. pratt fyrir ad domkvaddur matsmadur sundurlidadi ekki kostnad vid
lagfeeringu hvorrar ibadar fyrir sig i matsgerd sinni pa verdur ad telja ad fullnegjandi upplysingar liggi
fyrir um fjarhagslegt tjon M. Med visan til alls ofangreinds a M rétt & b6tum Ur starfsabyrgdartryggingu
B hj& V vegna &galla & flisalogn badherbergis og stofu.
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Nidurstada.
M 4 rétt & botum vegna agalla er vardar flisalogn Ur starfsabyrgdartryggingu byggingarstjérans B hja
V.

Reykjavik, 9. agust 2022

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



