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Mal nr. 276/2022

Nafn malskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Fasteignatrygging.

Gildissvio vatryggingar. Vatryggoir.

Gaogn.
1. Malskot moéttekid 31. agust 2022 dsamt fylgiskjolum.
2. BréfV dags. 22. september 2022 dsamt fylgiskjolum.
3. Vidbdtarathugasemdir M dags. 29. september 2022.
4. Vidbotarathugasemdir V dags.30. september 2022,
Malsatvik.

I malskoti kemur fram ad kauptilbod M i fasteign ad X hafi verid sampykkt hinn 28. mai 2021,
kaupsamningur um eignina hafi verid undirritadur hinn 15. jani 2021, og afhending farid fram sama
dag. Fljétlega eftir afhendingu hafi ymsir gallar komid i 1jés og M telji ad seljandi eignarinnar hafi ekki
fullnaegt upplysingaskyldu sinni og ad fasteignasalan sem sad um s6luna hafi einnig vanefnt skyldur
sinar. bar sem kréfum M vegna pessa hafi verid hafnad sjai pau sig kndin til ad sekja rétt sinn fyrir
domstolum. T tengslum vid fyrrgreindan agreining hafi pau krafist bota Gr mélskostnadartryggingarlid
fasteignatryggingar husfélags X en V hafi hafnad kréfu peirra med télvuposti dags. 29. mars 2022 par
sem vatryggingin hefdi ekki verid i gildi i tvd samliggjandi ar 4dur en agreiningur kom upp. I kjolfar
pess hafi Ibgmadur M 6skad pess ad V endurskodadi afstédu sina enda keemi fram i skilmalum ad ef
vatryggour hefdi haft vatryggingu pegar agreiningur kom upp, en ekki haft hana i tvo ar, geeti hann samt
sem adur fengid réttaradstod ef peir atburdir eda atburdir sem liggi til grundvallar fyrir kréfunni hafa
gerst eftir ad réttaradstodartryggingin tok gildi. V hafi enn hafnad kréfunni med peim rokum ad pad
veeru gallarnir og mogulega kaupsamningur um eignina sem vaeru pau atvik sem laegju til grundvallar
agreiningnum. Pau atridi hefdu verid til stadar adur en M hefdu ordid vatryggd samkvaemt skilmalunum.
M motmeela pvi og visa til pess ad vatryggingin hafi verid i gildi pegar agreiningur kom upp, enda hafi
hann fyrst komid upp eftir 15. juni 2021. Tilgangur vatryggingarinnar sé ad vernda gegn ahettu af pvi
agreiningur rati fyrir domstola. Atburdur eda atvik ad baki krofu i réttaradstodartryggingu sé pvi
agreiningurinn sem slikur en ekki atvikin ad baki honum. Ad mestu sé um ad reeda &galla & fasteigninni
sem hafi verid ad agerast i lengri tima, hefdu ekki sést vid hefdbundna skodun og 6mdgulegt sé ad
timasetja ndkveemlega. Grundvollur kréfu M sé pannig agreiningur sem snui ad umfangi galla og skorti
a upplysingagjof vio kaupin, og komi sa agreiningur upp eftir kaup peirra & fasteigninni. Hvad agreining
vid fasteignasodluna vardi pa byggi krafa M m.a. & pvi ad hun hafi ekki sinnt skyldum sinum gagnvart
peim i framhaldi af undirritun kaupsamnings. Sé skilmalar V 6ljo6sir hvad petta vardar beri pa ad tulka
ba M i hag enda hefdi V verid i 16fa lagid ad orda pa med skyrari hatti.

I bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad huasfélagid ad X hafi verid med i gildi fasteignatryggingu hja
V fra 15. febrdar 2021. Vatryggoir samkveemt skilmalum séu pinglystir eigendur hinnar vatryggdu
fasteignar eda eignarhluta sem tilgreindur sé i vatryggingarskirteini. Sé pvi ljost ad M hafi verid
vatryggo fra 15. juni 2021. Ljost sé ad agreiningur adila hafi komid upp fljétlega eftir kaupin, eda i allra
sidasta lagi pegar M sendu seljanda kréfubréf hinn 8. oktober 2021. A peim tima hafi M haft
fasteignatryggingu i gildi i teepa fjéra manudi. Hafi tryggingin pvi ekki verid i gildi i tvd samliggjandi
ar pegar agreiningurinn kom upp, sem sé almennt skilyrdi pess ad haegt sé ad dska eftir réttaradstod.
pad skilyrdi pyki naudsynlegt, pvi ella vaeri mogulegt ad kaupa réttaradstodartryggingu veeri
agreiningur yfirvofandi. M telji sig po ekki purfa ad uppfylla framangreint skilyrdi, og visi pa til pess
akveedis vatryggingarskilmalanna sem kvedi & um ad vatryggdur geti att botarétt ar tryggingunni pé
hann hafi ekki haft hana i tvd ar ef pau atvik eda atburdir sem liggja til grundvallar kréfunni gerdust
eftir ad vatryggingin tok gildi. M byggi pannig & pvi ad umraedd atvik eda atburdir hafi ekki gerst fyrr
en eftir ad vatryggingin tok gildi enda hafi pau ekki haft vitneskju um galla & fasteigninni fyrr. V geti
ekki fallist & pann mélatilbinad enda sé vitneskja M sem slik ekki pad sem liggi til grundvallar kréfunni,
heldur fyrst og fremst kaupsamningurinn, séluyfirlit og hinir leyndu gallar fasteignarinnar. Allt atvik
sem hafi raungerst &dur en vatryggingin tok gildi.

I vidbotarathugasemdum sinum itreka M pa afstédu ad atburdir og atvik malsins hafi komid upp eftir
ad kaupsamningur var kominn &. Jafnvel po fallist verdi & pad med V ad pad séu kaupsamningur,
s6luyfirlit, og hinir leyndu gallar sem séu til grundvallar kréfunni pa taki vatryggingin samt sem adur
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til M enda hafi han verid i gildi &0ur en M keyptu fasteign ad X. Pa hafi M ekki haft adkomu ad
akvordun um kaup & vatryggingunni og sé pvi 6mdgulegt ad halda pvi fram ad pau hafi keypt hana
begar agreiningur var fyrirsédur. Pa er gerd athugasemd vid pad ad V hafi i engu svarad roksemdum M
vardandi pad ad krafa & hendur fasteignasélunni sé vegna vinnubragda hennar eftir ad kaupsamningur
komst &.

I vidbotarathugasemdum V kemur fram ad M teljist ekki vatryggd fyrr en pau urdu eigendur ad hinni
vatryggou haseign og hafi pau par af leidandi verio évatryggd pegar atburdir eda atvik ad baki kréfunni
attu sér stad. Pad hvort adrir iblar hafi verid vatryggdir a peim tima hafi engin ahrif & mogulegan
botarétt M.

Alit.

I 28. gr. videigandi vatryggingarskilmala segir ad hagt sé ad oska eftir réttaradstod ef vatryggingin er i
gildi pegar agreiningur kemur upp og ad han hafi pa verid i gildi i ad minnsta kosti tvoé samliggjandi ar.
Vatryggingin parf ekki ad hafa verid hja sama félagi allan timann, ef vatryggour hefur haft sams konar
vatryggingu hja 6dru félagi fer hann pa vatryggingu reiknada sér til géoa. Af fyrirliggjandi
vatryggingarskirteini verdur radio ad hasfélagio ad X hafi verid med fasteignatryggingu hja V fra 15.
febraar 2021. Ekkert liggur fyrir um hvort hsfélagid hafi haft sams konar vatryggingu hja 6dru félagi
fyrir pann tima. Verdur pvi ad mida vid ad vatryggingin hafi ekki verid i gildi i ad minnsta kosti tvo
samliggjandi ar er greiningur sa er um raedir kom upp. Verdur pvi ekki séd ad botaskylda verdi byggd
a pessu akvaedi.

I 2. mgr. sému skilmalagreinar segir hins vegar ad ef vatryggdur hefur vatryggingu pegar agreiningur
kemur upp, en ekki haft hana i tvo ar, geti hann samt sem adur fengid réttaradstod, ef ad peir atburdir
eda pau atvik, sem liggja til grundvallar fyrir kréfunni, hafi gerst eftir ad réttaradstodartryggingin tok
gildi. Um er ad reda uUtvikkun gildissvids véatryggingarinnar m.v. fyrrnefnda 1. mgr. 28. gr.
vatryggingarskilmala.

Oumdeilt er samkveaemt framansgdu ad umraedd réttaradstodartrygging tok gildi hinn 15. febrtar 2021,
en ordalag akvedisins verdur ekki skilid sem svo ad pad sé skilyrdi ad M hafi verid vatryggd sem
pinglystir eigendur eins hinna vatryggou eignarhluta & peim tima sem um radir, heldur adeins ad
vatryggingin sem slik hafi verid i gildi, enda er tilvisun til ordsins vatrygging i dkvaedinu en ekki til
ordsins vatryggair.

Verdur pa ekki talid ad 33. gr. almennra skilméla V, sem V visar til i andsvérum sinum, haggi peirri
nidurstddu par sem véatryggingin sem slik fellur ekki ar gildi pegar nyir eigendur verda ad einstaka
eignarhlutum. Pannig verdur ekki heldur séd ad V hafi i vatryggingarskilmalum gert rad fyrir pvi ad
sérsjonarmid gildi um vatryggingu sem keypt er af halfu hasfélags og verdur pvi ad lita svo & ad slik
trygging haldi gildi sinu 6had eigendaskiptum og nyir eigendur einstakra eignarhluta gangi inn i
gildandi vatryggingu samhlida inngéngu i hasfélag.

Fyrir liggur ad M gerdu kauptilbod i fasteignina hinn 28. mai 2021, en pa var fyrirliggjandi sluyfirlit
um fasteignina sem byggt var & skodun sem fram for hinn 26. mai 2021. Kauptilbodid var sampykkt ad
halfu seljanda hinn 29. mai 2021 og kaupsamningur gerdur & grundvelli pess hinn 15. jani 2021 og for
afhending fram sama dag. Pa liggur fyrir ad M sendu seljanda kroéfubréf hinn 8. oktober 2021 vegna
peirra galla sem pau telja vera & fasteigninni. Ohad pvi vid hvert pessara timamarka er midad er 1jost ad
pau attu sér 6ll stad eftir 15. febriar 2021. Verdur pvi litid svo a ad peir atburdir eda atvik sem liggja
til grundvallar fyrir kr6fu M hafi gerst eftir ad réttaradstodartryggingin tok gildi i skilningi fyrrnefndrar
2. mgr. 28. gr. vatryggingarskilméla V.

Nidurstada.
M eiga rétt & botum Ur réttaradstodarlio fasteignatryggingar sinnar hja V.

Reykjavik, 18. oktéber 2022.

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



