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Mal nr. 5/2023

Nafn mélskotsadila M1 og M2

Nafn varnaradila (V)
Skadabotadbyrgd vatryggingafélags

Skadabdtaabyrgd. Tjénshugtakid.

Gogn.
1. Malskot dags. 9. jantar 2023 dsamt fylgiskjolum.
2. BréfV dags. 14. febrdar 2023 dsamt fylgiskjolum.
3. Bréf logmanns M, dags. 3. mars 2023 asamt fylgiskjali.
4. BréfV, dags. 9. mars 2023.
Malsatvik.

I malskoti kemur fram ad lagnaleki kom fram i fjdleignarhusi par sem kjallaraibud er i eigu M1. Tjonid
hafi ordid & timabilinu névember 2021 fram & haust 2022, en af gdgnum  malsins verdur radid ad i
noévember 2021 hafi paer adsteedur myndast i hiseign M1 ad 6edlilegur hiti hafi verid i golfi pvottahlss
i sameign og parket farid ad bolgna i kjallaraibud M1. Hinn 16. ndvember 2021 hafi verid tilkynnt um
tjon i fasteignatryggingu V og sendi félagid pipara & vegum pipulagningarfyrirtaekis til ad skoda
adstaedur. | kjolfarid var brotid gat i steypu i golfi & pvottahtisgangi medfram hitavatnslégnum og par
hafi gosid upp heit gufa og steypa verid blaut. M segir ad verktakar 4 vegum V hafi skilid holuna eftir
opna og sidan lokad henni aftur par sem alyktad var ad raki veeri rakinn til drenvandamala eda
vandamala hja veitufyrirtaeki en ekki vegna lagna huseignarinnar. Framkvamdir attu sér stad i kjolfarid
a4 vegum husfélags huseignarinnar par sem skipt var Gt ofnakerfi og hugad ad drenlogn. Frekari
skemmdir hafi sidan komid fram i kjallaraibé M1 og framkvaemd hafi verid skodun & kjallaraibudinni
20. mai 2022 par sem nidurstadan var su ad liklegast veeri um leka fra I[6gnum hussins ad raeda og aftur
var tilkynnt um tjon til V. EKki hafi verid brugdist vid af halfu V og hafi M pvi fengid utanadkomandi
sérfraeding til ad skoda malid og hafi sa fundid leka a I6gn skammt frd marbrotsholu peirri sem verktakar
a vegum V hoféu a0ur opnad og sidan steypt ofan i par sem peir hafi alyktad ad ekki veeri um lagnaleka
ad raeda. Eftir ad leki fra 16gn var greindur i juni 2022 med skyrslu sérfreedings & vegum M, dags. 27.
jani 2022, viourkenndi V bétaskyldu ur fasteignatryggingu husfélags hinn og hefur greitt beetur vegna
tjons & haseigninni, en vidgerd hafi ekki farid endanlega fram fyrr en i oktober 2022.

I mélskoti gera malskotsadilar grein fyrir kréfum sinum vegna pessa. I fyrsta lagi er visad til pess ad
M1 sem eigandi kjallaraibadarinnar hafi ordid fyrir 66ru fjartjoni vegna missis leigutekna fra 1. mai til
20. oktdber 2022 auk vaxta og drattarvaxta og tjén a innblsmunum leigjandans sem hér er nefnd M2
en malskot var sent sameiginlega til nefndarinnar vegna hagsmuna allra adila, badi eiganda og
leigjanda. Malid hverfist pvi um petta tiltekna tjon eiganda haseignarinnar (M1) og tjén a innbdi i eigu
M2.

M telur ad V beri skadabdtaabyrgd a umraeddu tjoni par sem V og adilar sem félagid beri abyrgd 4, eins
og verktakar a peirra vegum, hafi unnid mal vegna tjéns & hiseign M1 Gt fra réngu forsendum manudum
saman, badi hvad vardar  greiningu a orsokum hita og raka i hiseigninni og pannig hafi M1 og M2
ekki getad sinnt mogulegri tjénstakmdrkunarskyldu sinni. M byggir 4 ad V hafi itrekad dregid malid &
langinn og samskipti starfsmanna V vid M1 og M2 hafi verid 6markviss og 6fagleg. itrekad hafi purft
ad reka & eftir hverju einasta skrefi hja V, rong tjénagreining hafi leitt til mikils kostnadar og pess tjons
sem M1 og M2 urdu fyrir. M telja sannad ad leki Ur nylegri heitavatnslogn hafi sannanlega verid til
stadar pegar tjon var fyrst tilkynnt i janGar 2022 og V og adilum a vegum félagsins hafi yfirsést su
raunverulega orsok og a pvi beri V skadabdtaabyrgd sem og hafi starfsmenn félagsins sjalfs vidhaft
pannig vinnubrégd i malinu ad saknemt se. M2 bendir i fyrsta lagi & ad ibuar i kjallaraibudinni hafi
glimt vid heilsubrest vegna myglu. | 68ru lagi hafi sému ibadar purft ad flytja Gt ibudinni hinn 17. mai
2022 vegna 6vidunandi adsteedna med margvislegum 6paegindum og peim hafi heldur ekki verid gert
kleift ad sinna tjonstakmdorkunarskyldu sinni vegna tjonsins. M2 bendir einnig & ad midad vid samskipti
vid V eftir ad leki fannst loks hafi pau gert rad fyrir pvi ad bislod yrdi komid fyrir & 6ruggum stad eda
sett i hreinsun en pau hafi ekki haft fjarhagslega burdi til ad gera pad sjalf. bannig telur M2 ad beta eigi
basl6d hennar med peim heetti ad peim hluta sem ekki hafi tilfinningalegt gildi verid fargad og verdmaeti
bess beett af halfu \V en adrir hlutir verdi hreinsadir og komid til M2 & kostnad V. 1 pridja lagi krefjast
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M1 pess ad tjon vegna tapadra leigutekna verdi beett fra 17. mai til 20. oktober 2022 asamt voxtum. |
fjoroa lagi telja M1 ad pau hafi ordid fyrir tjoni vegna pess ad fyrireetlanir um solu ibudarinnar hafi
ordid ad engu vorid 2022 og i fimmta lagi ad pannig hafi M1 ordid fyrir fjarhagslegu tjoni med
vaxtakostnadi vegna lantoku til kaupa & annarri ibid. [ sjétta lagi hafi M1 og M2 leitad sér
l6gfreediadstodar, eins og peim hafi verid bent 4 af halfu V og pess krafist ad V greidi slikan kostnad
skv. reikningi. Ad lokum telja M ad pau hafi ordid fyrir gridarlegu 6hagraedi og vinnu vegna vanrekslu
V og krefjast pess ad vidurkenndur verdi botaréttur vegna 6hagraedis peirra ad alitum.

V hefur hafnad skadabdtaskyldu og visar til pess ad hiseign su sem M1 attu pegar tjon vard hafi verid
57 &ra gébmul pegar tjon var tilkynnt hinn 16. nGvember 2021. V kvadst hafa sent verktaka a stadinn til
ad hitamynda og rakameela og nidurstada peirrar skodunar hafi verid st ad lagnir huseignarinnar hafi
verid i gamlar og hafi peer legio 6einangradar i steypu og liklegar til ad vera i slemu asigkomulagi og
visar til ljésmynda sem teknar voru & peim tima. Einnig visar V til pess ad litil sem engin prystijofnun
eda styring & hitakerfi hafi verid fyrir hendi i huseigninni og pannig hafi heitt vatn streymt inn & hitakerfi
haseignarinnar i miklu magni, sbr. gégn fra Veitum sem 16gd eru fram i malinu. V lysir adsteedum sidan
pannig ad hola sem verktakar 4 vegum V gréfu hafi verio skilin eftir opin i 3-4 vikur og & peim tima
hafi enginn leki fra 16gnum komid fram og raki i steypu hafi leekkad. Pannig hafi verid tekin akvordun
um ad loka holunni med mdrverki hinn 24. jandar 2022. | mai 2022 hafi sidan aftur komid tilkynning
um tjon til V vegna haseignarinnar og pa hafi V ekki fundio raka fra 16gnum og nidurstada V var aftur
st ad lagnir i haseigninni veeru komnar & tima og pvi pyrfti ad endurnyja peer. Pad hafi sidan verid hinn
13. jani 2022 sem lagnaleki hafi fundist um tveimur metrum fr4 peim stad sem verktakar & vegum V
hafi brotid upp marverk adur og grafio i leit ad leka. Eftir petta hafi V vidurkennt bétaskyldu ar
fasteignatryggingu hasfélags haseignarinnar en bent & ad pad pyrfti ad laga allar lagnir pvi astand peirra
vaeri ekki gott. Odruvisi veri ekki haegt ad greida beetur vegna tjons a fasteigninni, en pad hafi sidan
verid gert. | bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad félaginu hafi borist gdgn um ad myglugré hafi
fundist utanvert & busléd M2 sem var i ibGdinni i juni 2022 pegar golf hafi verid rifin upp. I skyrslum
komi fram ad hluti myglutegunda sem fannst i hisnadinu sé skadleg en annad ekki.

V telja ekki synt af gdgnum malsins ad st 16gn sem reyndist leka i jani 2022 hafi verid farin ad leka i
jantar 2022 pegar starfsmenn V toku afstddu til tjons Ur fasteignatryggingu pegar pad var fyrst tilkynnt.
Sérstaklega er bent & ad raki i uppbrotsholu hafi minnkad & peim tima sem holan var opin og mat
murarameistara hafi verid ad pad veeri haegt ad steypa aftur upp i holuna. V telur ekki synt ad vatn hafi
fundid sér annan farveg, eins og M haldi fram. V hafnar pvi einnig ad 6edlileg heitavatnsnotkun a
timabilinu névember 2021 til mai 2022 syni ad lagnaleki hafi att sér stad og ad gogn fra fyrirliggjandi
Veitum syni ad um sé ad reeda venjulega notkun m.v. minni fjolbylishds. Einnig bendir V & ad ekki liggi
fyrir gogn sem syni ad skadleg mygla sé komin i basléd M2, en ef svo er hafi M2 ekki sinnt
tjonstakmdorkunarskyldu sinni med fullnagjandi heetti. Auk pessa bendir V 4 ad félagio beri ekki abyrgd
skv. reglunni um vinnuveitendaabyrgd & mégulegri saknaemri hattsemi verktaka sem V fékk til pess ad
meta astand hdseignar M1 pegar tjon var fyrst tilkynnt. V hafi ekki bodvald yfir verktokum né Gtvegi
peim verkferi eda annad sem getur leitt til vinnuveitendadbyrgdar skv. islenskum skadaboétarétti. Einnig
visar V pvi & bug ad hattsemi starfsmanna V hafi med einhverjum heetti leitt til skadabdtaabyrgdar
félagsins, vatryggingartakar hafi almennt sonnunarbyrdi um ad tjon falli undir gildissvid
vatryggingarsamnings og umfang pess og pad sé ekki hlutverk né & abyrgd félagsins ad upplysa um
pessi atridi. V telur ad starfsmenn pess hafi avallt brugdist  hratt og vel vid til ad reyna ad adstoda M.

Alit.

Agreiningur i malinu hverfist um skadab6taskyldu V vegna tjons sem M1 og M2 telja sig hafa ordid
fyrir vegna adur og eftir ad lagnaleki fannst i huseign i juni 2022. Fyrst var tilkynnt um mégulegt tjon
i nbvember 2021 og p& komu & stadinn verktakar & vegum V til ad meta adstaedur. Peir verktakar virdast
hafa skodad adstedur med pvi ad mynda lagnir & tilteknum stad. Ekki liggur fyrir heildarskyrsla um
tjonsgreiningu vegna pessa, en ljosmyndir af vettvangi gefa til kynna ad astand lagna hafi verid pannig
ad frekari athugunar hafi verid porf. V tekur afstddu til botaskyldu nokkrum vikum sidar og telur hana
ekki fyrir hendi m.v. upplysingar i gégnum malsins og rekur tjon til pess ad vidhald sé komid & tima i
haseigninni.

i 12. gr. b. laga um vétryggingarsamninga nr. 30/2004 kemur fram ad vatryggingafélag skuli sja til pess
ad tjonpoli fai fullnzegjandi upplysingar um bétarétt sinn og sundurlidun & pvi hvernig batur til hans
eru akvednar. Verdur a peim grundvelli ad gera paer krofur til vatryggingafélaga ad pau gangi Gr skugga
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um ad pau gogn sem afstada til botaskyldu eru byggd & séu fullnaegjandi. Pratt fyrir pad mat V ad ekki
veeri um leka ur 16gnum huseignarinnar ad raeda var aftur tilkynnt um tjon af halfu M1 og M2 i mai
2022. Af gdgnum malsins verdur ekki annad radid en ad V hafi haldid sig vid fyrri afstédu pratt fyrir
ad hafa sent verktaka sina aftur & stadinn an pess ad skyr gogn liggi fyrir fra peim & bilana- eda
tjonsgreiningu. Pad var sidan ekki fyrr en 6hadur adili & vegum M1 og M2 for & vettvang sem lagnaleki
fannst i juni 2022. Heildarvidgerd virdist sidan ekki hafa verid lokid fyrr en i oktober 2022.

Af heildargbgnum malsins verdur ad alykta ad eigendur huseignarinnar hafi itrekad farid fram a pad
vid V ad greina mogulegar tjonsorsakir. pad ad sérfreedingur & vegum eigendanna hafi & stuttum tima
fundid lagnaleka sem verktakar a vegum V fundu ekki bendir til pess ad ekki hafi verid kannad nzagilega
vel hverjar mogulegar tjénsorsakir hafi verid. Skyrsla pess sérfredings dags. 27. juni 2022 segir ad
mikill timi hafi farid til spillis vegna pess ad malid hafi ekki verid skodad til hlitar. EKki liggja fyrir
sérfreedigogn af halfu V sem hnekkir pvi mati og verdur, med visan til fyrrnefndrar 12. gr. b i 16gum
um vatryggingarsamninga, ad lata V bera hallann af pvi ad hafa ekki aflad skyrari gagna sem stadfesta
mat félagsins & tjonsorsékum. Verdur einnig litid til pess ad sa timi sem leid fra pvi ad su bilun fannst
par til gerdar voru radstafanir til ad baeta tjonid hafi getad verid styttri. Verdur pvi fallist & ad starfsmenn
V hafi synt galeysi vid afgreidslu & tjonamali vegna fasteignatryggingar.

Hvad edli tjons og tjonsfjarhaedir vardar verdur malflutningur M1 ekki skilinn 6druvisi en ad fyrir hafi
pannig hafi ekki ordid raunverulegur missir leigutekna fra 17. mai 2022 fram i oktéber 2022. Verdur
tjon vegna pessa pvi talid 6sannad. Einnig verdur ekki fallist & ad synt hafi verid fram & fjarhagstjon
M1 sem eigenda ibGdarinnar ad 6dru leyti m.v. fyrirliggjandi gégn. Hvad vardar &tlad tjon & innbdi
M2 verdur heldur ekki negilega skyrlega radid af gognum malsins ad orsakatengsl séu milli sakneemrar
hattsemi starfsmanna V og pess ad mogulega hafi eitthvad ad innbusmunum hennar skemmst vegna
maogulegrar myglu og verdur M2 ad bera hallann af sénnunarskorti um pad atlada tjén. Verdur pvi ekKki
fallist & ad sannad sé af halfu M1 og M2 ad pau hafi ordid fyrir tjoni vegna ofangreindrar hattsemi
starfsmanna V. Batur vegna 6fjarhagslegs tjons eins og 6paginda greidast ekki an lagaheimildar og i
kréfugero M1 og M2 er hvorki tilvisun til slikrar lagaheimildar né synt ad skilyrai slikrar, eins og t.d.
26. gr. skadabdtalaga nr. 50/1993 sé uppfyllt. Verdur pvi ekki fallist & ad M1 og M2 hafi ordio fyrir
tjoni sem V ber ad greida skada- eda miskabaetur fyrir.

Nidurstada.
M1 og M2 eiga ekki rétt til greidslu skada- eda miskabodta fra V

Reykjavik, 25. april 2023. )
pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



