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Mal nr. 317/2023

Nafn mélskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Fasteignatrygging.

Umfang tjons.
Gogn.
1. Malskot méttekid 8. september 2023 dsamt fylgiskjolum.
2. Bréf V dags. 21. september 2023 asamt fylgiskjolum.
3. Vidbdtarathugasemdir M dags. 2. oktober 2023.

Malsatvik.

I malskoti og fylgigégnum pess kemur fram ad hinn 8. april 2023 hafi komid i 1j6s vatnstjon i fasteign
i eigu M. Vid nénari skodun hafi komid i [jos ad um leka fra vaski a badherbergi hafi verid ad reeda. M
hafi tilkynnt tjonid til V sem po hafi I4tid undir hofud leggjast ad rannsaka orsok tjonsins med
fullneegjandi hatti og hafi leigjendur fasteignarinnar pvi sé0 um ad rifa fra klaedningu og opna inn i
veggi. Vid pad nidurrif hafi komid i 1j6s, sbr. einnig framlagt myndband M, ad leka fra vaskinum leiddi
i tveer attir, p.a. baedi ad herbergi og ad gangi. Nokkur samskipti hafi verio milli M og V i framhaldinu,
og hafi V lyst peirri skodun sinni ad um veeri ad raeeda tvo adskilda tjonsatburdi, p.e. annars vegar leka
fra vaski sem hefdi valdio tjoni & golfefni og veggjum i barnaherbergi og hins vegar leka fra sturtuklefa
sem hefdi valdid tjéni & vegg og gangi. bar sem stadid hafi & frekari adgeroum af halfu V hafi M fengid
verktaka til ad sinna vidgeroum og hafi M, i télvupdsti dags. 8. jani 2023, upplyst V um Gtlagdan
kostnad vegna vinnulidar, Gtlagdan kostnad sinn vegna efniskostnadar og tapadar leigugreidslur i tvo
manudi medan & framkvaemdum st6d enda hafi leigjendur purft ad flytja at. T botatilbodi V hafi ekki
verid tekid tillit til pess ad edlilegt hafi verid ad skipta um allt parket i ibadinni, enda sé um ad raeda
proskuldalaust rymi og mikil Iyti af pvi ad hafa mismunandi parket & gélfum en sams konar parket og
var fyrir hafi ekki verid faanlegt. b4 hafi ekki verid beettur kostnadur sem M hafi ordid fyrir vegna
efniskaupa og missir leigutekna hafi ekki verid beettur. Gerir M kréfu vegna framangreindra patta og
gerir auk pess athugasemdir vid ad V telji ad um tvo adskilda tjénsatburdi sé ad raeda enda liggi fyrir
yfirlysing verktaka um ad um einn og sama tjonsatburd hafi verid ad raeda.

I bréfi V er pvi métmaelt ad skodun félagsins & adstaedum hafi verid ab6tavant enda sé pad tjonpola en
ekki V ao syna fram a tjon og orsok pess. Nidurstada tjonaskodunar V hafi pa verid st ad tveir adskildir
atburdir heféu valdid tjéni & eigninni, og adeins lekinn fra vaskinum hafi verid botaskylt tjonsatvik.
pratt fyrir pad hafi M bodid greidslu an vidurkenningar & bétaskyldu vegna alls tjonsins, en pad telji
eftir sem adur 6sannad ad um einn tjénsatburd hafi verid ad reda. Botafjarhaed hafi pa byggt a
reikningum sem M hafi sjalfur lagt fram vegna efnis og vinnu, en fjarhad peirra hafi samtals numid
1.554.938 kr. Ad fradreginni eigin ahaettu og mogulegri endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnulid hafi
greiosla til M numid 1.339.662 kr. Virdist krofuliour M vegna efniskostnadar pvi byggdur &
misskilningi, en i tjonamatsgerd V sé visad til reikninga sem M hafi lagt fram vegna efnis og aksturs,
samtals ad fjarhaeo 235.581 kr. Hafi Gtlagdur efniskostnadur pvi verid ad fullu greiddur til samraemis
vid krofur M. Hvad varoi kréfu M um Gtskipti alls parkets visar V til pess ad i skilmalum sé ad finna
sérstaka uppgjorsreglu vegna golfefna en par komi m.a. fram ad komi til tjéns & golfefnum séu adeins
greiddar baetur fyrir golfefni i pvi rymi sem tjén verdur. Fyrir liggi ad V hafi greitt baetur vegna golfefna
i herbergi og & gangi, p.e. par sem sannarlega vard vatnstjon og til samramis vid reikninga sem M lagdi
fram. Hvad vardi tapadar leigugreidslur pa geri M kréfu um tveggja manada leigufjarhaed. V hafi ekki
borist afrit leigusamnings né 6nnur gogn er syni fram & ad slikur samningur hafi verid i gildi og sé pvi
6sannad ad M hafi ordid af leigugreidslum vegna tjonsins. P4 sé pvi métmalt ad naudsynlegt hafi verid
ad flytja ur eigninni vegna tjonsins enda hafi ekki verid um ad reda umfangsmikio tjon og haglega
hefdi verid haegt ad bla pannig um hndtana ad bradabirgdahandlaug veeri virk. Verdi hins vegar litid
svo & ad ibudin hafi verid 6nothaef vegna dvirkrar sturtu verdi ad lita til pess ad pad rask verdi samkvaemt
framansogou ekki rakid til bétaskylds atburdar. ba sé pvi i 6llu falli hardlega métmeelt ad naudsynlegt
hafi verid ad flytja Gr ibudinni i tvo manudi enda hafi vidgerd adeins tekid tolf daga. Jafnvel po
botaskylda sé fyrir hendi geti beetur pvi i mesta lagi numid télf daga leigugreidslum enda sé kvedid &
um pad i skilmalum ad beetur séu adeins greiddar vegna pess tima sem vidgerd standi yfir.
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I vidbotarathugasemdum M er tekid fram ad alit fagmanna sem sau um vidgerdir sé & pa leid ad um eina
tjonsorsok hafi verid ad reda. V byggi afstddu sina um ad um tveer tjonsorsakir hafi verid ad reeda hins
vegar ekki & neinni igrundadri skodun enda hafi tjonamatsmenn pess ekki opnad inn i veggi eignarinnar.
Hvad vardi kostnad vegna efniskaupa pa sé ekki um ad raeda kostnad sem verktaki hafi innheimt heldur
kostnad ad fjarhaed 182.452 kr., sem M hafi sjalfur greitt. Hvad vardi parketid pa sé um ad raeda
samhangandi rymi, en gangurinn sé samtengdur stofunni. Sé pvi edlilegt ad kostnadur vegna nys
golfefnis & stofu sé einnig beettur. Hvad vardi missi leigutekna liggi pa fyrir yfirlysing leigutaka um ad
ibadin hafi verio 6ibudarhef um tveggja manada skeid. Nokkur timi hafi lidio fra pvi tjonio
uppgdétvadist og par til verktaki gat hafid storf og ljost sé af ljésmyndum ad ibadin hafi verid 6ibldarhaef
medan & framkvaeemdum stod. Itrekar M pvi fyrri krofur sinar.

Alit.

Samkvaemt framans6gdu ma greina agreining adila i prja lidi og tekur umfjollun nefndarinnar mid af
pvi. Rétt er po ad taka fram ad pad er alit nefndarinnar ad naegilega sé synt fram & ad adeins hafi verio
um einn tjénsatburo ad raeda. bannig liggur fyrir mat pess verktaka sem sa um vidgerdir, dags. 25. agust
2023, um ad allur leki hafi komid fra vaski & badherbergi, en sturta hafi verid latin ganga og vatn liggja
i botni hennar en rakasmits ekki ordid vart fra henni. V hefur hins vegar ekki lagt fram nein gégn, 6nnur
en ljosmyndir fra tjonaskodunarmanni sem ekki fylgja nanari skyringar, er syni fram & ad lekid hafi fra
sturtu. Pa stydur fyrirliggjandi myndband vid pa lysingu ad lekid hafi i tveer attir frd 16gnum vasks a
badherbergi. bar sem V hefur fallist & ad greida betur vegna alls vidgerdarkostnadar M hefur
framangreint verdur p6 ekki séd ad framangreint hafi ahrif & nidurstodu nefndarinnar nema ad pvi er
vardar tjon vegna missis leigugreidsla.

Hvad vardar krofu M um endurgreidslu utlagds efniskostnadar pé eru medfylgjandi méalskoti samskipti
M vid V, dags. 8. juni 2023. Kemur par fram ad M hafi lagt at fyrir efni samtals ad fjarhaed 182.452 kr.
I sama t6lvuposti kemur fram ad reikningur verktaka hljodadi upp & 1.375.904 kr. Medal fylgigagna eru
pa reikningar ao fjarhaed 1.373.360 kr., en sa reikningur stafar fra verktakanum og innifelur vinnu, efni
og akstur, og reikningar ad fjarhaed 4.517 kr., 46.946 kr., 114.336 kr. og 16.653 kr., eda samtals ad
fjarhaed 182.452 kr. vegna efniskaupa. | tjonamatsgerd V er reikningi verktakans skipt upp i annars
vegar 54.000 kr. vegna efnis og aksturs og hins vegar 1.319.360 kr. vegna vinnu, eda samtals 1.373.360
kr. P4 eru i matgerdinni tilteknir reikningar vegna efniskaupa, ad fjarhaed 3.643 kr., 46.946 kr., 114.336
kr. 0g 16.653 eda samtals kr. 181.578 kr. Ad pvi fratdldu ad virdisaukaskattur virdist hafa verid dreginn
af fyrstnefnda reikningnum, p.e. 874 kr., an pess ad frekari skyringar séu a pvi, hefur M pvi fengio
utlagdan kostnad vegna peirra reikninga sem eru fyrirliggjandi ad fullu greiddan og virdist krafa hans
bvi byggd & misganingi hvad petta vardar. Er V po hvatt til pess ad gefa M frekari skyringar &
umraeddum 874 kr. mismun, eda greida honum pa fjarhaed ella.

Hvad vardar kréfu M um frekari Utskipti & parketi visast til pess ad samkveemt 1. mgr. 35. gr. laga nr.
30/2004 um vatryggingarsamninga a vatryggdur rétt & fullum bétum fyrir fjartjon sitt ef ekki er um
annad samid i vatryggingarsamningi. Er pvi almennt gert rad fyrir pvi, pegar um boétaskylt tjon & fasteign
er ad raeoa, ad eignin sé ekki i verra astandi en han var fyrir tjénid. Jafnframt visar V til pess ad
sérstaklega komi fram i skilmalum vatryggingarinnar ad komi til tjons a gélfefnum séu adeins greiddar
beetur fyrir gélefni i pvi rymi sem tjon verdur. Eins og mal petta liggur fyrir nefndinni hefur M hvorki
synt fram & ad gangur og stofa séu i sama rymi i skilningi skilmaladkvadisins, né ad astand eignarinnar
sé lakara en pad var fyrir tjonid eda ad heildarutlit raskist pannig ad sjalfsteedur botaréttur stofnist pess
vegna. bPar sem engin gogn liggja fyrir nefndinni er syni fram & framangreint verdur pvi ekki fallist &
kréfu hans hvad pennan pétt vardar.

Hvad vardar missi leigutekna pa liggur fyrir yfirlysing leigjenda um ad hvorki hafi verid greidd leiga
vegna maimanadar né junimanadar enda hafi ibidin verid 6ibudarheef i mai og juni. Enginn skriflegur
leigusamningur virdist vera fyrir hendi, en munnlegir samningar eru almennt jafngildir skriflegum og
er gert réd fyrir tilvist munnlegra leigusamninga i hasaleigulogum nr. 36/1994, sbr. 10. gr. peirra. Er
pvi ad mati nefndarinnar komin fram nag sénnun pess ad leigusamningur hafi verid i gildi og ad M hafi
ordid fyrir tjoni vegna missis leigutekna Ljésmyndir af eigninni medan & framkveemdum st6d bera pad
med sér rask hafi verid umtalsvert, herbergi hafi verid rymt, golfefni tekin upp, veggir rofnir og p4 ma
rdda af gognum malsins ad badherbergid hafi verid meira eda minna onotheft. Verdur pvi ad telja ad
fasteignin hafi & peim tima verid 6ibudarhaf. Eins og adur segir er pad pa mat nefndarinnar ad um eina
tjonsorsok hafi verid ad reda, p.e. leka fra vaski i badherbergi og koma motbarur V, pess efnis ad hafi
ibadin verio 6ibudarhef par sem sturta hafi verid ovirk sé ekki um ad reda tjon sem rekja megi til
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botaskylds atviks, pvi ekki til frekari skodunar. Af fyrirliggjandi timaskyrslu ma hins vegar rdda ad
framkvaemdum hafi verid lokid 30. mai og verdur pvi ekki fallist & ad ibadin hafi verid 6ibudarheef i
juniménudi. P& liggur ekki fyllilega fyrir hvort ibudin hafi verid 6ibudarheef &dur en framkvemdir
hofust, pé einhver épeegindi og skertur afnotaréttur leigutaka hafi verid til stadar. Telur nefndin pé rétt
ad lita ekki adeins til framkvaemdatima verktaka vid mat & b6tum vegna missis leigutekna, enda ma etla
ad nokkud rask hafi verid samfara undirbuningi og fragangi framkvaemdanna. Telst M pvi eiga rétt &
botum vegna missis leigutekna i einn manua.

Nidurstada.
M & rétt & botum ar fasteignatryggingu sinni hja V vegna missis leigugreidsla i einn manud, til vidbotar
vid peer beaetur sem hann hefur pegar fengio greiddar vegna umreadds tjonsatviks.

Reykjavik, 31. oktdber 2023.

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



