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Mal nr. 329/2023

Nafn mélskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging byggingarstjéra.
Vétryggingartaki (X)

Skadabdtadbyrgd.

Gogn.
1. Malskot mottekid 18. september 2023 dsamt fylgiskjélum.
2. Bréf V dags. 22. névember 2023 dsamt fylgiskjolum.

Malsatvik.

I malskoti og fylgigégnum pess kemur fram ad M hafi hinn 10. september 2021 fest kaup & fasteigninni
Y, en X hafi verid seljandi, byggingaradili og byggingarstjori fasteignarinnar. I febraar 2022 hafi ordid
vart toluverds vatnsleka i Y og hafi M og X att i deilum fra peim tima, en X hafi itrekad lofad drbotum.
Hafi M aflad matsgerdar um &galla & Y og komi fram i fyrirliggjandi matsgerd ad vatnshalli & svalagolfi
sé oOfugur og fragangur vid svalahurd innandyra Ofullnegjandi og ekki i samremi vid
byggingarreglugerd og leidbeiningar Hlsnadis- og mannvirkjastofnunar. A grundvelli pess mats hafi
M krafid X og V um greidslu bota auk pess sem han hafi haldid eftir afsalsgreidslu. Ekkert svar vid
peim krofum hafi borist fra X en V hafi hafnad bétaskyldu Gr starfsabyrgdartryggingu byggingarstjéra.
Hvad vardi rangan vatnshalla & svalagdlfi visi V til pess ad i matsgerd sé visad til akvaedis
byggingarreglugerdar sem fallid sé ur gildi. M métmeelir peirri afstédu enda gefi auga leid ad vatni eigi
ad veita fra ibudarhisum og sé pad i raun almenn vitneskja. Almenn tilvisun til hins brottfallna akvadis,
en ekkert samberilegt dkvaedi sé ad finna i nugildandi byggingarreglugerd, breyti engu i pvi samhengi
og rokstudningur i matgerdinni standi 6haggadur burtséd fra umraeddu dkveedi. P4 komi skyrt fram i
leidbeiningum Husnadis- og mannvirkjastofnunar ad svalagélf og pallar skuli halla fra veggjum til ad
fordast ad uppsafnad vatn renni ad peim. Hvad vardi fragang vid svalahurd visi V til pess ad par sé um
ad reda verkpatt sem sé 6lokid. Samkvaemt matsgerdinni séu 85 mm upp & proskuld a svélunum
utanverdum en 110 mm ad innanverdu. Samkvemt byggingarreglugerd megi gélf svara og veranda vera
med 100 mm lagri en goélf bygginga ad pvi tilskyldu ad skabraut sé komid fyrir ad utanverdu. Sé pvi
fragangur innan marka ad utanverdu en ekki innanverdu og ekki sé gert rad fyrir skabraut innandyra til
lagfaeringa, heldur sé naudsynlegt ad laekka proskuld ad innanverdu. Ljést sé ad um sé ad raeda verkpatt
sem er lokid enda sé fyrir 16ngu buid ad steypa svalagolf, parketleggja og ganga fra dyrum og gluggum.
P06 skabraut sé pa komid fyrir utandyra beeti pad ekki ur géllum innandyra. M telji ljost ad fyrirliggjandi
matsgerd, sem hafi ekki verid hnekkt af halfu V, syni fram a abyrgd byggingarstjora a pvi ad fragangur
Y var ekki til samreemis vid 16g, reglur og teikningar og sé bétaskylda pvi fyrir hendi.

I bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad um skadabGtadbyrgd byggingarstjora gildi hefdbundnar
sonnunarreglur skadabotaréttar. Byggingarstjori beri ekki abyrgd & faglegri framkveemd verkpatta
einstakra idnmeistara eda efndum peirra en kunni ad bera medabyrgd & verulegum goéllum sem rekja
megi til stérfelldrar vanrakslu einstakra ionmeistara og hefdu ekki att ad dyljast byggingarstjora vid
eftirlit. Hvad vardi vitlausan vatnshalla a gélfi hafi pad akvaedi byggingarreglugerdar sem visad sé til i
fyrirliggjandi matsgerd verid fallid ar gildi pegar byggingarleyfi vegna breytinga & Y i nlverandi
ibudarhlsnaeoi var gefid Gt. Verdi pvi ekki litid til pess vio mat & skadabotadbyrgd. ba séu ellefu
eignarhlutar i Y og par af niu ibadir med svélum. M sé eini eigandinn sem hafi kvartad vegna rangs
vatnshalla og telji V pvi ad petta atridi sé i lagi i 6orum ibudum. Sé pvi ekki um ad reeda verulegan
agalla sem rekja megi til storfelldrar vanraekslu idnmeistara og byggingarstjora hefdi ekki att ad dyljast
vid eftirlit. Hvad varoi fragang & svalahurd telji VV um 6lokinn verkpétt ad reeda. Heedarmunur megi vera
allt ad 100 millimetrar sé skabraut komid upp ad proskuldi. I byggingarlysingu hénnudar komi fram i
texta um algilda hénnun ad hadarmun eigi ad jafna med flaa/skabraut vid svalahurd. Par sem pad hafi
ekki verid gert sé ad mati V um 6lokinn verkpétt ad reeda sem starfsabyrgdartrygging byggingarstjora
taki ekki til. P4 sé honnunin innan marka byggingarreglugerdar Gti en ekki innanhuss. Byggingarstjori
geti ekki borid &4byrgd & hénnuninni.

Alit.

1 29. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 er fjallad um &byrgd og verksvid byggingarstjora. | lokamalslid
5. mgr. er kvedid & um eftirlit byggingarstjora og segir par einnig ad komi verulegir 4gallar & mannvirki
i 1jés vio attekt, vid lok verkhluta eda framkveemda, eda eftir ad mannvirki er tekid i notkun, sem ekKki
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hefur verio beett Ur og rekja ma til storfelldrar vanrakslu a svidi einstakra idhmeistara eda honnuda ber
byggingarstjéri medabyrgd & agéllunum enda hefdu peir ekki att ad dyljast honum vid eftirlit. Rétt er
ad arétta ad starfsabyrgdartrygging er ekki efndatrygging og sénnunarbyrdi pess ad framangreind
skilyrdi skadabotadbyrgdar séu uppfyllt hvilir & M.

I fyrirliggjandi matsgerd, dags. 30. april 2023, eru stadfestir akvednir agallar & umraeddri fasteign. |
fyrsta lagi kemur par fram ad vatnhalli 4 svalagdlfi sé ,,6fugur®. Fallist er 4 pad med M ad pad sé¢ almenn
vitneskja vid husbyggingar ad geeta skuli pess ad vatn safnist ekki saman vid veggi eda hurdir og ad
halli svalagélfa skuli vera til samraemis vid pad. Er pad einnig til samramis vid leidbeiningar Hisnadis-
og mannvirkjastofnunar nr. 6.4.2. Verdur p6 ekki talid ad synt sé fram & ad um verulegan &galla sé ad
reeda sem ekki hafi verid bett ar og rekja megi til storfelldrar vanraekslu a verksvidi einstakra
idnmeistara eda honnuda og hefdi ekki att ad dyljast byggingarstjora vid eftirlit, en ekkert liggur t.a.m.
fyrir um ad sambeerilegur agalli sé & 6drum svolum i Y. Er pa litid til pess ad i matsgerd, sem raunar
byggir jafnframt & brottfélinu dkveedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 hvad vardar pennan patt
matsins, er ekki kvedid afdrattarlaust & um hvar abyrgdin liggi. Verdur enn fremur ad lita til pess ad
medal gagna fyrir nefndinni er sasmkomulag milli M og X, dags. 1. september 2022, sem ber pad med
sér ad vera undirritad fyrir hond X en ekki M. par kemur fram ad X lysi pvi yfir sem seljandi ad pad
muni framkvaema naudsynlegar Urbaetur & svalagolfi svo halli pess og annar fragangur sé fullnaegjandi
og til samreemis vid 16g, reglur og faglega stadla. Kemur par fram ad trb6tum skuli lokid eigi sidar en
16. september nk. I skriflegum samskiptum M vid X, dags. 16. mai 2023, kemur fram ad X hafi ekki
sinnt arb6tum til samraemis vid samkomulagid en engin sjalfstaed yfirlysing X liggur fyrir nefndinni.
Hvad sem pvi lidur verdur ekki litid fram hja pvi ad X, sem seljandi eignarinnar, hefur med umraeddu
samkomulagi fallist & ad framkvaema Urbzetur & svalagolfi og er pvi til stadar samningur um pann patt.
Starfsabyrgdartrygging byggingarstjéra tekur ekki til efnda & slikum samningum. Samkvaemt 6llu
framansdgdu verdur kréfu M hvad vardar pennan patt pvi hafnad.

I 60ru lagi byggir M krofu sina & pvi ad fragangur vid svalahurd sé ofullnaegjandi par sem had &
proskuldi inni i ibadinni sé ekki til samremis vid frdgang samkvemt uppdrattum og
byggingarreglugerd, svo sem rakid er hér ad framan. Verdur ekki séd, sbr. framlagda bedni um
doémkvadningu matsmanns, dags. 11. névember 2022, ad um sjalfsteeda matsspurningu hafi verid ad
reeda heldur fellur umfjéllun um hana undir mat & 6orum lidum matsgerdarinnar. Kemur fram i matsgerd
ad i byggingarlysingu arkitekts a uppdratti A101 komi fram ad proskuldar séu ,,ekki harri en 2,5 cm
almennt, en 4 cm hadarmunur vid svalahurdir er jafnadur Gt med flaa ad hurd*. Er pa visao til kvadis
6.4.2 byggingarreglugerdar nr. 112/2012 med sidari breytingum en par segir m.a.: ,,broskuldur vid
inngangsdyr/atidyr og svala- og garddyr skal ekki vera herri en 25 mm. Haedarmunur milli svadis
framan vid inngangsdyr/atidyr og gélfs skal ekki vera meiri en 25 mm, ad medtalinni haed a proskuldi.
Golf svala og veranda ma mest vera 100 mm leegra en golf byggingar, ad proskuldi medtdldum, ad pvi
tilskildu ad skéabraut sé komid fyrir ad utanverdu upp ad proskuldi.“ Pa kemur fram i umfjéllun
matsmanns ad rada megi af teikningum ad svalagolf sé leegra en gélf inni i ibGdinni en ad i raun sé
svalagolfio 25 millimetrum harra. Nidurstada matsmanns er st ad hénnun sé innan marka Gti en ekki
inni. Leggur matsmadur til ad glugga/hurdareining sé endurnyjud um leid og svalagolf er brotid upp og
pa purfi ad breyta haed proskuldar pannig ad hann sé ekki haerri en 25 millimetrar midad vid golfid inni
og 45 millimetrar midad vid golfio Gti, en med peim hatti verdi fragangur til samraemis vid
hénnunargdgn. P4 hallast matsmadur ad pvi ad jéfnun haeedarmismunar med flaa eigi adeins vid Uti en
ekki inni. Pad er pa nidurstada matsins ad ekkert snid syni nakveemlega hver fragangur pessa atridis sé
og pvi hefdi byggingarstjéri kallad eftir nakveemari lausnum & peim deililausnum sem vanti. Er pad mat
matsmanns ad abyrgdin liggi hja byggingarstjora en ad einnig komi til greina videigandi idGnmeistarar.
pratt fyrir pad telur nefndin ekki synt fram a ad fravik sé svo verulegt ad um sé ad reeda um verulegan
agalla sem ekki hafi verio bett Ur og rekja megi til stérfelldrar vanraekslu a verksvidi einstakra
idnmeistara eda honnuda og hefdi ekki att ad dyljast byggingarstjéra vid eftirlit, né ad synt sé fram a
géleysi hans ad 6dru leyti pannig ad leidi til skadabotaskyldu. Visast pa jafnframt aftur til fyrrgreinds
samkomulags milli kaupanda og seljanda, en par segir m.a. ad seljandi abyrgist ad ibudin sé ad 6llu
leyti byggd i samraemi vid 16g, reglur, teikningar og faglega stadla. VVerdur pvi ekki annad séd en ad X,
sem seljandi Y, hafi sampykkt ad gera Urbeetur samkvemt framangreindu, sbr. fyrri umfjollun um
umreett samkomulag. Verdur pvi jafnframt ad hafna kréfu M hvad pennan lid vardar.

Nidurstada.
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M & ekki rétt a botum Ur starfsabyrgoartryggingu X hja V.

Reykjavik, 12. desember 2023.

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



