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Mal nr. 446/2023

Nafn mélskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Abyrgdartrygging atvinnureksturs.
Véatryggingartaki abyrgdartryggingar (X)

Skadabdtadbyrgo.

Gogn.
1. Malskot dags. 12. nGvember 2023 dsamt fylgiskjélum.
2. Bréf V dags. 30. nbvember 2023 &samt fylgiskjali.
3. Vidbdtarathugasemdir M dags. 4. desember 2023 dsamt fylgigégnum.

Malsatvik.

I malskoti kemur fram ad M geri krofu i abyrgdartryggingu X, sem hafi tekid ad sér vinnu vid
endurnyjun lagna i fjolbylishasinu Y, en M & ibud & jardhaed i pvi hisi. M byggir & pvi ad tjon hafi ordid
a ibo hans vegna framkvamdanna og ad samkvaemt [6gum um pjonustukaup nr. 42/2000 beri seljanda
pjonustu, p.e. X ad baeta tjon sem verdur a eignum neytenda pegar verk er unnid, nema seljandi sanni
ad hann hafi ekki synt af sér vanraekslu. M byggir a pvi ad X hafi brotid upp mun steerri hluta gélflagnar
en porf var &, i peim tilgangi ad finna frarennslislogn og hafi virt leidbeiningar M um legu lagnarinnar
ad vettugi. ba hafi X eydilagt vatnslogn en haldid pvi fram ad hun veeri komin & tima. X hafi pa ekkert
gert til ad koma i veg fyrir tjon af verkinu og m.a. verid med blasara sem blasid hafi ryki um alla ibGa.
Keru- og virdingarleysi X gagnvart fasteign M og eigum hafi verid alger og mikid tjén oroid af
framkvaemdunum. X hafi skemmt veggi, hurdir og kldsett. V hafi pé hafhad ad beeta honum tjénid og
hasfélagid ad Y hafi adeins baett M skemmdir 4 tilteknu golfefni, badinnréttingu og sturtugler. Annad
tjon sé Gbeett.

Fyrir liggur skodunarblad adila sem tekur slikar skodanir ad sér, dags. 18. september 2023, um tjén &
ibud M vegna endurnyjunar & skolplégnum Y. Kemur fram ad toluvert tjon hafi ordid & ibadinni og eru
i tjonmati taldir upp eftirfarandi lidir: 1 tolulidum 1.0 til 1.5 er reifadur Gtlagdur kostnadur M, samtals
ad fjarhaed 237.000 kr. Tolulidir 2.1 til 2.12 varoa:

2.1 Golfefni i forstofu og geymslu — hardparket.

2.2 Vidgerd & vegg i forstofu og gerept, hurd i hitarymi.
2.3 Vidgero a gerept

2.4 Huro i forstofu + forgun.

2.5 Loka stokk i hitakompu.

2.6 Mala golIf i hitarymi og bad.

2.7 Endurflisaleggja hol.

2.8 Lagfeering & hurd i geymslu og eldhdsinnréttingu.
2.9 Uppsetning & innréttingu (bad).

2.10 Marvidgerair & (16or) flétum + brotv.

2.11 Glerhurd & badi+ uppsetn.

2.12 Endurnyja gélfefni, krosslimt stafap.+ férgun.

Vegna hvers lidar er tiltekinn aztladur kostnadur og er samtala kostnadar vegna lida sem falla undir
tolulidi 2.1 til 2.12 s6gd vera 754.000 kr., en par virdist raunar um reiknivillu ad reeda og ad umraedd
deetlun sé i raun toluvert heerri.

Fyrirliggjandi er fundargerd hasfundar ad Y dags. 3. okt6ber 2023 par sem umratt kostnadarmat var til
umraedu og einstakir lidir hennar. Var kréfum vegna télulida 1.0 til 1.5 hafnad par sem engar kvittanir
vegna Utlags kostnadar eda frekari Gtskyringar veeru medfylgjandi krofunni prétt fyrir itrekadar beionir
til M par ad lutandi.

Ligir 2.1, 2.2, 2.4, 2.7 og 2.11, p.e. gblfefni i forstofu og geymslu, vidgerd & vegg i forstofu og gerept,
hurd i hitarymi, hurd i forstofu og forgun, endurflisalégn & holi, glerhurd & badi+uppsetning, voru
samkvamt fundargerdinni sampykktir an athugasemda. Kostnadur vegna lidar 2.2 er raunar i
fundargerd sagdur vera 45.000 kr., en ekki 450.000 kr. eins og fram kemur i kostnadarmati. Er neerteekt
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ad atla ad misreemi pad sem er milli kronutélu i tjénamati skodunarblads og fundargerd megi rekja til
misritunar annars hvors adila.

Lidir 2.5 og 2.6 voru afgreiddir pannig ad ekki veeri um mal alls husfélagsins ad reeda heldur sei hvor
hashluti um framkvaemdir, enda hafi pvottahdsin i baedi austur- og vesturenda hdssins ordid fyrir sama
raski, og loka purfi hitastokkum i bAdum hdshlutum. Hasfélagid greiddi pé 44.000 kr. vegna malunar &
badi, eda helming kostnadaraeetlunar.

Hvad vardadi lid 2.8 var sampykkt ad greida metinn kostnad vegna hurdar i geymslu en hann var talinn
nema helmingi ad peim 80.000 kr. sem kostnadarmat vegna pessa lidar hljédadi upp 4. Hins vegar pétti
6ljost hvernig tjon & eldhasinnréttingu hefdi atvikast, par sem eldhisid i ibud M hafi verid utan
framkvaemdasvadis og kréfu M pvi hafnad ad pessu leyti.

Hvad vardadi lid 2.9 pa hljédadi kostnadarmat upp & 230.000 kr. en husfélagio féllst & ad greida 212.000
kr. en veromat innréttingar var talid of hatt midad vid verd &4 sambeerilegum innréttingum.

Lid 2.10 var hafnad par sem um veeri ad reeda vinnu & 4byrgd marara, sem atti rétt a ad beeta ur 4goéllum
a verkinu & eigin kostnad. Kemur fram i fundargerdinni ad hann hyggist hafa samband vid M.

Lid 2.12 um endurnyjun golfefna i eldhusi var pa hafnad par sem eldhlsid hefdi verid utan
framkvamdasvadis og X hefdi pvi att ad verja pad fyrir hugsanlegu tjoni. Gati husfélagio pvi purft ad
s&kja baetur vegna pessa lidar & X.

I bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad X hafi verid fenginn til ad gera tilbod i endurnyjun & skélplégn
ad Y. Ljost sé ad umtalsvert rask, ryk og oprifnadur, verdi af slikum framkveemdum. bar sem lagnirnar
hafi legid undir ibid M hafi hann pa ordid ad yfirgefa ibidina medan & framkvemdum stdd. M byggi &
pvi ad X hafi valdid skemmdum. Ryk og steypudrulla hafi farid yfir muni i hans eigu, skemmdir hafi
verid unnar a kaldavatnsldgn og vegg i forstofu og & badherbergi auk pess sem kl6sett i ibid M sé dnytt.
pa liggi fyrir fundargerd hiusfélagsins ad Y par sem farid var yfir kostnadaraaetlun vegna tjons M sem
husfélagid purfi ad beaeta vegna framkvaemdanna. V fai ekki séd ad tjon umfram pad sem var naudsynlegt
vegna framkveemdanna hafi ordid. Ekkert liggi fyrir um ad X hafi vidhaft 6edlilegt verklag eda ad
saknaem hattsemi hafi verid fyrir hendi hja starfsménnum pess.

I vidbotarathugasemdum sinum tekur M fram ad X, sem ekki sé einu sinni med réttindi og V haldi
hlifiskildi yfir, hafi ristad ibadinni hans ad beioni nagrannanna. M aréttar pa ad X hafi brotid upp mun
steerri hluta golfsins en purfti enda hafi M bent X & raunverulega legu lagnarinnar. Pa hafi bl&sari blésid
ryki inn en ekki Ut. EkKi sé petta pa i fyrsta skipti sem X valdi tjoni med storfum sinum.

Alit.

Malskoti M fylgdi minnislykill sem a var ad finna teeplega 1500 skjél; Ijosmyndir, myndbandsupptokur
og télvupdsta. Er par visad m.a. til nagrannaerja sem munu hafa verid i Y, auk pess sem M tilgreinir
ymis atridi sem hann telur ad betur heféu matt fara vid framkveemd X & umraddu verki. b4 er ad finna
fjdlmargar ljosmyndir af ibudinni og umhverfi hennar. Rétt er ad taka fram ad & nefndinni hvilir ekki
sjalfstaed rannsoknarskylda, heldur bera adilar mala fyrir henni sjalfir abyrgd a pvi ad gdgnum sé komid
a framfeeri 4 skipulegan og skilvirkan mata.

Starfssvio  Urskurdarnefndar i  vatryggingamalum  takmarkast vid réttardgreining um
vatryggingarsamninga eda annan agreining sem lytur ad dreifingu vétrygginga eda
vatryggingastarfsemi ad 66ru leyti. Hvad petta mal vardar lytur Grskurdur nefndarinnar pvi adeins ad
krofu M um baetur Gr dbyrgdartryggingu X, p.e. um agreining M vid V, en telji M sig eiga botarétt 4
6drum grundvelli er bent & fyrrnefnd Grraedi.

Almennar sénnunarreglur i skadabotarétti gera rad fyrir pvi ad s sem heldur pvi fram ad annar beri
skadabotaabyrgd & tjoni sinu beri sonnunarbyrdi um ad skilyrdi slikrar abyrgdar séu uppfylit. pad hvilir
pvi & M ad syna fram & tjon sitt og ad umratt tjon sé ad rekja til sakneemra athafna eda athafnaleysis X
eda starfsmanna pess eda annarra atvika eda adsteedna sem X verdi gert ad bera skadabdtadbyrgd vegna.
Fjarhagslegt tjon M liggur ekki skyrt fyrir en eins og einnig er rakid i malavaxtalysingu virdist
hasfélagid ad mestu hafa fallist & ad beeta tjon & eigninni samkvaemt fyrirliggjandi kostnadardeetlun. Rétt
er ad arétta ad umraedd &xtlun og skodunarblad fela adeins i sér mat & pvi tjoni sem vard vegna
framkvaemdanna en ekki um verklag eda vinnubrégo X:
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Lidir 1.0 til 1.5 varda atlagdan kostnad M vegna malningar, kaupa i Rumfatalagernum, hreinsiefnis,
ljosleidaravinnu og smadots vegna rakaskemmda. EKKi er i malskoti ad finna frekari roksemdir vegna
pbessara lida, eda kvittanir vegna hins utlagda kostnadar og hefur pvi ekki verid synt fram & tjon vegna
peirra.

Lidur 2.3 — ,,vidgerd a gerept”. Ekki er fjallad sérstaklega um pennan 1id i framlagdri fundargerd og
ekki liggur nanari lysing fyrir vardandi stadsetningu umreedds gerepts eda edli tjons a pvi. Liggur pvi
ekki fyrir hvort greidslu vegna pessa lidar hefur verid hafnad af halfu hasfélagsins. Hefur pvi ad svo
stoddu ekki verid synt fram & tjon vegna pessa lidar.

Lidir 2.5 ,,loka stokk i hitakompu* og 2.6 ,,mdla golfi hitarymi og bad* voru afgreiddir pannig ad ibuar
i hvorum enda fyrir sig seju um hitakompur og hitarymi, en sampykkt var ad greida kostnad vegna
maélningar & badi i ibud M. Hefur M ekki synt fram a frekara tjon vegna pessara lida.

Hvad vardar 1i0 2.8 ,lagfering & hurd i geymslu og eldhusinnréttingu™ pa var krofu vegna
eldhasinnréttingar hafnad & grundvelli pess ad 6ljost vaeri hvernig tjon hefdi atvikast. I fyrirliggjandi
skodunarbladi er ekki ad finna nanari Gtskyringar a pvi eda nokkra umfjéllun um tjonid. Verdur pvi ad
telja tjon M Gsannad ad pessu leyti.

Vegna lidar 2.9 ,,uppsetning & innréttingu (bad)* var fallist 4 a0 bata metinn kostnad ad mestu en talid
ad kostnadarmat vegna innréttingar veeri Ur hofi midad vio pa innréttingu sem fyrir var. Visadi
hasfundur til kaupverds sambearilegrar IKEA innréttingar mali sinu til studnings. Hefur M ekki synt
fram & ad tjon hans hafi ekki verid ad fullu beett, en i umraeddu skodunarbladi er ekki ad finna frekari
umfjollun um grundvoll kostnadarutreiknings eda umraedda innréttingu.

Lid 2.10 um marvidgerdir var hafnad a grundvelli pess ad murverk veeri ekki & 4byrgd X heldur annars
adila og rétt veeri ad gefa peim adila feeri a ad baeta Ur goéllum a verkinu. Liggur ekki fyrir hvort pad hafi
verid gert er i 6llu falli verdur ekki séd ad abyrgdartrygging X taki til pessa verkpattar, enda bar honum
skv. fyrirliggjandi tilbodi i umreett verk, ad skila verkinu fra sér tilbdnu undir steypu. bar sem
agreiningur fyrir nefndinni afmarkast vio kréfu M um beetur Gr dbyrgdartryggingu X kemur pessi lidur
pbvi ekki til frekari skodunar.

Lid 2.12 um endurnyjun golfefnis i eldhusi var pa hafnad enda hafi eldhisid verid utan athafnasvaedis
og X hefdi att ad verja golfid fyrir hugsanlegu tjoni. Pa sagdi i fundargerd ad ,,Vid munum oska eftir
myndum af golfi fyrir og eftir framkveemdir &dur en akvordun verdur tekin hvort og/eda hvernig tjonid
verdur batt par sem vid geetum purft ad sakja 4 verktaka.” [ fyrmefndu skodunarbladi kemur fram um
pennan 1i0 ,,Vidarparket i eldhusi er illa farid eftir framkvaemdir, rispad og bolgio. Haegt er ad slipa pad
0g lakka, liklegast vaeri hagkvemast a0 endurnyja pad.

Pa ma rada af gognum malsins ad M telji sig hafa ordid fyrir tjoni vegna skemmda & klésetti, en ekkert
mat eda upplysingar um edli og orsok peirra skemmda fylgdu malskoti hans. Verdur pvi ad telja tjon
vegna pess pattar 6sannad.

M telur einnig ad tjon hafi ordid vegna éparfa uppbrots X & gélfi i ibad hans, en ekki hefur verid synt
fram a i hverju pad tjon felist, enda liggur ekki annad fyrir en ad golfplotu hafi verid komid i samt horf.
pa liggur ekki fyrir mat fagadila & pvi ad um Gparfa uppbrot hafi verid ad raeda.

M byggir pa & pvi ad X hafi eydilagt kaldavatnslogn med fleyg en af gdgnum malsins ma rdda ad X og
adrir adilar innan hasfélagsins telji 16gnina hafa verid komna & tima. M hefur lagt fram myndir af
I6gninni pvi til studnings ad ndg hafi verid eftir af endingartima hennar. Vid sénnun a tjoni duga slikar
ljésmyndir ekki til enda pyrfti, eins og malum hér er hattad, ad koma til mat par til baers adila & astandi
lagnarinnar, en arétta verdur ad framlagdar ljosmyndir og mat M sjalfs & astandi lagnarinnar hafa
takmarkad sonnunargildi &n slikra gagna.

Ad 60ru leyti virdast umkvartanir M ad mestu varda rask vegna framkvemdanna og abyrgd hasfélagsins
en ekki tjon sem hann virdist byggja & ad verdi rakid til saknemrar hattsemi X en eins og adur sagdi
fellur slikur &greiningur utan starfssvids nefndarinnar.

ibtd M er i kjallara og umraedd steinldgn var i botnplétu hassins, a.m.k. ad einhverju leyti undir ibid
M. Ljost er ad svo umfangsmiklu verki sem uppbrot botnplétu og endurnyjun skolplagnar er fylgir
ohjakveaemilega toluvert rask fyrir ibla kjallaraibudar. Rétt er ad taka fram ad slikt tjon er ekki sjalfkrafa
ad rekja til atvika sem bétaskyld eru ar abyrgdartryggingu framkvaemdaadila.

[ fylgigdgnum malsins kvartar M pa m.a. undan pvi raski sem fylgdi flutningum ar ibGdinni og ma rada
ad hann telji sig ekki hafa fengid kostnad vegna pess ad fullu battan auk pess sem i gégnunum er ad
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finna nokkra umfjollun um nagrannaerjur. Hvad patt hasfélagsins vardar er rétt ad taka fram ad i 5. mgr.
26. gr. laga um fjoleignarhds nr. 26/1994 er fjallad um skyldu eiganda ibidar sem lagnir liggja um til
ad veita adgang ad séreign sinni og leyfa naudsynlegar vidgerdir. I slikum tilvikum skal séreigninni
komiod i samt horf og &dur eiganda ad kostnadarlausu. ba & eigandi rétt & hafilegum botum leidi vidgerd
til verulegra épeaeginda eda afnotamissis. Rada méa af malflutningi M ad hann telji tjon sitt vegna pessa
ekki ad fullu beett.

Taka skal skyrt fram ad agreiningur sem fellur undir gildissvid fjéleignarhisalaga fellur utan vid
starfssvid urskurdarnefndar i vatryggingamalum. Telji M pvi ad hasfélagid hafi ekki baett honum
pad rask sem hlaust af umreeddum framkvemdum eda vilji hann fa Grlausn um annan agreining
vid adra eigendur Y, sem fjallad er um i fyrrgreindum fylgigégnum er, skv. 1. mgr. 80. gr. laga
um fjoleignarhus fer su leid ad leita til keerunefndar hdsamala og dska eftir alitsgerd um
agreiningsefnid.

Rétt er pa ad fjalla um tilvisun M til 25. gr. laga um pjonustukaup nr. 42/2000, en par segir ad verai tjon
a eignum neytanda pegar verk er unnid eda i tengslum vid pad eda hlutur sem afhentur hefur verid
seljanda pjonustu glatast eda skemmist ber seljanda ad baeta pad tjon nema hann sanni ad hann hafi ekki
synt af sér vanrakslu. Forsendur bétaskyldu ar abyrgdartryggingu X eru nokkud adrar, auk pess sem
sonnunarbyroi pess ad skilyrdi hennar séu uppfyllt hvilir & tjonpola. Verdur nidurstada Urskurdarnefndar
i vatryggingamalum pvi ekki reist & pessu lagaakvaedi. Rétt er ad benda a ad telji M sig eiga rétt til
béta & grundvelli pessa akvadis ma skjota agreiningi er fellur undir 16g um pjonustukaup til
keerunefndar voru- og pjonustukaupa.

Af 6llu framansdgdu ma rada ad pad tjon sem tiltekid er & fyrrgreindu skodunarbladi hafi ad mestu
fengist beett af halfu husfélagsins, en enn skal aréttad ad pé tjon verdi af framkveemdum leidir pad ekki
sjalfkrafa til pess ad botaskylda Ur dbyrgdartryggingu X sé til stadar. Eftir stendur p4 mogulega tjon
vegna skemmda & parketi i eldhisgélfi, en gégn malsins benda til pess ad hugsanlega hafi slikt tjon
hlotist af umraeddum framkveemdum. Taka verdur p6 undir med bokun hasfélagsfundar ad frekari gagna
er porf, t.a.m. um edli skemmdanna og fyrra astand golfefnis adur en pvi er slegid fostu.

Jafnvel p6 synt veeri fram & umreett tjon hvilir p6 enn @ M ad syna fram a4 ad pad falli undir
skadabotaabyrgd sem fellur & X vegna skemmda & munum enda verdi skemmdirnar raktar til skyndilegs
0g Ovents atburdar, sbr. gildissvid umraddrar vatryggingar. Eins og mal petta liggur fyrir hefur ekki
verid synt fram & ad pau skilyrdi séu uppfyllt, enda liggur ekki fyrir hver atvik ad baki meintu tjoni
voru, og ekki hefur verid synt fram & sakneema hattsemi X.

Samkvaemt 6llu framans6gdu og eins og mal petta liggur fyrir nefndinni, hefur ekki verié synt fram &
ad botaskylda r dbyrgdartryggingu X sé fyrir hendi.
Nidurstada.
M & ekki rétt ar bétum ar dbyrgoartryggingu X hja V.
Reykjavik, 30. jantar 2024.

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



