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Mal nr. 469/2023

Nafn mélskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging byggingarstjéra.
Vétryggingartaki (X)

Skadabdtaabyrgd.

Gogn.
1. Malskot moéttekid 13. desember 2023 asamt fylgiskjolum.
2. Bréf V dags. 19. desember 2023 asamt fylgiskjélum.
3. Vidbétarathugasemdir M dags. 5. jantar 2024.

Malsatvik.

I malskoti kemur fram ad deilt sé um hvort starfssvid byggingarstjorans X hafi nad til eftirlits med peim
verkpattum sem hafi reynst galladir i fasteigninni Y, en ad M telji ljost ad umreeddir verkpeettir hafi
verid framkvemdir & peim tima sem X for med byggingarstjorn. Krefjist M pvi béta ur
abyrgdartryggingu X. Nanar tiltekid hafi atvik verid pau ad a arinu 2006 hafi umsokn Z um byggingu
atvinnuhlsnadis ad Y verid sampykkt. b, og sidar A, hafi verid byggingarstjorar en hinn sidarnefndi
sagt sig fra pvi verki hinn 21. desember 2009. I uttekt byggingarfulltria sem hafi verid framkvaemd vid
pad timamark komi fram ad fokheldisuttekt dags. 13. febrtar 2008 hafi verid sidasta uttekt. Sidan hafi
verio byrjad ad kleda hasid ad utan en eftir sé ad ljuka vid klaedningu nedri hadar, og pa vanti
klaeedningu & efri haed vid anddyri og a svolum. EKki hafi verid 6skad eftir Gttekt byggingarfulltrda &
kleedningunni. P4 megi rada af uttektinni ad annad hafi ekki verid gert utanhuss eftir fokheldisuttekt.
Megi pa rada ad framkveemdir vid fasteignina hafi legid nidri & arunum 2009 til 2016. O hf. hafi keypt
fasteignina sidla ars 2016 og hinn 25. september sama ar s6tt um breytingu & byggingarleyfi, vegna
breyttrar notkunar og tiltekinna breytinga & innra skipulagi og utliti hassins. Félagid X hafi pa tekid vio
byggingarstjorn og fulltrii pess, A, skyldi hafa umsjon med framkvaeemdum fyrir hond pess. O og X séu
natengd og badum sé styrt af B. Hinn 14. desember 2018 hafi verid gefid Gt lokadttektarvottord Y. M
hafi svo keypt Y af O hf. & arinu 2019.

I oktober 2023 hafi ordid vart vid leka i Y, einkum vid skyggni adalinngangs. Hafi komid i 1jos ad
fragangur skyggnisins og kledningarefni pess var 6fullnaegjandi. Hafi pad ad mati fagadila leitt til pess
ad vatn hafi lekid um skyggnid ad innan og eydilagt pad auk pess sem visbendingar veeru um ad lekinn
beerist inn i fasteignina. P& hafi skodun stadfest ad gluggar vid skyggnid lekju en ad mati fagadila hafi
isetning og fragangur peirra ekki verid i samrami vid venjur og edlilegt verklag.

Vegna pessa hafi M gert kréfu um beetur ar dbyrgdartryggingu X hja V. bvi til studnings ad umraddir
verkpeettir hefdu verio framkveemdir medan X for med byggingarstjorn hafi M visad til [jésmyndar sem
birst hefdi i auglysingu um eignina adeins faum manudum adur en M festi kaup & henni. Af henni megi
skyrlega rada ad umraddir verkpeettir hafi verio medal peirra sidustu sem framkvaemdir voru vid
byggingu Y. V hafi hafnad krofunni med peim rokum ad ekki yrdi skyrlega radid af gégnum malsins
ad starfssvid X hafi nad til eftirlits med pakskyggninu eda umraeddum gluggum.

Hinn 30. ndvember 2023 hafi M 6skad eftir ndnari skyringu fra A og B. B hafi engu svarad en i bréfi
A, sem hafi verid umsjénarmadur byggingarstjora, hafi komid fram ad samkvemt ljésmyndum fra arinu
2013 hafi vantad gler i glugga fyrir ofan 6fragengid skyggni & Y. Samkveemt bestu sannferingu A hafi
skyggnid verid oklatt pegar X tok vid byggingarstjorn & &rinu 2017. Hann hafi pa talid ad isetning glerja
og skyggni hafi ekki verid hluti pess verks sem hann hafdi umsjon med fyrir hond X. prétt fyrir pad
hafi hann farid & verkstad ad skoda lekamal, skyggni og nokkra glugga. A teldi pa dliklegt ad leki
innandyra beerist fra skyggninu, pé fragangur pess hefdi matt vera betri, heldur fremur fra gluggum fyrir
ofan skyggnid. A hafi pa ekki haft undir hdndum gégn sem M dskadi eftir, p.e. handbok fasteignarinnar,
uppfert yfirlit um innra eftirlit byggingarstjora, upplysingar um hvad adilar komu ad verkpattunum,
afrit af feerslum Gr geedastjornunarkerfi byggingarstjora og radningar- og verksamning milli O og X.

I malinu sé ekki deilt um hvort &gallar séu til stadar enda séu peir ad meginstefnu Gumdeildir.
Samkveemt pagildandi skipulags- og byggingarlégum nr. 73/1997 hafi borid ad stédva framkvaemdir

......

verkpéatta sem unnir séu eftir ad hann hefur storf. Af gégnum malsins verdi rddid ad umreddum
verkpattum hafi verid 6lokid pegar A sagdi sig fra verkinu. Bendi gogn malsins pa til ad umreaddir



URSKURDARNEFND i VATRYGGINGAMALUM 667

verkpeettir hafi verid medal hinna sidustu sem voru framkveemdir 4 Y. Osannad sé pa ad starfssvid X
sem byggingarstjora hafi verid takmarkad og ekki néd til hinna gélludu verkpatta. Hefdi pa enda borid
ad upplysa byggingaryfirvold um slikt, en afstada peirra i samskiptum vid M sé s ad X hafi tekid vid
abyrgad frafarandi byggingarstjéra an nokkurra takmarkana. pPa hafi byggingarfulltrdi stadfest ad X hafi
ekki stadid skil a gégnum til samraemis vid akvadi byggingarreglugerdar. Hafi pvi verid um ad raeda
sakneman skort X & virku eftirliti og geedastjornun. Umraddir agallar hafi ekki getad dulist
byggingarstjéra vio eftirlit og hafi X borid ad bregdast vio peim.

I bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad félagid hafi gefid Gt byggingarstjoratryggingu & X vegna
breytinga & Y. Hafi A verid vatryggdur byggingarstjori fra 25. juli 2017 til 1. desember 2017 og aftur
fra 5. juni 2018 til 29. april 2019. Fyrirliggjandi sé umsokn O um byggingarleyfi dags. 23. september
2016, par sem Oskad sé eftir breytingum & pegar byggdu atvinnuhtsnadi, og i umsdkninni séu adeins
tilgreindar innanhudssbreytingar. Umsokninni fylgi bréf par sem fram komi ad 6skad sé eftir pvi ad
breyta innra skipulagi Y og ad ytra Gtlit pess verdi obreytt nema ad i stad tveggja bilskdrshurda & bakhlid
komi gluggar i stil vid adra glugga hassins. P4 liggi fyrir samningur X og A og komi skyrt fram ad hann
snui adeins ad innanhudssbreytingum & Y. Bendi allt framangreint til pess ad verksvid A hafi adeins
snuid ad peim breytingum og geti hann pvi ekki borid abyrgd a skyggni eda gluggum fasteignarinnar.
Sonnunarbyrdi pess ad verksvid byggingarstjora hafi n&d til umreeddra verkpatta hvili & M og slik
sonnun liggi ekki fyrir. Verdi pad hins vegar afstada nefndarinnar ad verksvid byggingarstjora hafi nao
til umraeddra péatta pa visar V til pess ad engin heildstaed skyrsla virdist liggja fyrir og ekki liggi fyrir
mat & umfangi og orsékum tjons M. bad sé pa svo ad byggingarstjori beri ekki abyrgd & faglegri
framkvaemd idnmeistara & einstokum verkpéattum nema um stérfellda vanrakslu sé ad reeda og agallar
hefou ekki att ad dyljast byggingarstjora vid eftirlit. par sem engin frekari gdgn um tjonid, énnur en
Ijosmyndir, liggi fyrir sé framangreint ésannad.

I vidbotarathugasemdum M koma fram athugasemdir vid ymsar rangfaerslum sem sé ad finna i bréfi V.
pannig hafi X, en ekki A, verid byggingarstjéri. Samningur A og X sé pa ekki samningur milli eiganda
0g byggingarstjora mannvirkis sem beri ad gera skv. 2.mgr. 27. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. Y
hafi pa ekki verid ,,pegar byggd“ pegar sott var um byggingarleyfi vegna breytinga 4 henni heldur hafi
han verid & byggingarstigi 4. Er pa aréttad ad hinir gélludu verkpeettir hafi fallid undir verksvid X, og
visad til fyrirliggjandi gagna hvad pad vardi. Hvad vardi sonnun & tjoni M hafi V prétt fyrir askorun par
ad lutandi ekki 6skad eftir frekari gégnum vegna pess og veki framganga pess nokkra furdu. Vilji svo
til ad nefndin telji 4gallana eda tjon vegna peirra 6sénnud askilji M sér svo rétt til pess ad beeta Ur slikum
sénnunarskorti & sidari stigum.

Alit.

Agreiningur adila lytur samkvamt framansdgdu i fyrsta lagi ad pvi hvort X hafi sem byggingarstjori
haft eftirlit med framkveemdum & umraeddu skyggni og gluggum fyrir ofan pad, p.e. & framhlid hussins.
Fyrir liggur umsokn O um byggingarleyfi dags. 26. september 2016 par sem ,,Oskad er eftir leyfi —
Gistiibudir i pegar byggdu atvinnuhusn.- Sja medf. bréf. { umraeddu bréfi kemur pa fram ad utlit
hassins se dbreytt fra fyrri sampykkt hissins nema i stad tveggja bilskarshurda & bakhlid komi gluggar.
I byggingarsdgu hussins kemur pa fram ad A hafi verid skradur byggingarstjori 25. jali 2017. Kemur
fram i tdlvupdsti byggingarfulltria dags. 27. névember 2023 ad pad sé eftir ad fokheldisuttekt fér fram
en lokadttekt hefdi ekki farid fram. Samkvaemt stodudttekt sem fér fram vid afskraningu fyrri
byggingarstjéra & arinu 2009 hafi kledning pa verid hafin en henni ekki lokid. Upplysingar um pa
stodutttekt eru fyrirliggjandi og kemur fram ,,hefur verid byrjad ad klaeda hiisio ad utan, en eftir er ad
ljuka vid nedri had. Einnig vantar klaeedningu & efri haed vid anddyri og a svélum. Ekki hefur verid
6skad eftir uttekt byggingarfulltriia 4 kleedningunni.“ Samningur milli X sem byggingarstjora og O sem
eiganda mannvirkis liggur ekki fyrir. Hins vegar liggur fyrir samningur milli A og X dags. 24. juli 2017
um ad A sé umsjonarmadur byggingarstjora, X, vegna innanhdssbreytinga & adur byggdu husi.
Fyrirliggjandi er télvupdstur A til légmanns M dags. 8. desember 2023 og par kemur fram ad gluggar
a bakhlid hussins hafi verid settir i stad bilskarshurda adur en A kom ad verkinu. Samkvamt
[josmyndum fra arinu 2013 hafi 61l gler nema eitt verid komin i glugga hussins, og samkveemt ljésmynd
ar fasteignaauglysingu sem birtist 10. desember 2018 virdist sem skyggni sé ekki tilbuid og enn eigi
eftir ad setja petta eina gler i. Lokauttekt hafi hins vegar farid fram 9. névember 2018 og sé 6liklegt ad
ba hafi fragangur skyggnis og glerjun verid oklarud. O hafi pa keypt hisid um ari 4dur en A hafi tekid
vid starfanum og geti hann ekki fullyrt hvad hafi gerst & peim tima. A telji pa isetningu glerja og skyggni
ekki hafa verid hluta af verkinu. | samskiptum A vid V kemur pa fram ad A hafi grun um ad fyrrum
eigandi hafi skipt um gler og hugsanlega klatt skyggnio adur en A kom ad malinu.
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Nidurstada nefndarinnar Iytur adeins ad pvi hvort boétaskylda dr starfsabyrgdartryggingu
byggingarstjora sé fyrir hendi. Nefndin hefur pannig ekki eftirlit med pvi hvort eigendur mannvirkja
fari ad dkvaeedum laga og reglna um mannvirkjagerd. Svo bétaskylda sé fyrir hendi verdur pvi ad liggja
fyrir ad byggingarstjori hafi vanraekt skyldur sinar med peim heetti ad leidi til skadabotaskyldu.

Samkvemt framansogdu telur nefndin vafa leika & pvi hvort umraddir verkpettir hafi verid
framkveaemdir & pvi timabili sem abyrgdartrygging byggingarstjora var i gildi hja V, p.e. medan X var
byggingarstjori. PG telja verdi liklegt af fyrirliggjandi gégnum ad peim hafi ekki verid lokid er
fokheldisattekt for fram liggur pannig ekki fyrir ad peim hafi enn verid oOlokid er X tok vid
byggingarstjorn. Eins og fram er komid liggur pa ekki fyrir samningur O vid X, en af peim samningi A
og X sem liggur fyrir verdur ad rada ad framkveemdir utanhiss hafi fallid utan hans. Veroda pa ekki
neinar frekari lyktanir dregnar af 6timasettum ljdsmyndum af ytra byrdi Y sem birst hafa i auglysingum
um hana.

Samkvemt framansdgdu, og & grundvelli peirra gagna sem fyrir nefndinni liggja, er pad mat
nefndarinnar ad ekki sé komin fram sénnun pess ad starfssvid X sem byggingarstjora hafi tekid til hinna
umpreettu verkpatta. Verdur M ad bera hallann af peim sénnunarskorti.

Ad fenginni framangreindri nidurstoéou er pa ekki tilefni til ad fjalla frekar um agreining adila hvad
vardar sonnun &galla & Y og tjons vegna peirra.

Nidurstada.
M 4 ekki rétt & bétum ur starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora X hja V.

Reykjavik, 6. februar 2024.
rafreen undirskrift

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



