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Mal nr. 210/2024 — leiorétt ordalag i nidurstoou

Nafn malskotsaoila (M)
Nafn varnaradila (V)
Heiti vatryggingar: Fasteignatrygging.

Gildissvio vatryggingar.

Gaogn.

1. Malskot mottekid 5. juni 2024.

2. BréfV dags. 18. juni 2024.

3. Viobotarathugasemdir M dags. 5. september 2024.
Malsatvik.

[ mélskoti kemur fram midstodvarofn hafi lekid i ibud M i fjoleignarhsinu X og hafi hann fengid
pipulagningamann til ad skipta um ofn. begar pad verk hafi stadid yfir hafi komid i 1j6s ad pad vantadi
loka svo unnt veeri ad ljuka verkinu og hafi pipulagningamadurinn nad i hann en pad hafi tekio 20 til
30 minatur. A peim tima hafi madur i stigaganginum farid og skrufad fra kerfinu pannig ad bunadi tr
leidslum og vard mikid tjon & fasteign M. Pipulagningamadurinn hafi adur gengid 4 dyr i
stigaganginum og l4ti0 vita ad til steedi ad skrufa fyrir vatnid, og pa hafi viokomandi einnig matt vita
af peim par sem fram hafi komid & husfundi ad til stae0di ad fara i pessar framkveemdir pa um helgina.
Hafi vidkomandi pvi synt af sér mikid galeysi med pvi ad skrifa fra vatninu pratt fyrir ad vita um
yfirstandandi framkvemdir. Telji M sig pvi eiga rétt & botum ur tryggingu husfélagsins vegna
tjonsins.

[ bréfi V kemur fram ad félagid liti svo 4 ad krafa sé komin fram um beetur Gr fasteignatryggingu M,
en ekki hafi komid fram krafa um betur Gr abyrgdartryggingum annarra adila. Fasteignatrygging M
innifeli svokallada vatnstjonstryggingu og komi fram i skilmalum hennar til hvada tjonsorsaka
bétaskylda nai. Hafi V hafnad botaskyldu par sem umrett atvik falli ekki undir skilgreint gildissvid
vatryggingarinnar. Pannig hafi ekki verid um ad rada 6fyrirsjaanlegan, skyndilegan og 6vantan leka
enda hafi matt sja fyrir ad leka mundi Gr I6gnunum veeri skrifad fra vatnsinntaki. [ mélskoti visi M pa
til pess ad sa adili sem skrufadi fra beri sakarabyrgd 4 tjoni hans. Engin krafa hafi pé6 komid fram i
vatryggingu pess adila og komi ekki fram hver hann sé. Hafi félagid pvi ekki tekid afstoou til
mogulegrar botaskyldu ur vatryggingum pess adila. [ skilningi sampykkta nefndarinnar hafi pvi ekki
stofnast agreiningur um botaskyldu & grundvelli pessa. b6 tekur V jafnframt fram ad pad telji 6sannad
a0 viokomandi adili beri skadabotadbyrgd a tjoni M enda sé alls 6sannad ad tilkynnt hafi verid um
fyrirhugadar framkvaemdir og ekkert i gdgnum malsins bendi til pess ad vidkomandi hafi matt vera
ljost ad ekki vaeri ohaett ad skrufa fra vatnsinntaki. Verdi pa jafnframt ad gera strangar krofur til
pipulagningamannsins um ad tryggja pad med éruggum hetti, t.a.m. med merkingum eda voktun, ad
ekki yroi skrafad fré inntakinu. Hann hafi hins vegar skilid vid kerfid opid sem hafi falio i sér augljosa
tjonshaettu. Verdi tjon M pvi fremur rakid til vanraekslu hans. Ad pessu sogdu gerir V p6 kréfu um ad
agreiningi er vardi mogulega abyrgo pridja adila verdi visad fra nefndinni.

[ vidbotarathugasemdum M kemur fram ad ekki sé rétt ad pipulagningamadurinn hafi skilid eftir opid
adur en hann skrapp fra 1 smatima. Hann hafi sett loka 4dur en hann for 1 burtu sem atti ad pola 2 bor
en hleypt hafi verid inn sex til atta borum. betta snuist po ekki um pad heldur um pad ad um verulega
sleemt vatnstjon hafi verid ad reeda sem V beri ad bzta.

Alit.

Undir rekstri malsins kalladi nefndin eftir frekari gdgnum fra V, p.e. vatryggingarskirteini og
skilmalum peirrar vatryggingar sem um readir. Samkvemt skilmalum fasteignatryggingar eru
vatryggoir pinglystir eigendur hinnar vatryggou fasteignar eda eignarhluta sem tilgreindur er i
vatryggingarskirteini. [ framlogdu vétryggingarskirteini kemur fram ad m.a. allar ibadir 4 stigagangi
M séu vatryggdar, en vatryggingin tekur til fjolbylishiss sem telur alls fimm stigaganga og er
husfélag pess greidandi i0gjalda. M nafngreinir ekki pann adila sem hann segir hafa skrafad fra
inntakinu, en i malskoti kemur fram ad vidkomandi sé¢ formadur hiisfélagshluta stigagangsins og hafi
verid vidstaddur husfund par sem fjallad hafi verid um fyrirhugada vidgerd. Verdur pvi ad telja
nagilega synt fram a ad viokomandi adili hafi verid eigandi eins eignarhlutans i stigaganginum og par
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med einn vatryggdra samkvaemt framans6gou, enda vandséd ad utanadkomandi adili hafi getad verid
a0 verki, vitad af lokuninni og vatnsleysi vegna hennar og hvar inntakid var ad finna. Verdur pa ad
telja ibta fjoleignarhtiss pad til sakar ad skrafa fra sameiginlegu vatnsinntaki sem lokad hefur verid
fyrir 4n pess ad ganga fyrst Ur skugga um ad pad sé¢ Ohatt, enda ma xtla ad ekki sé¢ lokad fyrir
vatnsinntak an astedu.

[ skilmalum vétryggingarinnar kemur fram ad dbyrgdartryggingarlidur hennar taki til skadabétaskyldu
sem fellur 4 vatryggdan sem eiganda hinnar vatryggou fasteignar eda eignarhluta vatryggds i henni
eda vegna sameiginlegrar abyrgdar hans med 60rum eigendum hussins i hlutfalli vid eignarhlut hans.
Af 51. og 52. gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994 ma rada ad annars vegar eigandi séreignar og hins
vegar husfélag séu abyrgd gagnvart einstokum eigendum og afnotahdfum vegna fjartjons sem verdur
4 eignum peirra vegna m.a. mistaka vid medferd og vidhald annars vegar 4 séreign og hins vegar &
sameign. [ athugasemdum i greinargerd med frumvarpi til laganna segir um 51. gr. ad vanraksla eda
mistok purfi ad vera saknam, p.e. ad eigandi eda einhver sem hann ber abyrgd 4 samkvaemt
almennum reglum purfi ad hafa valdid tjoni af asetningi eda géleysi. 51. gr. laganna tekur til vidhalds
og buinadar séreignar en ekki sameignar, en i athugasemdum greinargerdar um 52. gr. sem fjallar um
binad sameignar er visad til framangreindra athugasemda. Leidi mistok vid medferd sameignar til
tjons fyrir einstaka eigendur skiptist botadbyrgo pvi milli eigenda 1 hlutfalli vid eignarhlut peirra.

Eins og rakid er a0 framan verdur ad meta pad vidkomandi adila til sakar ad hafa skrafad fra
inntakinu. Er pad pvi mat nefndarinnar a0 bétaskylda &4 grundvelli 52. gr. laga um fjoleignarhuas hafi
stofnast enda var um ad rada mistok vid medferd binadar sameignar stigagangsins. Er pvi botaskylda
ur vatryggingunni til stadar, enda tekur hun m.a. eins og adur segir til sameiginlegrar
skadabdtaabyrgoar eigenda.

V ber pvi vid ad agreiningur um botadbyrgd pess sem skrufadi fra inntakinu hafi ekki stofnast og
verdi pvi ekki tekinn til medferdar nefndarinnar. Nefndin getur ekki fallist 4 pann malflutning, enda
ma vera ljost af malskoti ad M gerir kréfu um beetur ur vatryggingu pess adila og ma jafnframt aetla ad
somu atvikalysingu hafi verid ad finna i tjonstilkynningu M til V. P4 er i andsvérum V ad finna
roksemdir fyrir hofnun, en ekki adeins fravisunar, slikrar krofu og verdur pvi ad telja ad V hafi komid
sjonarmidum sinum a framfzeri.

Af 6llu framangreindu er pad pvi afstada nefndarinnar ad botaskylda sé fyrir hendi.
Nidurstada.
M 4 rétt 4 botum ur abyrgoarlid fasteignatryggingar fjoleignarhussins X, hja V.

Reykjavik, 5. november 2023.
rafreen undirskrift

bora Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



