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Mal nr. 333/2024

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgoartrygging fasteignasala.
Nafn vatryggingartaka starfsabyrgoartryggingar (X)

Skadabétaabyrgo.
Gaogn.
1. Malskot méttekid 5. september 2024, asamt fylgiskjolum.
2. BréfV, dags. 16. desember 2024, asamt fylgiskjolum.
3. Viobotarathugasemdir M, dags. 13. jantar 2025.
Malsatvik.

I malskoti og malsgdgnum kemur fram ad M seldi ibiidina A hinn 24. névember 2021. Vidskiptin foru
fram fyrir milligdngu fasteignasalans X. S6luverdid var kr. 46.500.000 og skiptust greidslur pannig ad
vid undirritun kaupsamnings 24. november 2021 var greitt med peningum kr. 6.500.000, med nyjum
lanum kr. 39.525.000 og vid utgafu afsals hinn 15. febraar 2022 kr. 475.000. Vidskiptabanki M tok
ved 1 lanunum ad fjarhed kr. 30.400.000 og pvi komu til greidslu fra kaupanda samtals kr.
15.625.000. Greidslur foru inn 4 fjarvorslureikning X 24. névember og 14. desember 2021. M keypti
sér radhusid B hinn 29. mars 2022 sem greida atti med vedflutningi & lanum kr. 30.000.000 vid
undirritun kaupsamnings, med peningum vid athendingu 1. juli 2022 eda fyrr, kr. 16.000.000 og vid
afsal kr. 2.000.000. Hugdist M nyta pa fjarmuni sem hun fékk vid sélu & A til ad greida kr. 16.000.000
vid athendingu eignarinnar. Peir fjarmunir skiludu sér aldrei til seljanda B sem stefndu M til greidslu
peirrar fjarhadar 19. oktober 2022. Ho6fou seljendur verid 1 samskiptum vid X 4 timabilinu fram ad
stefnu og hafdi hin itrekad lofad greidslum sem ekki barust og hafa aldrei skilad sér til M eda
seljenda B.

M telur sig hafa ordid fyrir tjoni vegna galeysis og/eda storfellds galeysis X sem notadi fjarhaedir i
eigu M inn 4 6nnur mal sem hun var med til medferdar fyrir mistok og hefur gert krofu um baetur ar
starfsabyrgoartryggingu X hja V. Byggir M 4 pvi ad hun hafi ekki ordid vor vid ad eitthvad veeri ad
fyrr en hun fékk stefnu i hendur til efnda & kaupsamningi vegna B, med tilheyrandi kostnadi sem
nadist ad semja um. M lést i mars 2023 og vi0 pad tok danarbu hennar vid réttindum hennar og
skyldum. Af reikningsyfirlitum fjarvorslureiknings X sést ad kaupandi A virdist hafa stadid vid sina
skuldbindingu og lagt umsamdar greidslur inn & reikninginn eda paer verid lagdar inn fyrir hennar
hond en peir fjarmunir skiludu sér ekki til M og pvi hefur afsal ekki farid fram a4 milli M og kaupanda
A.

V hefur hafnad boétaskyldu ur tryggingunni 4 peim grundvelli ad hin hafi verid nidur fallin pegar
tjonio atti sér stad. Bendir V 4 ad kaupsamningur um eignina B var gerdur 2. mai 2022 en vatrygging
M var felld nidur pann 22. febriiar 2022. Hattsemi eda vanefndir X hafi pvi att sér pvi stad eftir ad
vatryggingin var felld nidur. Umraedd vatrygging tekur til skadabdtakrofu gegn vatryggingartaka er til
stofnast a4 vatryggingartimanum, sbr. grein 6.1 i skilmalum vatryggingarinnar. Med hlidsjon af
fyrirliggjandi gognum telur V ad skadabotakrafan hafi i fyrsta lagi stofnast haustid 2022 og pvi utan
gildistima tryggingarinnar. ba nai vatryggingin ekki til abyrgdar sem rakin er til asetnings X.

M telur ad pad sé misskilningur hja V ad tjonid hafi ordid vio kaup M a B. Hid rétta sé ad pd tjonid
raungerdist fyrir seljanda B viokaupin 4 B sé pad tilkomid vegna vanefnda 4 kaupsamningi 24.
névember 2021. A peim tima hafi tryggingin verid i gildi. Samkvamt samningi atti ad ljuka afsali
vegna A hinn 15. febriar 2022 sem sé innan timamarka. I vidbotarathugasemdum M kemur fram ad
M hafi fyrst vitad af pvi a0 peningarnir hafi ekki farid afram i fasteignina B, pegar henni var stefnt til
greidslu pann 19. oktober 2022. Undanfarin ar hafi X s€d um peer s6lur og kaup sem M kom ad. Bar
M fullt traust til X vegna peirra vidskipta og treysti henni fyrir ad geyma fjarmuni og greida pa afram.
Raunverulegt tjon hafi ordid pegar greidslur sem tilheyrdu M foru ut af fjarvorslureikningi fyrir
galeysi 1 adrar eignir og virdist hafa verid komin oreida 4 bokhaldid & pessum tima hja X. Vatrygging
X hafi enn verid i gildi pegar greidslurnar foru af reikningi hennar. Pa telur M ad 6sannad sé¢ ad tjon
hennar verdi rakid til asetnings X.
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Alit.

Agreiningur pessa mals lytur ad pvi hvort fasteignasalinn X hafi synt af sér saknama hattsemi vid
medhondlun fjarmuna sem komu til eftir so6lu 4 eign M hinn 24. ndévember 2021. Kaupandi
fasteignarinnar greiddi inn 4 fjarvorslureikning X, annars vegar kr. 6.500.000 hinn 24. n6vember 2021
og svo hins vegar kr. 9.125.000 hinn 14. desember 2021. Oumdeilt er ad X var 4 peim tima med i gildi
starfsabyrgdartryggingu fasteignasala hja V. Var su trygging felld nidur 22. febraar 2022. Oumdeilt er
ad tryggingin var nidurfallin pegar M keypti B.

Samkvaemt 6. gr. skilmala starfsabyrgdartryggingar X hja V tekur vatryggingin til skadabotakrofu
gegn vatryggingartaka er til stofnast & vatryggingartimanum. Skadabotakrafa telst hafa stofnast vid
pad timamark ad hid fyrra af eftirfarandi tilvikum hefur borid ad hondum:
a) a0 pridji madur gerir skriflega skadabotakrofu & hendur vatryggingartaka;
b) a0 vatryggingartaka verdur fyrst kunnugt um, ad pridji madur hefur ordid fyrir fjarhagslegu
tjoni, sem geeti fallid undir vatryggingu pessa og kunni ad verda rakid til vatryggingartaka eda
starfsmanna hans, eda ad bein hatta er 4 a0 slikt tjon verdi.

Ekki verour annad séd af gognum malsins en ad M hafi fyrst gert skriflega skadabotakrofu @ hendur X
med bréfi dags. 17. jantar 2023. Var trygging X pa nidur fallin. Pegar liti0 er til akvaedis b-lidar 6. gr.
verdur ad taka afstoou til pess sérstaklega hvenar ma atla ad X hafi verid fyrst kunnugt um ao M
hafdi oroid fyrir fjarhagslegu tjoni eda ad bein hetta hafi verio a ad slikt tjon yrdi. Engar upplysingar
liggja fyrir i malinu fra X sjalfri og pvi hefur nefndin engar upplysingar um radstéfun hennar 4 peim
fjArmunum sem hun tok vid fra kaupanda A i névember og desember 2021, adrar en ad samkvemt
reikningsyfirliti fjarvorslureiknings virdist sem fjarmunir sem komu inn 4 hann frd kaupanda A hafi
verid millifeerdir annad. Byggir M 4 pvi ad X hafi notad peer fjarhaedir inn &4 6nnur mal sem hun var
med til medferdar fyrir mistok. Af peim upplysingum sem M hefur lagt fyrir nefndina verdur ekki
annad radid en ad hun hafi falid X ad geyma pessa fjarmuni og nota til greidslu i tengslum vid kaup
hennar 4 fasteigninni B. Fjarhagslegt tjon M vard samkvemt pvi fyrst 1jost pegar peir fjarmunir
skiludu sér ekki til seljenda fasteignarinnar B pann 1. juli 2022. Matti X pa vera kunnugt um ad M
hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni, sem geeti fallid undir vatrygginguna. Ekki hefur af halfu M verid
synt fram & ad X hafi fyrir pann tima verid kunnugt um ad bein hatta vaeri 4 ad slikt tjon yroi. Med
visan i framangreint er pad pvi nidurstada nefndarinnar ad skadabodtakrafa hafi ekki stofnast a
vatryggingartimanum, sbr. 6. gr. skilmala vatryggingarinnar. Pvi er 6hjakvaemilegt ad hatna krofu M
um baetur ur starfsabyrgoartryggingu fasteignasélunnar X hja V.

Nidurstaoa.
M 4 ekki rétt &4 botum Ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasalans X hja V.

Reykjavik, 4. febraar 2025.
rafren undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



