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Mal nr. 346/2024

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Fasteignatrygging.
Nafn vatryggingartaka (X)

Skaoaboétaabyrgo. Sonnun.

Gogn.
1. Malskot mottekid 16. september 2024, asamt fylgiskjolum.
2. BréfV, dags. 28. oktober 2024.
3. Viobotarathugasemdir M, dags. 31. oktober 2024,
Malsatvik.

[ malskoti er malavoxtum lyst med peim hztti ad leigjandi ibudar M, hafi hinn 8. oktéber 2022, ordid
var vi0 leka sem talid var ad stafadi fra pvottavél i sameign fjolbylishiissins. Pvottahus
sameignarinnar er stadsett vid hlid ibtidar M. Hafi htsfélagid X upplyst M um ad sama vandamal hafi
aour komid upp, nanar tiltekid i september og oktober 2021, adur en M keypti ibudina. Vid lekann 8.
oktober 2022 lak vatn undir golf ibidar M. Tilkynnti M tjonid til V sem sampykkti botaskyldu og
rédust verktakar a vegum V 1 vidgerdir 4 svadinu i desember 2022. Folu vidgerdirnar i sér ad skipt
var um parket 1 herbergi og veggir voru maladir. M kvedst ekki vera sattur vid vidgerdina par sem
hann telur ad enn sé raki til stadar i eigninni. Hafi A, pipulagningarmeistari, verid fenginn af V til pess
ad skoda sameiginlega pvottahusid i desember 2022. Vid skodunina kom i 1j6s ad sex pvottavélar
voru tengdar inn 4 sama frarennslisror sem er 50 mm i pvermal. Var pad mat A ad 16gnin veeri allt of
litil og mikil haetta veeri til stadar 4 ad 16gnin hefdi ekki undan pegar tvaer eda fleiri pvottavélar varu
ad dala af sér vatni. [ kjolfarid hafi M 6skad eftir mati 6hads adila, p.e. byggingarfraedingsins B, sem
skiladi skyrslu sinni i jantar 2023. [ henni kom fram ad rakaskemmdir voru til stadar a gélfi
ibudarinnar eftir vatn sem lekid hafoi fra pvottahtisinu. b4 kom fram i skyrslunni ad pvottahasid
uppfyllti ekki skilyrdi um fragang a4 votrymum skv. byggingarreglugerd. Taldi B ad bregdast pyrfti
hratt vid til ad koma i veg fyrir frekari skemmdir 4 ibud M. Med bréfi, dags. 10. febraar 2023, sendi
16gmadur Huseigendafélagsins askorun um naudsynlegar vidgerdir til stjornar X.

Hinn 19. september 2023 hafi pipulagningarmeistarinn C skodad sameiginlega pvottahusid og ibud M
fyrir hond V. Fram komi i tSlvupoésti hans ad golf hafi verid blautt undir og framan vid pvottavél, raki
hafi melst i veggnum pvottahusmegin og einnig herbergismegin og ad vatn leki undir vegginn fra
pvottahusi og inn i herbergio. Engar lagfseringar hafi verid gerdar i fasteign M fra astandsskoOununum
og telur M 1jost a0 raka sé enn ad finna og par af leidandi sé tjon enn til stadar vegna lekans. Hafi
ionmenntadir fagmenn metid kostnad vegna tjonsins kr. 2.433.376. Pann 26. oktober 2023 hafi M
oskad eftir ad V fengi fagmenntada idnadarmenn til ad laga pau atridi sem enn veeru i 6lagi vegna
lekans. Med bréfi dags. 15. mars 2024, hafi V hafnad botaskyldu i malinu & peim grundvelli ad ekkert
tjon veeri til stadar, parket veeri 6skemmt og raki veri alls stadar undir vidmidunarmorkum nema
mogulega 4 einum stad sem geeti hafa orsakast af 60ru en lagnaleka. Telur M ad atla megi ad tjonid
megi rekja til vanraekslu X 4 vidhaldi i sameigninni. { kjolfar hofnunar V hafi M aflad minnisblads fra
fyrirtaekinu D. Samkvamt minnisbladi pess, dags. 17. mai 2024, eru til stadar skemmdir 4 gélfefnum i
stofu og svefnherbergi par sem sja megi glionun 4 samskeytum asamt pvi ad noét festi bord ekki ad
fullu saman. Var lagt til ad golfefni yrdi tekid upp og ny parketbord 16g0 par sem skemmdir veeru til
stadar. Hafnadi V 1 kjolfar pessa ad endurskoda fyrri afstoou sina.

M telur akvordun V um synjun 4 botaskyldu ranga og ad botaskylda sé fyrir hendi. Byggir M 4 ad V
beri ad beta tjonid & grundvelli dbyrgdar husfélagsins X, vegna leka i pvottahusi sameignar og
vanrekslu X 4 a0 stodva pann leka sem upp kom arid 2021 me0 fullnaegjandi haetti. Byggir M 4 pvi ad
sameiginlegt pvottahus hiissins og lagnir pess teljist til sameignar og séu & abyrgd husfélagsins, sbr. 6.
tolul. 8. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhts. ba sé 1 1. og 3. t6lul. 52. gr. somu laga skyrt kvedid a
um a0 husfélag sé abyrgt gagnvart einstokum eigendum vegna fjartjons sem verdur a eignum peirra
og stafar af vanraekslu 4 vidhaldi sameignar, bunadi hennar og l6gnum, sem og bilun & bunadi
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sameignar og sameiginlegum l6gnum pott engum sem huasfélagid ber abyrgd a verdi um pad kennt.
Byggir M 4 pvi ad tjon sé til stadar, med visan til skodana og skyrslna sérfredinga.

[ bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad 6umdeilt sé ad tjon hafi att sér stad arid 2022 sem rekja matti
til pess ad of margar pvottavélar voru tengdar inn a sama frarennslisrér sem hafdi ekki undan pegar
tvaer eda fleiri vélar voru ad dela af sér. Samkvemt minnisbladi fyrirteekisins D hafi fraveitulagnir
verid endurnyjadar asamt pvi ad buid var ad vatnsverja golf og hluta af veggjum sem adskilja
pvottahus og ibud M. Getur V ekki fallist 4 ad tjon sé enn til stadar sem rekja megi til leka fra
pvottahusi.

[ vidbotarathugasemdum sinum visar M til pess ad byrjad hafi verid 4 endurbétum & pvottahusinu i
oktober 2023 og peim lokid i ndvember sama ar. Ljost sé ad pad hafi ekki verid gert strax eftir lekann
sem kom upp arid 2022. Ljost sé ad lekinn hafi verid til stadar fra pvi ad framkvemd var vidgerd a
fasteign M arid 2022 fram ad pvi. M byggir & pvi ad lekinn fra sameiginlega pvottahtsinu hafi ordid
pess valdandi ad frekara tjon hafi att sér stad a eign hans og par af leidandi sé um boétaskylt tjon ad
reeda.

Alit.

Oumdeilt er ad tjon vard 4 ibud M hinn 8. oktober 2022 og hefur V vidurkennt botaskyldu vegna pess
tjons og latid framkvama vidgerd sem fol i sér ad skipt var um parket i herbergi og veggir voru
maladir. Af gdgnum malsins verdur ekki radid hvort tjonio hafi verid botaskylt ur vatnstjonslio eda
abyrgoarlio fasteignartryggingar htisfélagsins. Fyrir nefndinni gerir M kroéfu um baetur Gr dbyrgoarlio
fasteignatryggingar husfélagsins X 4 peim grundvelli ad tjon sé enn til stadar sem megi rekja til
vanrakslu husfélagsins og visar M til 1. og 3. tl. 52. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhts. Samkvamt
1. tl. 52. gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994 er husfélag abyrgt gagnvart einstokum eigendum og
afnotahdfum vegna tjons sem rekja ma til vanraekslu 4 vidhaldi sameignar, bunadi hennar og 16gnum.
A grundvelli 3. tl. sému greinar ber husfélag hlutleega dbyrgd 4 tjoni sem stafar af bilun 4 bunadi
sameignar og sameiginlegum l6gnum pott engum sem husfélagio ber abyrgd a verdi um pad kennt. Af
fyrirliggjandi gégnum verdur ekki radid ad hin hlutleega regla laganna eigi hér vio p.e. ad tjonid megi
rekja til bilunar 4 biinadi eda 16gnum sameignar enda benda fyrirliggjandi skyrslur og umsagnir ekki
til bilunar 4 bunadi eda 16gnum. Kemur pa til skodunar hvort 1. tl. 52. gr. laganna eigi hér vio p.e.
hvort M hafi ordid fyrir tjoni sem stafar af vanrakslu 4 vidohaldi sameignar, biinadi hennar og 16gnum.
Sénnunarbyrdi um ad svo hatti til hvilir &8 M. Hefur M lagt fram afrit tdlvuposta og annarra gagna sem
syna a0 paverandi formadur husfélagsins X hafi a.m.k. allt frd& desember 2022 vitad af peirri heettu
sem fyrir hendi var. Hafi 16gmadur Huseigendafélagsins sent bréf til formanns X vegna astandsins i
febraar 2023 par sem skorad var a stjorn husfélagsins ad gripa til naudsynlegra vidgerda &
pvottahtsinu. Pad hafi ekki verio fyrr en i november 2023, teplega ari sidar sem framkvemdum a
pvottahusinu hafi verio lokid.

Telur M ad enn sé til stadar tjon vegna pessa astands. Rifa purfi upp parket og farga, purrka og slipa
golf, asamt pvi ad leggja nytt parket og eftir atvikum mala veggi. Tjon hans sé kr. 2.433.376. V hafnar
pvi ad enn sé tjon til stadar sem rekja megi til leka fra pvottahusi. 1 fyrirliggjandi skyrslu
byggingarfradingsins A, dagsett i jantiar 2023, er m.a. ad finna myndir af rakaskemmdum a vegg og
golfi ibudar M asamt mynd af rakamelingu sem synir mikinn raka i vegg i stofu ibdar M. Verdur af
skyrslunni ekki radid hvenzer skodun A for fram og umraeddar myndir teknar en af 6drum
fyrirliggjandi myndum i malinu verdur dregin st alyktun ad myndirnar hafi verid teknar adur en
vidgerd V for fram i desember 2022. Liggur einnig fyrir skodun og mat sem framkvaemt var af halfu
V i desember 2022 bar sem sja méa ad rakamealir melir raka yfir vidmidunarmérkum. I minnisbladi
fyrirteekisins D, dags. 17. mai 2024, kemur fram ad vid skodun hafi verid stadreynt ad skemmdir séu 1
golfefnum 1 stofu og svefnherbergi par sem sjé megi glionun a samskeytum asamt pvi ad not festi ekki
bord ad fullu saman. Byggingarhlutar voru rakameldir og hitamyndadir og kom ekki fram hakkun i
rakastigi eda gildum vid skoOun. Af umraddu minnisbladi eda 6drum fyrirliggjandi gdgnum verdur
ekki radid med Oyggjandi hatti ad skemmdir 4 golfefnum séu afleiding lekans fra pvottahusinu.
Hallann af slikum sénnunarskorti ber M.

Af framangreindu er 1jost ad M telst ekki hafa synt fram 4 med naegilega skyrum heetti ad tjons hans
megi rekja til vanraekslu 4 vidhaldi sameignar af halfu husfélagsins X.
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Nidurstada.
M a ekki rétt 4 boétum r abyrgoarlio fasteignatryggingar htisfélagsins X hja V.

Reykjavik, 27. januar 2025.
rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



