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Mal nr. 406/2024

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgoartrygging fasteignasala.
Nafn vatryggingartaka: X

Skadabdtaabyrgd.
Gaogn.
1. Malskot méttekid 18. oktober 2024, asamt fylgiskjolum.
2. Bréf Vv dags 21. oktober 2024, asamt fylgiskjolum.
3. Viobotarathugasemdir M med télvuposti dags. 4. november 2024 og gdgnum.
4. Vidbotarathugasemdir V med bréfi dags. 11. november 2024.
Malsatvik.

[ gognum malsins kemur fram ad M falid X solu & fasteign sinni og hafi hun verid seld med
kaupsamningi dags. 24. febraar 2023 4 40.000.000 krona, til tiltekins fyrirteekis, en eigendur pess
virdast hafa tengst M. | a.lid kaupsamningsins er kvedid a4 um greidslutilhogun utborgunar upp &
samtals 7 milljonir kréona og 1 c.lid hans greidslu 33 milljona kréna med utgafu tveggja
vedskuldabréfa. [ gdgnum maélsins kemur ekki skyrlega fram hvort kaupsamningurinn var efndur med
tilliti til pessara greidslna. Kaupsamningi var sidan rift og me0 réttarsatt dags. 22. febrtar i kjolfar
riftunar vidurkenndi M ad greida til fyrrnefnds fyrirteekis, kaupanda fasteignarinnar ari adur, 2
milljonir krona.

M telur ad X hafi ekki gett hagsmuna hennar vid s6lu fasteignarinnar hinn 24. februar 2023 og hafi
pao leitt til tjons fyrir hana. Tjonid sé falid i pvi ad 6ll greidsla kaupverds hafi verid med veitingu
vaxtalauss seljendalans auk pess sem stor hluti kaupverds hafi verid greiddur med lani an
verdtryggingar. M visar til prounar verdbolgu og midad vid arsverdbolgu upp a 6,6% hafi verdryrnun
4 12 manudum, pad er pann tima sem tekid hafi M ad fa kaupsamningi rift, numid 2.640.000 kréonum.
M telur ad ef kaupverd hefoi verid verdtryggt pa hefou greidslur til M verid haerri. M telur ad
fyrirkomulag greidslu kaupverds hafi verid kaupanda i hag og X hafi brotid gegn skyldum laga nr.
70/2015 par sem komi fram ad tryggja eigi greid og Orugg vidskipti fyrir seljendur asamt pvi ad
réttarstada peirra sé glogg og 15. gr. um ad fasteignasalar skuli leysa af hendi storf sin eins og goda
vidskiptavenjur bjodi. M telur greidslufyrirkomulag kaupsamningsins hafa farid pvert gegn 6llum
venjum og hafi M einnig ordid af vaxtatekjum a fyrmefndum 12 manudum. betta, asamt
verdryrnuninni, telur M vera tjon upp 4 samtals 4.000.000 kr. Einnig er visad til pess ad X hafi ekki
tryggt afléttingu eda uppgreidslu ahvilandi vedskuldar M hja Landsbankanum og hafi M pvi purft ad
greida samtals 1.080.000 kr. i afborganir vegna peirrar vedskuldar & a0urnefndu timabili. Einnig telur
M tjon vegna missis afnota fasteignarinnar i eitt ar vera 3.000.000 kr vegna missis leigutekna. Einnig
hafi M ordi0 fyrir tjoni vegna riftunar, badi greidslu 2.000.000 krona samkvaemt réttarsatt sem og
hluta 16gmannskostnadar sem ekki hafi fengist greiddur Ur réttaradstodartryggingu M hja V. M lysir
pessum kréfum sinum ad hluta sem vidurkenningarkréfum.

V lysir atvikum pannig ad M hafi upphaflega keypt fasteign pa sem um raedir med kaupsamningi
dags. 11. juli 2022. Kaupverd hafi pa verid med afslatti 34.700.000 kronur. Rimum fimm manudum
sidar hafi M setti fasteignina 4 s6luskra hja X vegna fjarhagsvandrae0a og hiin hafi akvedid ad uppsett
verd etti ad vera 39.900.000 kr. sem hafi verid talsvert yfir radleggingum X um mdgulegt verd.
Eignin hafi ekki selst og komid hafi upp hugmyndir um ad fyrirteki leigdi fasteignina af M en pad
hafi sidan ekki gengid upp vegna éhrifa leigutekna & greidslu ororkubota hja Tryggingastofnun
rikisins. Pvi hafi ordid ur ad fyrirteekid keypti fasteignina med peim heetti sem kom fram i
kaupsamningi 24. februar 2023. Kaupverd hafi verid nokkud yfir verdmati eignarinnar en hugsunin
hafi verid ad tryggar greidslur til M myndu koma henni i gegnum fjarhagsvandradi sin. V visar pvi &
bug ad M hafi ordid fyrir tjoni sem X beri skadabotaabyrgd a eda ad hann hafi ekki geett hagsmuna M
vid sbluna og pannig brotid gegn akvadum 15. gr. laga um solu fasteigna og skipa nr. 70/2015. V
telur akveedi um greidslufyrirkomulag 1 kaupsamningi hafi verid edlileg 1 1j6si adstadna, soluverd hafi
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verid talsvert yfir markadsvirdi auk pess sem salan hafi att a0 leysa M ur fjarhagsvandraedum auk pess
sem samningurinn hafi verid i samreemi vid 6skir samningsadila og ekki andstaedur 16gum eda reglum.
Kaupsamningurinn hafi verid 1 samreemi vid vilja M og X geti ekki borid dbyrgd 4 pvi ad M hafi
samiod eins og hun gerdi sem og ad i raun hafi ekki verid um o6hagstaed kjor ad reda midad vid
adstaedur sem og ad eignin hafi verid seld & yfirverdi. V visar 4 bug réksemdum M um pydingu pess
a0 husgogn hafi fylgt med s6lu eignarinnar sem og ad heetta hafi verid a gjaldfellingu vedskuldar, sem
hvildi 4 eigninni. Su heetta hafi p4 ekki raungerst og muni ekki raungerast par sem kaupum hafi verid
rift. Ekki hafi verid synt fram 4 tjon af halfu M og eigi hin pvi ekki rétt til greidslu bota tr
starfsabyrgoartryggingu fasteignasala X hja V.

[ vidbotarathugasemdum M kemur fram ad hiun métmeeli ad hafa tekid 4 sig aheettu vegna sélunnar og
ad pad hafi verid til ad koma henni ut ur fjarhagsvandredum. Einnig er pvi métmelt ad kaupverd
fasteignarinnar hafi verid hagstett enda hafi fasteignin verid seld med 6llu innbti. bvi er sidan
moétmelt af M ad tjon sem hlotist hafi af samningnum hafi verid 4 grundvelli samningsvilja eda
vitundar M um venta aheettu. M telur fasteignavidskiptin hafa verid flokin og 6venjuleg 1 1jési langrar
og vaxtalausrar dreifingar 4 6llu kaupverdinu og X hafi att ad gaeta hagsmuna M betur vid pessar
adstedur og utskyra fyrir henni dhettuna. Einnig visar M til 15. og 16. gr. laga nr. 70/2015 par sem
komi fram skyldur fasteignasala um ad tryggja hagsmuni M og pad a0 réttarstada sé glogg og par sé
um ao raeda neytendavernd i samningsferlinu, sbr. 1. gr. somu laga.

[ vidbotarathugasemdum V eru fyrri roksemdir itrekadar vardandi pad ad X hafi ekki brotid gegn 15.
og 16. gr. laga nr. 70/2015 par sem kaupsamningur hafi verid med vilja adila og edlilegur med tilliti til
adstedna. Enn fremur itrekar V ad ekki hafi verid synt fram a tjon i skilningi skadabotaréttar og ad
kaupsamningur beri ekki med sér ad fasteign hafi verid seld med innbti og ekkert stydji pvi pa
fullyrdingu M.

Alit.

[ méalinu er agreiningur um hvort hattsemi X sem fasteignasala hafi farid gegn skyldum hans sem
16ggiltur fasteignasali, sbr. t.d. 15. og 16. gr. laga nr. 70/2015 pannig ad skadabotadbyrgd hans s¢ fyrir
hendi skv. 27. gr. sdmu laga og pannig botaskylda tr starfsabyrgdartryggingu X hja V.

bratt fyrir a0 fjarhaed skadabodta sem nefnd er i malskoti fari yfir 5.000.000 kr. hefur M lyst pvi yfir ad
hluti krafna feli 1 sér vidurkenningarkrofu. ba framsetning sé ekki alveg skyr verdur, af afstodu V i
bréfum pess ekki 1itid svo 4 ad agreiningur sé um gildissvid 3. mgr. 3. gr. sampykkta nefndarinnar.

[ malinu er adallega agreiningur um hvort X hafi sem 16ggiltur fasteignasali synt saknzma hattsemi
vid gerd kaupsamnings par sem M seldi fasteign sina til fyrirtaekis med kaupsamningi dags. 24.
febraar 2023, en peim kaupsamningi var sidan rift um einu 4ri sidar og telur M ad hiin hafi ordid fyrir
tjoni vegna pessa.

begar krafa er gerd um skadabatur er eitt af frumskilyroum skadabotaréttar pad ad tjénpoli hafi ordid
fyrir tjoni. [ gognum pessa mals liggur ekki skyrt fyrir ad M hafi ordid fyrir nokkru tjoni, en
fullyrdingar i malskoti um slikt eru ekki studdar negilega skyrum gégnum. Verdur heldur ekki séd af
fyrirliggjandi géognum ad M hafi synt fram &4 ad X hafi synt saknema hattsemi vid undirbining
kaupsamnings dags. 24. febrtiar 2023, en ekki liggja heldur fyrir gégn sem stadfesta pad.

AJ pessu sogou telst M ekki hafa synt fram 4 ad skilyrdi skadabotaréttar séu uppfyllt hvad vardar
skadabotakrofu hennar 4 X sem 10ggiltan fasteignasala. Skilyrdi til greidslu béta ur
starfsabyrgoartryggingu X hja V eru pvi ekki fyrir hendi.

NiOurstada.
M 4 ekki rétt til bota ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasalans X hja V.

Reykjavik, 3. desember 2024.
rafreen undirskrift

bora Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



