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Mal nr. 458/2024

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging byggingarstjora.
Vatryggingartaki (X)

Skadabétaabyrgo. Sonnun.

Gogn.
1. Malskot méttekid 27. névember 2024, asamt fylgiskjolum.
2. Athugasemdir V, dags 13. febrtiar 2025.
3. Viobotar athugasemdir M, dags. 18. februar 2025.

Malsatvik.

[ fylgiskjali med malskoti kemur fram ad M sem er eigandi ibtidar A i fasteign B telur sig hafa ordid
fyrir tjoni vegna ofullnegjandi vinnubragda vid lagningu og fragang a goélfefnum sem X sem
byggingarstjori vid byggingu B beri skadabotaabyrgd 4. Byggir M kréfu sina a4 pvi ad X hafi sem
byggingarstjori synt af sér galeysi sbr. 7. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Galeysid snui
a0 ofullnegjandi hogghljodeinangrun milli ibuda A og C, sem er fyrir nedan ibuid A. Mali sinu til
studnings visar M til hljodmalinga verkfradistofu. Upplysir M ad per hljoOmelingar hafi synst ad
hogghljod milli framangreindra ibada hafi verid 57 dB a medan leyfilegt hamark samkvaemt {ST
45:2016 sé 53dB. M upplysir einnig i malskotinu ad adur hafi verid buid ad framkvaema samberilega
hljédmaelingu milli A og ibudar E, sem sé & naestu had fyrir ofan A. Nidurstodurnar hafi verid peer
somu og ad framan greinir. Hafi X verid latinn vita af nidurstodum pessara fyrri mealinga og pess
krafist ad gerdar vaeru radstafanir til ad laga gallann & hljéovistinni. Toluvert seinna hafi X 14tid leggja
vinilparket ofan 4 hardparket sem fyrir var i ibid E. Hafi X sidan latid mela hljodvistina og
nidurstadan verid 52dB. I malinu liggja ekki fyrir nein gogn fra vidkomandi verkfraedistofu um
framangreindar hljé6dmalingar.

Sem frekari rok fyrir krofu sinni bendir M m.a. 4 ad X hafi 4 sinum tima tekid ad sér ad vera
byggingarstjori vid byggingu B og hafi tilnefnt tiltekinn starfsmann sinn, D, sem hafi att ad hafa
umsjon med mannvirkinu og annast pau storf sem byggingarstjora s¢ &tlad. Bendir M jafnframt 4 ad 4
sama tima og D hafi annast storf byggingarstjora hja X pa hafi hann einnig gegnt starfi
framkveemdarstjora hja pvi fyrirteeki sem var adalverktaki vegna byggingar B. Hafi D m.a. undirritad
eyOublad “Uppaskrift idnmeistara, tilkynning byggingastjora um idnmeistara®, vegna B. Telur M ad X
beri sem vinnuveitandi D abyrgd 4 verkpattunum sem varda badi undirbuining golfs i B undir
hljodduk (golfduk) og hardparket (golfplotur) og undirbining og fragang 4 golflistum a veggi.

[ athugasemdum V til nefndarinnar, dags. 13. febraar 2025, er m.a. tekid fram ad krafa 4 hendur
byggingarstjora s¢ skadabotakrafa og um hana gildi sonnunarreglur skadabodtaréttar. Pad pydi ad sa
aoili sem krefst skadabdta verdi ad sanna ad hann hafi ordi0 fyrir tjoni, hvert tjonid sé og ad pad verdi
rakid til peirrar hattsemi byggingarstjora sem lyst sé i 29. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Bendir
V 4 ad samkvamt 5. mgr. 29. gr. skuli byggingarstjori hafa virkt eftirlit med pvi ad peir sem koma ad
byggingu mannvirkis fylgi sampykktum hdénnunargdognum, verklysingum og &kvedum laga um
mannvirki, laga um byggingavérur og reglugerda sem settar eru 4 grundvelli peirra. Verdi
byggingarstjori vid eftirlit var vid agalla a verki iOnmeistara eda honnunar skuli hann gera
vidkomandi advart og krefjast pess ad Ur sé batt innan hafilegs tima. Komi verulegir agallar a
mannvirki i ljos vid uttekt, vid lok verkhluta eda framkvemda, eda eftir a0 mannvirki er tekid i
notkun, sem ekki hefur verid baett Gr og rekja ma til storfelldrar vanraekslu 4 verksvidi einstakra
idnmeistara ed honnuda, beri byggingarstjori medabyrgd & agollunum gagnvart eiganda, enda hefou
agallarnir ekki att a0 dyljast byggingarstjora vid eftirlit samkveemt 1. malslid 5. mgr. 29. gr.

bessu til vidbotar benti V 4 ad i 7. mgr. somu lagagreinar komi fram ad byggingarstjori i starfi beri
skadabotadbyrgd samkvemt almennum reglum ef eigandi eda annar pridji madur verdur fyrir tjoni af
voldum galeysis byggingarstjorans. Byggingastjorinn beri p6 ekki abyrgd a faglegri framkvaemd
verkpatta 4 abyrgd einstakra idnmeistara eda honnuda né a pvi ad idnmeistarar og adrir sem ad
verkinu koma uppfylli skyldur sinar samkvemt verk- eda kaupsamningi. Byggingastjori beri pvi
medabyrgd a faglegri framkvemd tiltekins verkpattar sem unnin er & abyrgd iOnmeistara, ef verulegir
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agallar hafa komid i 1jés a verkpettinum vid lok verkhluta eda framkvamda, eda eftir ad mannvirki er
tekid 1 notkun og rekja ma agallana til storfelldrar vanraekslu & verksvidi viokomandi idnmeistara og
agallarnir hefou ekki att ad dyljast byggingastjoranum vi0 eftirlit hans. Pessu til vidbotar kemur fram i
athugasemdum V ad félagid telur ekki ad par hogghljodsmalingar sem M visar til syni fram a ad
verulegan agalla a fasteign hafi verio ad reda. Pa hafi heldur ekki verid synt fram 4 saknama hattsemi
byggingastjora eda idnmeistara. V telur pvi ad boétaskilyroi 29. gr. laga um mannsvirki séu ekki
uppfyllt.

[ vidbotarathugasemdum M, dags. 18. febriiar 2025, er pvi motmalt ad maling 4 hogghljodum milli
ibudanna upp 4 57dB teljist ekki verulegur 4galli, eins og V byggir a.

Alit.

M byggir botakrofu sina ad meginstefnu til 4 pvi ad melingar 4 hljodvist milli ibuda A og C i
fasteigninni B hafi synt ad hogghljod milli framangreindra ibuda hafi verid 57 dB 4 medan leyfilegt
hamark samkvaemt IST 45:2016 s¢ 53dB. Telur M ad rekja megi pann galla til 6fullnzgjandi
fragangs a golfefnum i ibudunum og a pvi beri X sem byggingarstjori skadabotadbyrgo.

Agreiningur i malinu hverfist pvi um pad hvort sannad sé ad skilyrdi skadabotaabyrgdar liggi fyrir
vardandi storf byggingarstjora B og hvort haegt sé¢ ad rekja atlad tjon til atvika sem byggingarstjori
ber skadabotadbyrgd 4. Samkvemt 5. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki skal
byggingarstjori hafa virkt eftirlit med pvi ad peir sem koma ad byggingu mannvirkis fylgi
sampykktum hénnunargégnum, verklysingum og akvedum laga pessara, laga um byggingarvorur og
reglugerda sem settar eru 4 grundvelli peirra. Verdi byggingarstjori vid eftirlit var vid agalla & verki
iOnmeistara eda honnudar skal hann gera vidkomandi advart og krefjast pess ad ur sé batt innan
hafilegs tima. Komi verulegir agallar 4 mannvirki i ljos vid uttekt, vid0 lok verkhluta eda
framkveemda, eda eftir ad mannvirki er tekid i notkun, sem ekki hefur verid bett Gr og rekja ma til
storfelldrar vanraekslu a verksvidi einstakra idnmeistara eda honnuda, ber byggingarstjori medabyrgd
4 agollunum gagnvart eiganda, enda hefou agallarnir ekki att ad dyljast byggingarstjora vid eftirlit
skv. 1. malslid pessarar malsgreinar. Pa segir i 7. mgr. somu lagagreinar ad byggingarstjori i starfi beri
skadabdtaabyrgd samkvamt almennum reglum ef eigandi eda annar pridji madur verdur fyrir tjoni af
voldum géleysis byggingarstjorans i starfi. P6 beri byggingarstjori ekki abyrgd a faglegri framkvemd
verkpatta 4 abyrgd einstakra iOnmeistara eda honnuda né pvi ad idnmeistarar og adrir sem ad verkinu
koma uppfylli skyldur sinar samkvamt verk-eda kaupsamningi.

Eins og adur hefur komid fram byggir M skadabdtakrofu sina ad meginstefnu til 4 hljodmelingum
sem hann segir ad tiltekin verkfraedistofa hafi framkvemt. Hins vegar liggja ekki fyrir i malinu nein
gogn sem beinlinis stafa fra peirri verkfraedistofu, heldur adeins fullyrdingar M um hvad peer
melingar hafi leitt 1 1j6s. P4 hefur M ekki heldur lagt fram nein pau gogn, t.d. skodunar- eda
matsskyrslu fra par til beerum adilum, par sem mat er lagt & pau botaskilyrdi sem fram koma i 5. mgr.
29. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010. Ekki liggja fyrir gégn i malinu, 6nnur en pau sem beinlinis stafa
fra M, sem geetu synt fram 4 pad med hvada heatti X a ad hafa gerst sekur um saknama vanraekslu 4
skyldum sinum samkveemt 7. mgr. somu lagagreinar. I samraemi vid almennar sénnunarreglur ber M
hallann af framangreindum sonnunarskorti. Ad 6llu framangreindu virtu hefur nefndin komist ad
peirri nidurstéou ad 6sannad sé ad til stadar sé skadabotaskyld hattsemi sem leidi til abyrgdar X en
sonnunarbyrdi um pad hvilir 4 M likt og ad framan er rakid.

Nidurstada.
M 4 ekki rétt ur botum ur starfsdbyrgdartryggingu byggingarstjora sem X voru med hja V.

Reykjavik, 18. mars 2025
rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida
Oskarsdottir



