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Mal nr. 473/2024
Nafn malskotsaoila (M)
Nafn varnaradila (V)
Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging byggingarstjora.
Vatryggingartaki (X)

Skadabétaabyrgd. Fyrning.
Gogn.

1. Malskot mottekid 11. desember 2024 dsamt fylgiskjolum.
2. BréfV dags. 11. mars 2025.

Malsatvik.

[ malskoti kemur fram ad M hafi fest kaup 4 fasteigninni Y 4 arinu 2012 en byggingu hennar hafi pa
verid 6lokid. X hafi verid byggingarstjori er lokauttektarvottord var gefid ut 18. september 2019. A
arinu 2014 hafi M raoio fyrirtekio Z til ad setja murkerfi 4 hisid og hafi framkvemdir farid fram pa
um sumarid. Skommu sidar hafi komid fram skemmdir & murkerfinu. Z hafi lagfert paer og malad
husid arid 2019. A nastu arum 4 eftir hafi farid ad bera 4 miklum sprungum og flognun. I mai 2024
hafi M leitad til verkfreedingsins P sem hafi stadreynt miklar skemmdir a murkerfi hussins. Hafi
nidurstada hans verid su ad vatn eda raki hafi komist inn 1 muarkerfi vid glugga og 4 uthornum og ad
engar radstafanir hefou verid gerdar til ad drena pann raka burt. ba hafi frigangur vatnsbretta ekki
verid i samreemi vid leidbeiningar framleidanda. [ jini 2024 hafi M farid fram 4 domkvadningu
matsmanns til ad stadreyna tilvist og umfang agalla 4 fasteigninni. Hafi nidurstada démkvadda
matsmannsins & verid st ad umfangsmiklir agallar voru stadfestir og ad fragangi veeri abotavant og
fyrirmaelum framleidenda hefdi ekki verid fylgt. Telji M ad framangreint leidi til botaskyldu ur
abyrgoartryggingu X. V hafi hins vegar hafnad peirri krofu 1 tdlvupodsti dags. 18. september 2024,
med visan til pess ad krafa M veri fyrnd a grundvelli 1. mgr. 9.gr. laga um fyrningu kréfuréttinda nr.
150/2007 og 8. mgr. 29. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. M er 6sammala peirri afstoou enda hafi
Z framkvaemt endurbeetur a htisinu a arinu 2019 og hafi peim verid lokid pegar lokauttekt for fram. M
motmeli pvi ad sprungumyndun & ytra byrdi hussins hafi komid fram ad nyju strax 4 arinu 2019. A
peim tima hafi M verid i godri trii um ad fullneegjandi urbaetur hefou farid fram og hafi pad ekki verid
fyrr en & midju ari 2022 sem bera for & murskemmdum og sprungumyndun 4 ny.

i bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad lokattektarvotord hafi verid gefid ut 18. september 2019. |
matsgerd &£ komi fram ad M hafi fengio Z til ad mara Y sumarid 2014. Z sé hvergi skrad a verkio og
verdi ekki radido af gdgnum malsins ad verk pess hafi verid unnid med sampykki skrads
byggingarstjora, murara- og malarameistara. Fljotlega hafi fario ad bera 4 skemmdum Z hafi lagfeert a
arinu 2019 en eftir pad hafi farid ad bera 4 miklum skemmdum. Telji V pvi ad M hafi vitad eda matt
vita um tjon sitt pegar sprungumyndun hofst fljotlega eftir 2014 og i sidasta lagi sidsumars 2019. Sé
krafa M pvi fyrnd med visan til 1. mgr. 9. gr. fyrningarlaga.

Alit.

1 29. gr. laga um mannvirki er fjallad um abyrgd og verksvid byggingarstjora. { 5. mgr. er kvedid 4 um
eftirlit byggingarstjora og segir i lokamalslid hennar ad komi verulegir agallar & mannvirki i 1jos vio
uttekt, vid lok verkhluta eda framkvaemda, eda eftir a0 mannvirki er tekio i notkun, sem ekki hefur
verid beatt ur og rekja ma til storfelldrar vanrakslu 4 svidi einstakra iOnmeistara eda honnuda beri
byggingarstjori medabyrgd a agéllunum enda hefou peir ekki att ad dyljast honum vid eftirlit. ba segir
i 7. mgr. somu lagagreinar ad byggingarstjori beri skadabotadbyrgd samkvaemt almennum reglum ef
eigandi eda annar pridji madur verdur fyrir tjoni af voldum galeysis byggingarstjorans i starfi. Po beri
byggingarstjori ekki abyrgd a faglegri framkveemd verkpatta & abyrgd einstakra idnmeistara eda
honnuda né pvi ad idnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma uppfylli skyldur sinar samkvaemt verk-
eda kaupsamningi.

Agreiningur adila hverfist samkvaemt framansogdu i fyrsta lagi um pad hvort skilyrdi
skadabotaabyrgdar 4 grundvelli nefndra lagaakvaeda séu uppfyllt. I pvi samhengi er rétt ad arétta ad
starfsabyrgoartrygging byggingarstjora er ekki efndatrygging og sonnunarbyrdi pess ad framangreind
skilyrdi séu uppfyllt hvilir &4 M.

Af fyrirliggjandi matsgerd £ ma rada ad um verulega agalla sé ad reda a pvi verki sem Z innti af
hendi og a0 fyrirmelum og leidbeiningum framleidanda kerfisins hafi ekki verid fylgt. Eru pa einnig
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gerdar athugasemdir vid honnun kerfisins sem unnin var af 60ru fyrirteki. Hins vegar kemur
jafnframt fram ad Z sé hvergi skrad a verkio og ekki verdi greint af gdgnum malsins ad Z hafi unnid
verkid med sampykki byggingarstjora. Kemur pa fram i matsgerdinni ad augljost sé ad eftirlit
byggingarstjora med framkvemdinni sé ekki faglega unnid, midad vid edlilegar adstedur. Aftur 4
moti sé erfitt ad fullyrda um pad i1 pessu mali par sem byggingarstjora virdist ekki hafa verid gert
vidvart pegar verkid var unnid. Hafi pvi verid 6rdugt fyrir hann ad sinna logbundnum skyldum sinum.
Um verksvio byggingarstjora er eins og a0ur segir fjallad 1 29. gr. laga um mannvirki. Kemur par m.a.
fram ad byggingarstjori skuli rdda, eda sampykkja radningu idnmeistara og annast samskipti vid m.a.
idnmeistara og adra sem ad verkinu koma, sbr. 1. og 2. mgr. 29. gr. laganna. Af gdgnum malsins
virdist hins vegar 6umdeilt ad X hafi ekki komid ad radningu Z og jafnvel ekki vitad af framkveemd
pess verkpattar sem Z sinnti. Liggur ekki fyrir hverjar 4stedur pess voru en telja ma ad pessi tilhdgun
hafi leitt til pess ad X var ekki unnt a0 sinna eftirliti samkvemt 5. mgr. 29. gr. laga um mannvirki.
Liggur pa ekki fyrir hvort agallarnir voru pess edlis ad peir hefdu ekki att ad dyljast vid 16gbundnar
Gttektir. 1 1josi alls framangreinds, og ekki sist pess sem fram kemur i matsgerd & telur nefndin pvi
ekki synt fram 4 ad tjon M verdi rakio til skadabotaskyldra athafna eda athafnaleysis byggingarstjora
X.

[ annad stad greinir adila 4 um hvort hugsanleg krafa M sé fyrnd. Ad fenginni framangreindri
nidurstédu er pad alit nefndarinnar ad ekki sé synt fram 4 vanrakslu X og ad pvi hafi krafa a hendur
honum ekki stofnast. Er pvi i raun ekki tilefni til ad fjalla frekar um hugsanlega fyrningu. bar sem
umrett verk var unnid 4 arinu 2014 og endurunnid 4 arinu 2019 verdur pd ad teljast liklegt ad hefoi
skadabotaskylda & annad bord verid fyrir hendi hefdi krafa M vegna hennar verid fyrd er malskot
petta barst nefndinni hinn 11. desember 2024, sbr. 1. mgr. 9.gr. laga um fyrningu kréfuréttinda.

Niourstaoa.
M a ekki rétt 4 boétum ur starfsabyrgoartryggingu byggingarstjorans X hja V.

Reykjavik, 8. april 2025.
rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



