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Mal nr. 193/2025

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Hiseigendatrygging.

Gildissvio vatryggingar. Oveéurst]'én. Sonnun.

Gogn.
1. Malskot mottekid 24. mai 2025, asamt fylgiskjolum.
2. Athugasemdir V, dags 13. juni 2025, asamt fylgiskjélum.
3. Vidbotarathugasemdir M, dags. 30. juni 2025.
Malsatvik.

[ mélskoti er 4 pvi byggt ad mikid tjon hafi ordid & fasteign M i 6vedri daganna 5. og 6. febriiar 2025
og a0 oumdeilt sé ad pa hafi pakplotur losnad og rakablettir/sprungur myndast i lofti i stofu og
herbergjum fasteignarinnar. Einnig hafi uthurd og/eda utidyrakarmur a badherbergi gengid til med peim
afleidingum ad vatn hafi lekid inn um hana og undir vinilparket. Pessu til vidbotar hafi pakrennur losnad
og festingar brotnad. M var med hiiseigendatryggingu hja V. M upplysir ad hann hafi tilkynnt V um
tjonid og 14tid ljosmyndir fylgja med. V hafi hathad bétaskyldu med tolvupdsti 10. febraar 2025. V
hafi p6 fallist 4 a0 baeta tjonio a pakrennunum.

M motmeelir hdfnun V og krefst pess ad nefndin trskurdi a pa leid ad hann eigi rétt 4 ad fa tjon sitt baett
med visan i gr. 4.8 1 skilmalum fyrir htiseigendatryggingu. Telur M 6umdeilt ad 1 umraett sinn hafi verid
um ad raeda oveour i skilningi pess akveadis. b4 liggi jafnframt fyrir ad tjon hafi ordid 4 60rum nyjum
og gdmlum fasteignum 1 sveitarfélaginu. M heldur pvi einnig fram ad fyrirliggjandi ljosmyndir syni ad
vindur hafi rofid pak fasteignarinnar enda hafi pakplotur losnad med peim afleidingum ad vatn hafi
komist inn undir paer og a endanum hafi rakablettir og sprungur myndast i lofti fasteignarinnar, badi i
stofu og herbergjum. M byggir einnig 4 pvi ad ljosmyndirnar syni ad vindurinn hafi einnig rofid
utidyrahurd a badherbergi fasteignarinnar sem vid pad hafi ordid opétt og vatn komist inn um hana i
ovedrinu. Vegna pessa hafi irkoma sem fylgdi vindinum komist inn um utidyrahurdina og lekid undir
vinilparketid med tilheyrandi tjoni. M telur einnig gagnrynivert ad V hafi hathad botaskyldu an pess ad
lata skooa tjonid. Einnig telur M ad pad hljoti ad vera almennt 6umdeilt ad verulegt almennt eignatjon
hafi ordid vegna 6vedursins, einkunn i pvi sveitarfélagi par sem fasteign M er stadsett. Bendir M 4 ad i
skilmalum fyrir huseigendatryggingu komi fram ad V beri ad hafa pa stadreynd til hlidsjonar vid
akvordun um botaskyldu, nokkud sem ekki virdist hafa verid raunin. { pessu sambandi er 4 pad bent ad
pad liggi fyrir ad adrir fasteignareigendur i sveitarfélaginu hafi fengid greiddar baetur ur
huseigendatryggingu vegna rofs 4 fasteignum i sama 6vedri. Telur M ad i pvi felist mismunun. Ad
lokum er &4 pad bent ad V hafi gefid Ut tryggingu vegna fasteignar M an pess ad gera neinar
athugasemdir vid astand hennar. bvi geti V ekki komid sér undan abyrgd med visan i 6sannadar
fullyrdingar um 6fullnaegjandi astand fasteignarinnar. Fullyrdir M ad tjonio 4 fasteigninni verdi ekki
rakid til edlilegt slits eda einungis utlitsgalla & henni, en pad sé eina tilgreinda dbyrgdartakmorkunin
samkvemt skilmalum peim sem gilda um trygginguna. V geti pvi ekki borid pad fyrir sig ad fasteignin
hafi ekki verid i negjanlega goodu standi til ad takast a vio vedrid enda sé enga slika heimild ad finna i
skilmalum auk pess sem V hafi hvorki skodad eda 14ti0 fara fram frekara mat & fasteigninni.

[ athugasemdum V til nefndarinnar, dags 13. juni 2025, kemur fram ad ef fr4 er talid tjon 4 rennum hafi
V hinn 10. mars 2025 hafnad a0 bata hid meinta tjon M. Rokin hafi verid pau ad um tjon af voldum
utanadkomandi leka hafi verid ad rada nokkud sem falli utan gildissvids huseigendatryggingarinnar. I
framhaldinu hafi M sent inn frekari upplysingar, m.a. peer ad pakid hafi rofnad 1 6vedrinu og hafi hann
pvi skrafad nidur nokkrar skrafur til ad festa pad og pannig fyrirbyggt frekara tjon. V hafi 26. februar
2025 hafnad pvi a ny ad baeta tjonid. Telur V ad agreiningur adila sé tvipeettur. Annars vegar snui hann
ad vatnstjoni og hins vegar ad peirri spurningu hvort ad pak fasteignarinnar hafi rofnad i 6vedrinu,
nokkud sem sé skilyrdi pess ad tjon faist baett skv. gr. 4.8.a. 1 skilmalum huseigendatryggingarinnar. V
telur hins vegar a0 tjonid 4 pakrennu sé botaskylt samkvamt 6vedurslio tryggingarinnar i pvi meli sem
pad sé umfram eigin dhaettu.
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Hvad vatnstjonid nanar vardar pa bendir V 4 a0 samkveemt tjonstilkynningu fra M, dags. 6. febriuar
2025, og ljosmyndum sem fylgdu med, var tekid fram ad vatn hafi lekid fra lofti og badherbergishurd.
Bendir V 4 ad til pess a0 huseigendatrygging beeti vatnstjon purfi pad ad uppfylla skilyrdi sem koma
fram 1 grein 4.1 1 skilméalum, nokkud sem ekki hafi gilt um hid umkrafda tjon M. Hvad hins vegar vardi
ovedurstjon og rof 4 fasteign M, pa komi fram i grein 4.8.a i skilmalunum ag til pess ad tjon flokkist
sem tjon af voldum ovedurs purfi vindstyrkur ad meelast yfir 28,5 metrar 4 sekundu nokkud sem hafi
veri raunin i pessu tilviki. Pessu til vidbotar sé pad skilyrdi sett ad tjon f voldum urkomu sem er samfara
ovedri purfi ad hafa ordid vegna pess ad vindur hafi rofid pak, glugga eda adra hluta htseignar. ba sé
tekid fram 1 c-1i0 somu greinar ad tryggingin beeti ekki dvedurstjon sem rekja ma til edlilegs slits a
haseign.

Hvad tjéon M nénar vardar pa byggir V 4 pvi ad M hafi ekki tekist ad sanna ad hid umkrafda tjon af
voldum leka fra badherbergishurd verdi rakio til 6vedurs frekar en edlilegs slits vegna aldurs. Bendir V
a ad gogn malsins bendi til pess ad hurdin hafi verid komin til ara sinna enda hafi verid miklar
slitskemmdir 4 henni. Pa hafnar V pvi ad tjon sem vard vegna pess ad vatn hafi komist medfram
hurdarkarmi megi rekja til 6veoursatburdar sem rofid hafi adra hluta htiseignarinnar, p.e. hurd. Hvad
vardar meint tjon a paki fasteignar M, pa telur V ad fyrirliggjandi gogn syni ad ekki hafi ordid neitt rof
a pakinu af voldum 6vedursins. Med visan i framangreint telur V ad M hafi ekki tekist ad sanna ad
pakid og umraedd hurd hafi rofnad i é6vedrinu heldur verdi tjonio fyrst og fremst rakid til slits vegna
aldurs sem sé ekki botaskylt ur huseigendatryggingunni. Telur V pvi med visan i grein 4.8.a ad M eigi
ekki rétt & ad fa hid umkrafda tjon beett ur huseigendatryggingu. A0 lokum tekur V fram ad
skodunarmadur 4 vegum V hafi hringt tvisvar i M pann 12. febraar 2025 4n pess ad M eda kona hans
gatu tekid 4 moti honum.

[ vidbotarathugasemdum M til nefndarinnar, dags. 30. juni 2025, eru fyrri rok itrekud. P4 er m.a. bent
4 a0 skv. grein 4.8.a 1 skilmalum sé pad ekki algilt skilyrdi bota ad um vatnstjon sé ad reeda. bannig sé
tjon sem er rakid er til pess ad vindur neer 28,5 m botaskylt nema i peim tilvikum par sem tjonio er rakid
til edlilegs slits & fasteigninni. Ef hins vegar um er ad reda tjon af voldum urkomu eda sandfoks sé
gerd krafa um ad oveorio hafi rofid pak, glugga eda adra hluta huseignarinnar. Sidan er pad nanar
rokstutt ad tjonid 1 tengslum vid badherbergishurdina og pakid sé i raun tvipaett. Annars vegar s€ um ad
raeda tjon a badherbergishurdinni eda karmi hennar af voldum 6vedursins. Hins vegar hafi pad tjon
or0io til pess ad vatn komst inn i fasteignina og valdio frekara tjoni. Med visan i framangreint aréttar
M pa skodun ad til pess ad botaskylda stofnist samkvamt grein 4.8.a vegna tjons a pakinu og hurdinni
eda hurdarkarminum purfi adeins ad syna fram 4 ad tjonid verdi rakio til ovedurs en ekki edlilegs slits
a fasteigninni. Feerir M rok fyrir pvi ad ekkert af tjoni hans verdi rakid til edlilegs slits 4 fasteigninni.
Til pess a0 vatnstjon sé botaskylt purfi skv. akvadinu hins vegar ad syna fram 4 a0 hlutar fasteignarinnar
hafi rofnad. bratt fyrir pennan mun telur M sig hafa sannad ad allt tjon sem vard 4 fasteign hans vegna
ovedursins sé botaskyld ar tryggingunni. I pvi sambandi bendir M m.a. 4 ad hann telur ad su talkun V
a0 skilyrdio um rof & paki i grein 4.8 pydi ad pak purfi ad rifna eda slitna af vera ranga. A0 lokum er
pad aréttad af halfu M ad pegar skodunarmadur 4 vegum V hafi haft samband vid sig hafi hann verid
staddur i 60ru sveitarfélagi vegna vinnu sinnar og pvi ekki getad komid til ad opna fyrir
skodunarmanninum. V hafi hins vegar ekki gert frekari tilraun til ad skoda fasteignina, nokkud sem M
telur ad feli 1 sér brot & gagnkvaemum trunadar- og tillitsskyldum gagnvart M. Telur M ad V verdi ad
bera halla af sonnunarskorti sem af pessu kanna ad hljotast.

Alit.

[ malinu vardar agreiningur adila hvort tjon pad sem vard 4 fasteign M eigi ad fast batt a grundvelli
greinar 4.8.a i skilmalum fyrir huseigendatryggingu sem M var med hja V. I peirri greini segir
eftirfarandi: ,,4. Hvad betir tryggingin? 4.8 Ovedur. a. Tjon af voldum ovedurs, p.e. pegar vindhradi
near 28,5 metrum 4 sekundu. Tjon & hinu tryggda af voldum urkomu og sandfoks samfara dveori beetist
pvi adeins ad vindur hafi rofid pak, glugga eda adra hluta huseignar. Séu ekki faanlegar vidurkenndar
upplysingar um vindhrada & tjonsstad, pegar tjonid vard, skal hafa til hlidsjonar vid akvordun um
botaskyldu tryggingarinnar, hvort almennt eignatjon hafi ordid a svaedinu af voldum vedurs er
tjonsatburdurinn atti sér stad.”
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bad er M ad sanna ad tjon pad sem um radir verdi rakid til 6vedurs i skilningi framangreinds akvaedis
og eftir atvikum til pess ad 6vedrid hafi valdid rofi a fasteigninni med peim afleidingum sem hinar
umkr6fou baetur byggja 4. Framlogd gdgn 1 malinu eru af svo skornum skammti ad nefndin telur ad pau
svari pvi ekki med fullnaegjandi haetti hvort hid umdeilda tjon verdi i fyrsta lagi rakid til dvedursins,
sem po er 6umdeilt ad hafi verid um ad rada, og hins vegar hvort vatnstjonid verdi rakid til rofs a4
fasteigninni. Framangreindar upplysingar um tilraunir V til ad skoda fasteignina breyta ad mati
nefndarinnar ekki pvi sem ad framan segir um ad sénnunarbyrdi M.

Med visan 1 framangreinda umfjéllun telur nefndin ad M hafi ekki tekist su sonnun. bvi er pad
nidurstada nefndarinnar ad ekki hafi verid synt fram 4 ad baeta beri tjonid Ur hiseigendatryggingu peirri
sem M er med hja V.

Nidurstada.
M 4 ekki rétt 4 a0 fa hid umkrafda tjon baett Gir huseigendatryggingu hja V.

Reykjavik, 19. agtist 2025.
rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



