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Mal nr. 241/2025

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Abyrgdartrygging atvinnureksturs.
Nafn vatryggingartaka (X)

Skadaboétaabyrego. Vinnuveitandaabyrgo.

Gogn.

1. Malskot mottekid 1. juli 2025, asamt fylgiskjolum.

2. Athugasemdir V, dags 18. juli 2025, asamt fylgiskjolum.

3. Vidbotarathugasemdir M, dags. 26. agust 2025.

4. Viobotarathugasemdir V, dags. 1. september 2025, dsamt fylgiskjolum.
Malsatvik.

[ gognum malsins er & pvi byggt ad M hafi ordid fyrir likamstjoni er hann soétti leiksyningu hja
Tjarnarbi6i 29. jantiar 2023. [ mélskoti er atvikum 1yst pannig ad M hafi verid ad koma ut af syningu er
hann féll um svart svid sem stadsett var a golfi i skala i Tjarnarbioi. Tekur M fram ad umraedd leid fra
salnum sé merkt sem flottaleid yfir i skala. b4 fullyrdir M ad enginn litamunur sé & kantinum & svidinu
sem sé med hvassri brin og golfflisunum i skalanum. b4 hafi lysingu verio afatt og trodningur af folki.
bao hafi pvi verid erfitt fyrir M ad sja misfelluna, p.e. h&darmun a goélffletinum og svidi. M byggir a
pvi ad adsteedur i umrett sinn hafi verid heettulegar gestum enda eigi peir ad geta treyst pvi ad peir geti
farid fotgangandi um htisnaedi Tjarnarbios an pess ad pvi fylgi sérstok heaetta. Telur M ad X, sem eigandi
fasteignarinnar, hafi ekki gripid til naudsynlegra radstafana til ad koma i veg fyrir slysahattu, m.a.
vegna pessa hadarmunar sem var a svidinu og golffletinum. Visar M 1 tiltekin akvae0di i
byggingareglugerd nr. 112/2012 og 14. gr. reglugerdar um hollustuheetti nr. 941/2002 mali sinu til
frekari studnings. bessu til vidbotar byggir M 4 ad samkvemt sampykktum teikningum fyrir fasteign X
hafi ekki verid sott um ad setja upp svid 4 peim stad par sem slysid vard. Pad hafi pvi verid gert an
leyfis. Med visan i framangreint telur M ad X beri skadabotadbyrgd 4 tjoni sinu. { pessu sambandi bendir
M einnig 4 ad 1 skadabotarétti séu auknar krofur lagdar 4 eigendur og umradamenn fasteigna par sem
rekin er verslun eda pjonusta ad tryggja Oryggi peirra sem par eiga leid um. Visar M 1 nénar tiltekna
doma Heestaréttar i pessu sambandi.

[ athugasemdum V til nefndarinnar er i fyrsta lagi 4 pvi byggt ad 6sannad sé ad slysid hafi att sér stad
par sem dagsetningu slyssins hafi verid breytt i malskoti fra pvi sem adur var i krofubréfum M. ba er a
pvi byggt ad pott X sé eigandi fasteignarinnar pa sé Menningarfélagio Tjarnarbié umradamadur
fasteignarinnar samkvaemt gildandi samningi um afnot 4 hisnadinu. Segir ad samkvaemt gildandi
samningi skuli allar breytingar 4 hlsnadinu og bunadi gerdar i samradi vi0 Eignarsjod
Reykjavikurborgar og verda eign sjodsins. Er 4 pvi byggt ad umratt svid hafi ekki verid sett upp i
samradi vio X, likt og gera atti, og pvi hafi X ekki verid kunnugt um svidid. Loks er &4 pvi byggt ad
umrett kvold hafi syningarsalurinn verid halfsetinn og pvi 6liklegt ad trodningur hafi verid mikill pegar
gestir yfirgafu syningarsalinn. Telur V ad stadsetning og utlit svidsins hafi verid med peim heetti ad pad
hafi verid vel synilegt og ekki stadid i gonguleid gesta. Pvi hafi i raun ekki verid um mikla slysahattu
a0 reda 4 peim stad par sem M slasadist. Pad er pvi skodun V ad ekki séu uppfyllt skilyroi pess ad X
geti borid skadabotaabyrgd a tjoni M, heldur sé hér frekar um ohappatilvik ad rada eda tjon sem rakid
verour til adgeesluleysis M.

[ vidbotarathugasemdum M, dags. 26. agust 2025, er athugasemdum V hafnad. b4 itrekar M pau rék sin
a0 umreett svid hafi verid illa stadsett me0 tilliti til pess um sé ad rada flottaleid ur stora salnum. Einnig
itrekar M ad svidid hafi verid byggt an leyfis og ad pad hafi verid mjog erfitt ad greina pad fra
golffletinum.

[ vidbotarathugasemdum V, dags. 1. september 2025, hafnar félagid pvi ad umrztt svid hafi verid byggt
i oleyfi enda pyki ekkert renna stodum ad um leyfisskylda framkvemd sé¢ ad reda eda ad um
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orsakatengsl séu a milli pess ad um meinta dleyfisframkvaemd sé ad reda og pess ad slysid vard. ba
itrekar V fyrri afstoou og malsastaedur og telur ad um ohappatilvik sé ad reda.

Alit.

Agreiningur pessa mals snyr ad hugsanlegri skadabotadbyrgd X 4 likamstjoni M. Mogulegur botaréttur
byggir a pvi ad M eigi skadabotakrofu a hendur X & grundvelli annad hvort sakarreglunnar eda reglunnar
um abyrgd vinnuveitanda. Badar pessar botareglur gera pad m.a. ad skilyrdi ad M takist ad sanna ad
tjonid verdi rakid til saknemrar hattsemi X eda starfsmanna sem X ber vinnuveitandaabyrgd 4. |
medferd domstola hafa almennt verid gerdar strangar krofur til fasteignareigenda sem reka
atvinnurekstur en veegari krofur til peirra sem nota fasteignir til busetu.

Af gognum malsins verdur a0 telja ad atvikid hafi gerst 4 peim tima sem tilgreindur er i malskoti, jafnvel
pott dagsetning hafi verid ranglega tilgreind i fyrra krofubréfi i samskiptum vid V. Pa verdur i raun ekki
dregin st dlyktun ad raunverulegur agreiningur s€ um pad hvernig slysio sjalft atvikadist. Hins vegar er
talsverdur agreiningur um atridi sem m.a. lata ad adstedum 4 slysstad.

Eins og a0 framan greinir ber M ad sanna ad tjonid verdi rakid til saknemrar hattsemi X eda einhvers
pess starfsmanns eda starfsmanna sem voru undir bodvaldi X. Nefndin telur, med visan til pess sem ad
framan greinir um atvik mals og adstedur 4 slysstad i malatilbiinadi adila, ad M hafi ekki tekist st
sonnun. Nefndin telur i fyrsta lagi ad leggja verdi til grundvallar ad i gildi hafi verid samningur um
afnot 4 umraddri fasteign, par sem slysid vard, og ad Menningarfélag Tjarnarbié hafi verid
umradamadur fasteignarinnar. Feer pad enn frekari stod i upphaflegu krofubréfi M, dags. 25. januar
2025, par sem byggt er & botaabyrgd Menningarfélagsins. Pa telur nefndin ad leggja verdi til grundvallar
ad X hafi verid okunnugt um uppsetningu svidsins. Telur nefndin ad pegar af peirri dsteedu geti X ekki
borid skadabotadbyrgd a slysinu.

bess utan telur nefndin rétt a0 arétta ad fyrirliggjandi gégn syna ekki fram 4 ad adstaedur a slysstad hafi
verid pess edlis ad sérstok hatta stafadi af. bannig verdur ekki séd af peim gognum sem liggja fyrir
malinu ad umrett svid i skala hafi nad Gt a4 pad svadi sem merkt er sem flottaleid & sampykktum
teikningum fyrir vidkomandi husnadi. bvi virdist ekki hafa veriod erfidleikum bundid ad ganga um eda
yfirgefa hiisnaedio eftir merktum flottaleidum an pess ad eiga pad 4 hattu ad rekast i svidid. ba byggir
V m.a. &4 pvi ad 4 umraddri syningu hafi salurinn verid halfsetinn. M hefur ekki lagt fram gogn sem
hnekkja peirri fullyrdingu. Pessu til vidbotar telur nefndin ad gégn malsins sanni ekki ad lysing eda litur
a golfefnum eda svidinu, hafi skapad aukna slysahzattu fyrir pa sem sottu syningar hja X, né ad 6heimilt
hafi verio ad setja umreett svid upp.

Med visan til alls framanritads telur nefndin ad af fyrirliggjandi gognum verdi ekki dregin st alyktun
ad tjon M verdi rakin til sakneemrar hattsemi eda athafnaleysis sem geti bakad X skadabotadbyrgd. bvi
beri a0 hafna krofum M i malinu. Er pad til samraemis vid nidurstodu nefndarinnar i mali nr. 103/2025
par sem reyndi a skadabotadbyrgd annars adila vegna sama atviks.

Nidurstaoa.
M a ekki rétt 4 botum r abyrgdartryggingu X hja V.
Reykjavik, 7. oktober 2025.

rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Johann Toémas Sigurdsson Heida Oskarsdottir



