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Mal nr. 247/2025

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgoartrygging fasteignasala.
Nafn vatryggingartaka (X)

Skadabétaabyrgd. Sonnun.

Gogn.
1. Malskot méttekid 7. juli 2025, asamt fylgiskjolum.
2. Athugasemdir V, dags. 21. oktober 2025, dsamt fylgiskjali.
3. Viobotarathugasemdir M, dags. 21. oktober 2025.
Malsatvik.

[ maélskoti kemur fram ad i 4gtist 2021 hafi A sem var starfmadur X verdmetid fasteign sem var i eigu
M og paverandi maka hennar sem var skradur eigandi fasteignarinnar. Hafi matsverd verid kr.
28.900.000. Hafi pad verdmat verid lagt til grundvallar vid fjarskipti milli M og paverandi maka hennar.
Hafi makinn haldid fasteigninni en hlutur M verid kr. 14.500.000, p.e. helmingur af metnu markadsvioi
eignarinnar. [ malskoti kemur sidan fram ad fasteignin hafi i desember arid 2023, p.e. tveimur arum og
fjorum manudum sidar, verid seld a kr. 81.000.000. Er & pvi byggt ad petta syni ad upphaflegt mat A
hafi falid 1 sér saknaeemt vanmat 4 veromeeti fasteignarinnar, nokkud sem hafi leitt til pess ad hlutur M
vid fjarskiptin hafi ordid mun laegri en hann 4tti ad vera. Finnig er a pvi byggt ad A hafi verid vinur
paverandi maka M. Eru i malskoti feerd frekari rok fyrir pvi ad med réttu hefoi upphaflega verdmatio
att ad vera kr. 33.482.060 heerra en raunin vard. M hafi att rétt a helmingi peirra fjarhadar, p.e. kr.
16.741.030 til viobotar vid peer kr. 14.500.000 sem komu i hlut hennar vid skiptin. Er pess krafist ad
nefndin vidurkenni bétarétt M vegna pessa skadabotaskylda tjons.

[ athugasemdum fra V, dags. 21. oktober 2025, er skadabotakrofu M hafnad. Feerir V m.a. pau rok pvi
til studnings ad samkvamt upplysingum fra vatryggingartaka megi skyra mismun 4 verdmatinu 2021
og sOluverdinu 2023 ad storum hluta af almennum hakkunum & markadi midad vid proéun
fasteignaverds, en ljost sé a0 visitala ibudaverds hafi haekkad talsvert a timabilinu. Pad sem eftir stendur
telji vatryggingartaki ad megi audveldlega itskyra med hlidsjon af storfelldum urbotum sem gerdar hafi
verid 4 eigninni fra peim tima sem verdmat A var unnid og par til eignin er seld. Einnig bendi
vatryggingartaki 4 ad ver0 sem fast 4 markadi geti verid breytilegt, pad geti ymist verid haerra eda leegra
en veromot, enda margt sem geti haft ahrif 1 vidskiptum af pessum toga. bar ad auki liggi fyrir ad pratt
fyrir a0 mat A hafi verid vel igrundad hafi pad verio 6formlegt og adeins veitt munnlega.

[ vidbotarathugasemdum M, dags. 21. oktober 2025, eru faerd frekari rok fyrir malatilbunadi M og gegn
peim rokum sem er ad finna i framangreindum athugasemdum V. Pa telur M sig m.a. hafa synt fram a
a0 skilyroi 27. gr. laga nr. 70/2015 um sdlu fasteigna og skipa og almennu sakarreglunnar séu uppfyllt
par sem A hafi verulega undirverometid fasteignina arid 2021 nokkud sem hann hefoi att ad gera sér
grein fyrir. Pa visar M til pess ad strong sakardbyrgd hvili 4 fasteignasdlum.

Alit.

Agreiningur er um hvort fasteignasalinn A hafi med saknzemum hzetti vanrakt skyldur sinar vid verdmat
a fasteigninni ad [...] og hvort M eigi vegna pessa rétt til bota ar starfsabyrgdartryggingu hans
samkvaemt 27. gr. laga nr. 70/2015 um s6lu fasteigna og skipa. Samkveaemt pvi akveedi ber fasteignasali
abyrgd 4 tjoni sem hann eda starfsmenn hans valda af asetningi eda géaleysi. Um sakarmat og sonnun
gilda almennar reglur skadabotaréttar. bad leidir til pess ad st meginregla skadabodtaréttar gildir ad sa
sem telur sig hafa ordid fyrir tjoni sem tiltekinn adili beri skadabdtadbyrgd a parf ad sanna tjon sitt og
ad onnur skilyrdi vidkomandi botareglu séu uppfyllt. Pad er pvi M ad sanna a0 skilyrdi framangreindrar
27. gr. eda almennu sakarreglunnar séu uppfyllt.

AD mati nefndarinnar liggja ekki fyrir i malinu nein pau gégn, 6nnur en pau sem stafa fra M eda
logmanni hennar, sem gaetu med fullnegjandi hatti undirbyggt pa malsastedu M ad A hafi vid
upphaflegt veromat synt af sér saknaema hattsemi. M hefur t.d. ekki lagt fram nein gogn fra 6hadoum
sérfreedingum um verdmat fasteigna, sem geetu leitt til annarrar nidurstoou. Nefndin hefur pvi komist
ad peirri nidurstodu ad M hafi ekki tekist ad sanna ad hun hafi ordid fyrir tjoni sem rakid verdi til
saknemrar hattsemi af halfu A sem leidi til skadabotaabyrgoar X.



URSKURDARNEFND [ VATRYGGINGAMALUM 451

Niourstada.
M a ekki rétt a4 botum ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasélunnar X hja V.

Reykjavik, 18. ndvember 2025.
rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



