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Mal nr. 432/2025

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgoartrygging byggingarstjora
Nafn vatryggingartaka (X)

Skadabétakrafa. Byggingarstjéri. Fyrning.

Gogn.
1. Malskot mottekid 20. névember 2025 asamt fylgiskjolum.
2. Athugasemdir V, dags. 4. febraar 2026 asamt fylgiskjélum.
3. Viobotarathugasemdir M, dags. 8. febrar 2026.
Malsatvik.

[ malskoti kemur fram ad i jantar 2024 hafi M fengid upplysingar um ad matsgerd hafi verid unnin
vegna tjons a paki Akralundar 13-23 og beatur greiddar ur starfsabyrgdatryggingu byggingarstjora X
hja V vegna tjonsins samkvaemt domsatt. M eru eigendur Akralundar 23 og stodu fyrir utan malshéfoun
a hendur byggingarstjora.

bann 27. februar 2024 6skudu M upplysinga hja V um paer greioslur sem greiddar hofou verid ur
starfsabyrgoartryggingunni. Pann 29. februar 2024 svaradi V fyrirspurninni og visadi m.a. til pess ad
M hafi ekki verid adilar ad malshéfoun 4 hendur byggingarstjora og pvi hafi félagio hvorki fengio
rokstudda krofu vegna séreignarhluta M né byggi yfir gognum um 4stand fasteignar peirra. V 6skadi
eftir gdgnum sem stadfestu ad séreignarhluti M veri haldinn galla sem bétaskyldur veri 0r
starfsabyrgoartryggingu byggingarstjora.

Fra april til oktober 2024 framkvamdi husfélagio umfangsmiklar vidgerdir 4 pakinu.

bann 26. oktober 2024, sendu M til V fullbina kréfu dsamt matsgerd, kostnadaruppgjori og 60rum
gdgnum. bann 22. névember 2024 hafnadi V botaskyldu med visan til pess ad krafan veri fyrnd skv. 9.
gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. I framhaldinu 6skudu M eftir frekari rokstudningi.
bann 7. januar 2025 itrekadi V afstodu sina um ad krafan veeri fyrnd.

[ malskoti er byggt 4 pvi ad samkvaemt 1., 3., 6. og 8. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus sé radhtsid
Akralundur 13-23 eitt hus og pakid hluti af sameign allra eigenda. Um 6 séreignarhluta s¢ ad raeda.
Gallarnir sem fram hafi komid 1 pakinu nai til alls paksins, enda s¢ pad ein orofa heild yfir allri
byggingunni. Samkvaemt fyrirliggjandi matsgerd, gognum huasfélags og 60rum tiltekum upplysingum
hafi gallarnir m.a. verid eftirfarandi: Ofullnaegjandi 6ndun i paki, fragangsgalli 4 einangrun, mygla
vegna loftleysis, rangt uppsettir eldvarnarveggir, galli i rakavornum og fleiri kerfisbundnir
byggingargalla sem liggi i burdarvirki og fragangi hussins i heild. Gallarnir séu augljoslega tilkomnir
vegna einnar og somu framkvamdar byggingarstjora og verktaka og ekki sé hagt ad adgreina pa eftir
séreignahlutum. Tjon M nemi kr. 6.286.840. Visa M til jafnfredisreglu og meginreglna
vatryggingaréttar og krefjast pess ad krafa peirra fa somu medferd og annarra eigenda fjoleignarhussins.
M hafna pvi alfarid a0 krafa peirra sé fyrnd. Tjon peirra hafi ekki ordid 1jost fyrr en arid 2024.
Fyrningarfrestur hafi ekki byrjad ad lida fyrr en tjonid vard ljost og unnt ad leggja mat 4 umfang pess.
Gogn um umfang og edli tjonsins hafi ekki legid fyrir fyrr en vid uppgjor framkvaemda arid 2024 par
sem umfang, orsakir og afleidingar tjonsins hafi verid Oljosar og Ovissar pangad til. bvi hafi
fyrningarfrestur ekki byrjad ad lida fyrr en 2024, sbr. 9. gr. laga nr. 150/2007, reglur skadabdtaréttar
um upphafstima fyrningar og domaframkvemd Heestaréttar. V hafi verid 1 virkum samskiptum fra april
2024 til jantiar 2025, 6skad eftir gognum, méttekid kréfu og skodad malid. 1 slikri efnislegri medferd
felist vidurkenning a kréfunni i skilningi fyrningarlaga, pad er annad hvort rjufi hiin fyrningu eda hindri
ad fyrningafrestur geti hafist 4 medan mal er til skodunar. Petta féi stod 1 framkvaemd Heaestaréttar. V
hafi pegar greitt betur vegna sama tjonsatviks og lagalega 6mogulegt ad fyrning & einu og sama tjoni
hefjist & mismunandi timum fyrir mismunandi eigendur i sama hiisi eda ad hluti tjonsins sé fyrndur en
annar hluti ekki. Slikt s¢ andsteett jafnfreedisreglu og meginreglum vatryggingarréttar. M krefjast pess
ad urskurdarnefnd éakvedi 1 fyrsta lagi ad botaskylda sé til stadar vegna tjonsins ur
starfsabyrgdatryggingu byggingarstjora hja V. [ 68ru lagi ad V greidi M vatryggingarbzetur { samraemi
vid eignarhluta peirra i fasteigninni. [ pridja lagi ad V greidi drattarvexti fra afhendingu fullnaegjandi
gagna i oktober 2024. | fjorda lagi ad V endurgreidi M malskotsgjald.
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[ athugasemdum V kemur fram ad M hafi keypt fasteignina pann 30. oktober 2019 og hafi att hana
sidan. X og byggingarstjori fasteignarinnar hafi verid vatryggd med starfsabyrgdartryggingu
byggingarstjora hja V timabilid 22. febriiar 2019 til 30. september 2020. V hafi fengio krofu fra
eigendum allra séreignarhluta nema M med bréfi dags. 19. mars 2020. Krafan byggdi 4 einhlida afladri
matsgerd dags. i mars 2020. Jafnframt hafi legid fyrir i méalinu matsgerd domkvadds matsmanns dags.
16. mars 2021 og matsgerd domkvaddra yfirmatsmanna, dags. 1 mars 2023. Engin framangreindra
matsgerda hafi tekio til fasteignar M. Med domsatt, dags. 29. névember 2023, hafi V og X fallist 4 ad
greida eigendum radhtsa nr. 13-21 beetur. V visar til pess ad samkvamt fyrri malslid 1. mgr. 9. gr. laga
nr. 150/2007 fyrnist krafa um skadabetur, eins og hér um raedir, 4 fjorum arum fra peim degi er tjonpoli
fékk naudsynlegar upplysingar um tjonid og pann sem abyrgd ber a pvi, eda bar ad afla sér slikra
upplysinga. I méalinu liggi fyrir ad aflad hafi verid priggja matsgerda vegna tjons a radhtisum 13-21, par
a medal 4 paki hussins. Fyrsta matsgerdin hafi verid unnin i mars 2020. Ad mati félagsins hafi M matt
vera ljost ad samberilegir gallar kynnu a0 vera til stadar i fasteign peirra. V telur pvi ad M hafi annad
hvort fengid naudsynlegar upplysingar eda borid ad afla sér peirra um mogulegt tjon og pann sem baeri
abyrgd a pvi eigi sidar en vid gerd fyrstu matsgerdarinnar i mars 2020. V telur ad fyrningarfrestur
samkvamt 9. gr. fyrningarlaga hafi byrjad a0 lida 4 peim tima. M hafi ekki gripid til neinna radstafana
til ad slita fyrningu adur en fyrningarfrestur rann ut. ftrekadi V pa afstodu sina ad krafa M veeri fallin
nidur fyrir fyrningu.

[ vidbotarrokstudningi M, er pvi hafnad ad fyrning krofunnar hafi hafist i sidast lagi i mars 2020. M
hafi ekki haft naudsynlegar upplysingar um tjonid. Tjon og umfang pess hafi ekki verid raunheeft ad
meta af halfu peirra fyrr en vid heildarvidgerd og uppgjor arid 2024. bakid sé sameign radhussins 1 heild
sinni og pvi hvorki raunhaft né rétt ad adgreina botarétt eftir hiisntimeri pegar tjonsatvik og urbaetur nai
til sameignarinnar i heild. V beri sonnunarbyrdina fyrir pvi a0 fyrning kréfunnar hafi hafist i mars 2020.
Slik sénnun hafi ekki tekist. [ pvi sambandi er bent 4 ad V hafi haft vitneskju um ad allar pzer matsgerdir
sem lagu fyrir hafi ekki tekid til fasteignar M. V hafi ekki synt fram 4 ad M hafi haft vitneskju um
umraeddar matsgerdir né fengid afrit af peim. V hafi pvi ekki synt fram 4 ad M hafi haft upplysingar um
efni hennar eda haft raunheft tilefni til ad alykta um fjarhagslegt umfang naudsynlegra urbdta 4 peim
tima. P4 er 4 pad bent ad matsgerd sem 1a fyrir i mars 2020 hafi verid hatnad eda ekki talin fullnaegjandi.
Fario hafi veri0 i frekar matsferli. M hafi ekki fengid umraddar matsgerdir athentar/birtar og er skorad
a'V ao leggja fram gogn pvi til studnings.

Alit.

Samkvemt framanségdu snyst agreiningur i malinu um hvort M eigi rétt til bota ur
starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora X hja V. I malinu er deilt um hvort krafa M sé fallin nidur fyrir
fyrningu en V byggir hofnun & botaskyldu & peim grunni.

Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. laga um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007 og 2. mgr. 52. gr. laga um
vatryggingarsamninga nr. 30/2004 fyrnist krafa um skadabetur & fjorum arum fra peim degi er tjonpoli
fékk naudsynlegar upplysingar um tjonid og pann sem abyrgd ber 4 pvi eda bar ad afla sér slikra
upplysinga. Af halfu V er pvi haldio fram ad fyrningarfrestur kréfunnar hafi byrjad ad lida i mars 2020
pegar einhlida 6flud matsgerd sérfrdé0s adila vegna radhuss nr. 17 hafi legio fyrir. V telur pvi ad
malskotsadilar hafi annad hvort fengio naudsynlegar upplysingar eda borid ad afla sér peirra um
mogulegt tjon og pann sem beeri abyrgd a pvi eigi sidar en vid gerd fyrstu matsgerdarinnar i mars 2020.

Med athugasemdum V fylgdi matsgerd sérfrods adila fra i mars 2020. { upphafi hennar kemur fram ad
eigendur umreeddra radhusa nr. 13-21 hafi 6skad eftir skodun par sem peir hafi haft ymsar athugasemdir.
Jafnframt eru tiltekin pau skjol sem liggja frammi vid vinnslu matsgerdarinnar, b.m.t.
tolvupostssamskipti. Samkvamt tolvuposti, dags. 23. jantar 2020, framkveaemdi verkfraedistofa skodun
ad beidni radhusaeigenda nr. 15-19 4 fragangi rakasperra i paki o.fl. [ tolvuposti, dags. 27. janaar 2020,
kemur fram ad haldinn hafi verid hisfundur og allir eigendur hefou verid sammala um a0 best veeri ad
fa skodunarmann til ad koma og taka ut eignirnar. M, bp.e. annad peirra, fékk afrit af umraeddum
tolvuposti og jafnframt er i efni hans tiltekid ad hann vardi radhus 13-23. | malinu liggja ekki fyrir
upplysingar um af hverju M stéou ekki ad o6flun matsgerdarinnar eda ad malshofoun gegn
byggingarstjora. Likt og visad er til i malskoti er umraett radhus nr. 13-23 eitt his og pakio hluti af
sameigin allra eigenda, sbr. 1., 3., 6. og 8. gr. laga nr. 26/1994 um fjéleignarhus. { 3. mgr. 10. gr. sému
laga er kvedid 4 um ad séreignarhlutum fylgi eftir hlutfallstélum réttindi og skyldur til ad taka patt 1
félagsskap allra eigenda um husid, hasfélagi par sem 6llum sameiginlegum malefnum skuli radid til
lykta. [ méalinu liggur fyrir ad gallamal hafi verid raedd 4 husfundi i lok jantar 2020 sem allir eigendur



URSKURDARNEFND [ VATRYGGINGAMALUM 752

hussins hafi setid. Me0 visan til framangreinds tekur nefndin undir med V ad M hafi annad hvort fengio
naudsynlegar upplysingar eda borid ad afla sér peirra um mogulegt tjon og pann sem beeri abyrgd a pvi
eigi sidar en vid gerd fyrstu matsgerdarinnar i mars 2020. Fyrningarfrestur krofunnar hafi byrjad ad lida
i mars 2020 og skadabotarkrafa M hafi fyrnst i mars 2024.

A0 fenginni peirri nidurstodu er dparft ad fjalla um adrar kréfur M.
Nidurstaoa.
M eiga ekki rétt til bota ar starfsabyrgdartryggingu X hja V.

Reykjavik, 11. mars 2026.
rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Anna Lilja Ragnarsdottir



