URSKURDARNEFND [ VATRYGGINGAMALUM 14

Mal nr. 20/2026

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging fasteignasala.
Nafn vatryggingartaka starfsabyrgoartryggingar (X)

Skadabétaabyrgd. Fasteignasali. Fyrning.

Gogn.
1. Malskot mottekid 16. januar 2026, dsamt fylgiskjolum.
2. Athugasemdir V, dags. 10. febraar 2026, asamt fylgiskjolum
3. Vidbotarathugasemdir M, dags. 23. febraar 2026, asamt fylgiskjolum.
4. Viobotarathugasemdir V, dags. 26. febraar 2026.
Malsatvik.

I gégnum malsins kemur fram ad M hafi keypt fasteignina A fyrir milligngu X med sampykktu
kauptilbodi 29. mai 2021. Vid skodun 4 eigninni hafi M fengid afhenta astandsskyrslu sem unnin var 1
agust 2016 og ad paer upplysingar hafi fylgt ad buid veri ad laga allt sem upptalid veeri i skyrslunni,
utan pess ad mala pak og glugga uppi. { fyrrgreindu kauptilbodi kom fram ad M vaeru medvitud um ad
gluggar eignarinnar varu i lélegu astandi og ad eignin parfnadist endurbota. Adur en M gerdu
kauptilbod fengu pau i hendur séluyfirlit fra X. [ pvi kom fram ad starfsmanni X hafi ekki verid bent
sérstaklega 4 galla 4 eigninni, ekki laegi fyrir vitneskja um 4stand vatns- og frarennslislagna, raflagna
og glers. Pann 30. mai 2021, daginn eftir sampykkt kauptilbods, hafi ordid vart vid leka i A sem M voru
upplyst um i framhaldinu.

Ymsir gallar 4 A komu i 1jos eftir kaupin, svo sem mikill raki og mygla i golfi og veggjum vids vegar
um eignina. Pak fasteignarinnar reyndist vera i sleemu astandi og haldid umfangsmiklum géllum. Beedi
fyrir og eftir afsalsfund 15. juli 2021 h6fdu M ordid fyrir vor vid ymis konar annmarka 4 eigninni.
domi héradsdoms i mali 4 milli M og seljanda, eru malsatvik rakin. I tolvubréfi M fra 20. jali 2021 til
seljanda og X, kom fram ad M veru bain ad fa verkfraedistofu til ad skoda A. Minnisblad
verkfraedistofunnar 14 fyrir 1. september 2021 og i pvi kom fram ad umtalsverdir gallar hafi komid i [jos
4 A. I frumkostnadarmati verkfraedistofunnar fra 24. september 2021 var kostnadur vid lagfaeringar 4
paki, gluggum og tréverki, vidgerdum innanhuss og 16gnum sagdur nema kr. 24.301.000. { framhaldinu,
8. oktober 2021, hafi seljanda verdi sent bréf par sem settar voru fram kréfur M vegna atladra galla a
A. Seljandi hafnadi 6llum kréfum M med bréfi 8. ndvember 2021. bann 8. desember 2021 hafi
verkfreedingur verid domkvaddur sem matsmadur ad beidni M til ad meta astand ibudarinnar og ad
akvednu marki hussins i heild sinni. Matsmadur skiladi matsgerd 1 mars 2022. Me0 bréfi, dags. 12. april
2022, gerou M krofu um ad X beetti peim pad tjon sem metid hefdi verid i framangreindri matsgerd.

Eins og 4dur segir stefndu M seljanda fasteignarinnar fyrir dom og kréfoust greidslu skadabota og/eda
afslattar vegna umfangsmikilla agalla 4 A. I domi Héradsdoms Reykjavikur var komist ad peirri
nidurstodu ad agallar & A nadu gallaproskuldi, sbr. 18. og 19. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 og
M demdar skadabaetur ad hluta vegna peirra krafna sem gerdar voru. Seljandi afryjadi malinu til
Landsréttar og samkvamt domi réttarins var seljandi syknadur af kréfum M. bann 21. 4gtist 2025 gerdu
M krofu i starfsabyrgdartryggingu X hja V. Byggoi krafan 4 pvi ad ef X hefoi geett ad skyldum sinum
og fullnaegjandi upplysingagjof hefou M ekki ordiod fyrir umraeddu tjoni. V hafnadi botaskyldu i malinu
sama dag.

[ malskoti byggja M 4 pvi ad X hafi synt af sér galeysi vid solumedferd 4 umraeddrar fasteignar, p.e.
hafi vanraekt upplysingaskyldu sina, med peim afleidingum ad tjon hlaust af, sbr. 1. mgr. 13., 15. og 27.
gr. laga nr. 70/2015 um solu fasteigna og skipa. { fyrsta lagi hafi X ekki upplyst M um astand seljanda.
[ 60ru lagi hafi X tjad sig um orsok lyktar i fasteigninni vid skodun, alhaft ad biiid veeri ad gera vid allt
skv. astandsskyrslu fra 2016 utan tveggja atrida sem sidar hafi komid 4 daginn ad var ekki rétt. I pridja
lagi hafi X vanraekt ad lata M i té upplysingablad seljanda fyrir gerd kauptilbods.

[ athugasemdum V er byggt 4 pvi ad allar hugsanlegar krofur 4 hendur X vegna mélsins séu fyrndar
med visan til 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda. Meint tjon hafi komio i 1j6s
30. mai 2021 og allar hugsanlegar kréfur 4 hendur X hafi verid fyrndar pann 30. mai 2025. Jafnframt
byggir V 4 pvi ad tjon M verdi ekki rakio til saknaeemrar hattsemi X. Fasteignasali hafi ekki gefid rangar
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e0a ofullnagjandi upplysingar vid sélumedferd A. Var m.a. visad til nidurstoou Landsréttar hvad pad
vardar.

[ vidbotarathugasemdum M er pvi alfarid hafnad ad krafa M i starfsabyrgdartryggingu X sé fyrnd. M
byggir 4 ad peim hafi ekki verid pad ljost fyrr en eftir ad ddmsmali & hendur seljanda lauk ad hlutverk
og adgerdir X i umraeddum vidskiptum ettu eftir ad skipta eins miklu mali og kom i 1j6s 1 nidurstoou
Landsréttar. A peim timapunkti hafi M fyrst getad attad sig 4 pvi hver baeri abyrgd 4 pvi tjoni sem gerd
var vidurkenningarkrafa um ad veeri botaskyld tr starfsdbyrgdartryggingu X. Tjon og abyrgdin 4 pvi
grundvallist & ad M hafi ekki verid talin eiga krofur 4 hendur seljanda. M byggja 4 pvi ad mdgulega
megi fallast & a0 mida metti upphaf fyrningar vid fyrra timamark, p.e. pegar matsgerd domkvadds
matsmanns 14 fyrir eda adalmedferd i héradi, i tengslum vid pad sem snyr ad skyringum fasteignasala a
lykt 1 ibudinni og astandsskyrslu fra arinu 2016. Annad sem byggt sé 4 sé hins vegar beintengt
nidurstddu Landsréttar og hafi M pvi edli malsins samkvaemt ekki haft vitneskju um kréfur &4 peim
grunni fyrr en sa domur 14 fyrir. Nidurstada Landsréttar leggi auknar skyldur &4 M sem pau telja ekki
hafa verid unnt ad uppfylla og/eda ad ekkert hafi bent til pess ad pau pyrftu ad uppfylla vegna
ofullnegjandi vinnubragda og hagsmunagzslu X i soluferlinu. Matsgerd eda 6nnur gogn i malinu sanni
ekkert um tjon eda abyrgd i pessum efnum og pvi otaekt a0 mida upphafstima fyrningar vid fyrra
timamark en dom Landsréttar sem féll pann 12. juni 2025. Ad 60ru leyti itreka M krofur sinar um ad X
hafi synt af sér galeysi i skilningi 27. gr. laga nr. 70/2015.

[ vidbotarathugasemdum V er fyrri afstada itrekud. Meint krafa M sé fyrnd. M hafi { julimanudi 2021
verid ordi0 fullljost ad verulegt tjon hafi verid a fasteigninni og hafi fyrningarfrestur byrjad ad lida i
allra sidasta lagi i juli 2021 pegar M fengu verkfredistofu til ad gera skyrslu um paer skemmdir sem
voru & fasteigninni. Gogn malsins liggi ekki 6ll fyrir, t.d. hafi 4standsskyrsla sem verkfredistofan vann
fyrir M ekki verid 16gd fram. Gogn malsins og malsatvikalysing i domi Héradsdoms Reykjavikur i
malinu beri pad p6 med sér ad pau alvarlegu leka- og mygluvandamal sem M visar til og komu 1 1j6s 1
paki og Gtveggjum fasteignarinnar séu af somu rot og sa leki sem uppgotvadist pann 30. mai 2021. |
pad minnsta hafi ekki verid synt fram 4 annad i peim gégnum sem M hafi valio ad leggja fyrir nefndina.
Allt ad einu beri malsatvikalysing i framangreindum héradsdomi med sér ad i juni 2021 hafi M verid
ordid kunnugt um 61l pessi umfangsmiklu leka- og mygluvandamal sem nefnd eru i athugasemdum M.
Krofur M gagnvart X séu allt ad einu fyrndar hvort sem midad er vid ad upphafdagur fyrningar hafi
verid pann 30. mai 2021 eda i juni 2021. Jafnframt itrekar V ad M hafi matt vita um astand eignarinnar
strax vid kaupin og geti ekki borid gallana fyrir sig hvorki gagnvart seljanda né X.

Alit.

Samkvaemt framansdgdu snyst agreiningur i malinu um hvort M eigi rétt til bota ur
starfsabyrgdartryggingu X hja V. I malinu er deilt um hvort krafa M sé fallin nidur fyrir fyrningu en V
byggir hdfnun & botaskyldu 4 peim grunni. Samkvemt 1. mgr. 9. gr. laga um fyrningu kréfuréttinda nr.
150/2007 og 2. mgr. 52. gr. laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004 fyrnist krafa um skadabeetur 4
fjorum arum fra peim degi er tjénpoli fékk naudsynlegar upplysingar um tjonid og pann sem abyrgd ber
a pvi eda bar a0 afla sér slikra upplysinga.

Af halfu V er pvi haldid fram ad fyrningarfrestur krofunnar hafi byrjad ad lida 30. mai 2021 eda i
juni/jali 2021. V telur pvi ad M hafi annad hvort fengio naudsynlegar upplysingar eda borid ad afla sér
peirra um mogulegt tjon og pann sem baeri abyrgd a pvi eigi sidar en i juli 2021.

Samkvaemt fyrirliggjandi gégnum i malinu, m.a. malsatvikalysingu i domi Héradsdoms Reykjavikur i
mali a milli M og seljanda, liggur fyrir ad strax eda fljotlega eftir sampykkt kauptilbods og athendingu
eignarinnar var M ordid kunnugt um meinta galla & A. Badi fyrir og eftir afsalsfund 1 juli 2021 voru M
i samskiptum vid X vegna galla & A. M upplystu m.a. um ad pau hefou fengid verkfraedistofu til pess
a0 skoda A med tilliti til galla. Minnisblad verkfredistofunnar 14 fyrir 1. september og
frumkostnadarmat 24. september 2021. [ framhaldinu gerdu M kréfu um ad fa meint tjon beett, a.m.k.
ur hendi seljanda, samkvemt malsatvikalysingu i adur tilvitnudum héradsdomi. beirri kréfu hathadi V.
[ framhaldinu var domkvaddur matsmadur. Hvorki matsbeidni né matsgerd hafa verid 16gd fyrir
nefndina. [ démi héradsdoms kemur fram ad matsbeidni hafi a.m.k. verid beint ad seljanda. Hins vegar
liggur fyrir ad 1 kjolfar pess ad matsgerd 14 fyrir gerdu M kréfu 4 hendur X 4 grundvelli matsgerdarinnar.

Med visan til framangreinds tekur nefndin undir med V a0 krafa M sé fyrnd. M hafi i sidasta lagi fengio
naudsynlegar upplysingar um mdogulegt tjon og pann sem beri abyrgd a pvi eigi sidar en pegar
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minnisblad verkfraedistofu 14 fyrir pann 1. september 2021. Fyrningarfrestur kréfunnar hafi byrjad ad
lida & peim timapunkti og meint skadabotakrafa M 4 hendur X hafi fyrnst 1. september 2025.

A0 fenginni peirri nidurstédu er oparft ad fjalla frekar um krofur M.

Nidurstaoa.
M eiga ekki rétt 4 botum ur starfsdbyrgdartryggingu X hja V.

Reykjavik, 24. mars 2026.
rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Anna Lilja Ragnarsdottir



